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Locais. Imdveis estdo na Grande Laranjeiras, Jardim Limoeiro, Bairro de Fatima, Sdo Diogo e Carapina

Serra passa Vila Velha e lidera
em numero de lancamentos

Serra detém 43% das
quase 2 mil unidades
lancadas entre
novembro de 2008 e
junho de 2009

MAURILIO MENDONCA
mgomes@redegazeta.com.br

mm Vila Velha e Serra ainda
sdo os municipios com o
maijor nimero de lancamen-
tos de unidades imobiliarias
nos ultimos dois anos, com
Serra, agora, a frente. Mas a
Capital ainda detém o maior
numero de imdveis em cons-
trucdo, em disputa acirrada
entre as cidades: 8.782 unida-
des, em Vitdria; 8.435, em Vila
Velha; e 8.161, na Serra.

Entre os quase 2 mil imé6-
veis lancamentos de novem-
bro de 2008 a junho de 2009
Serra detém43% dessas novas
unidades, com 859 em cons-
trucio, contra 35% de Vila Ve-
lha (700 iméveis) € 22% da Ca-
pital (440 unidades).

“Apesar de Vila Velha ter
um nimero maior de aparta-
mentos em construgio e, ago-
ra, com uma experiéncia
maior voltada ao empreende-
dor, ja era esperado que Serra
passasse as duas cidades e li-
derasse o ntmero de lanca-
mentos”, frisa Renato Mene-

zes, diretor do Sinduscon.

Duas das quatro regides
mapeadas na Serra contabili-
zam todos os lancamentos do
municipio nesses sete meses
contados pelo Censo Imobi-
lidrio. Os imoveis estio distri-
buidos em oito bairros: Colina
de Laranjeiras, Laranjeiras II,
Moradade Laranjeiras, Valpa-
raiso, Jardim Limoeiro, Bairro
de Fatima, Sao Diogo e Cara-
pina.

Segundo Menezes, acidade
da Serra ainda vai liderar os
lancamentos por um bom
tempo. “O municipio perma-
nece como area principal para
unidades direcionadas a clas-
se popular. O eixo de Mangui-
nhos,emdirecdo aJacaraipe, é
o mais produtor. Para ali estao
previstos muitos empreendi-
mentos e que prometem des-
pontar facilmente”, analisa o
diretor do sindicato e da Uni-
mov EdificacGes.

Para ele, aregiio virou uma
tendéncia dentro do mercado.
“Ainda ha muitos terrenos no
local e a prego razoavel, o que
mantém o valor do imével
mais baixo em relagio aos ou-
tros municipios. Um poten-
cial de valorizagdo bom parao
mercado imobiliario capixaba
mais consciente”, afirma Re-
nato Menezes.
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MAIS EsPACO. Regido da Grande Laranjeiras concentra o maior niimero de condominios de casas em construcdo na Grande Vitdria
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De Coqueiral a

Barra do Jucu

E onde se concentram
0s espacos para
lancamentos
imobiliarios em

Vila Velha

mm A regido sete, de Vila Velha,
que retne Praia da Costa e Ita-
po3, se mantém na lideranca
em numeros de unidades em
construcao, e fica em segundo
quando os célculos s3o direcio-
nados ao percentual de imédveis
em lancamento. Mas a previsao
para a cidade é de crescimento
em outras areas, mais paraare-
gido oito: Itaparica.

O bairro atende, na verdade,
um grande ntmero de bairros,
proximos dolitoral, mais que se
espalham até Novo México,
dentro dos dados computados
no Censo Imobilidrio. Na 15°
edicio do estudo, 14% dos lan-
camentos na Grande Vitériafo-
ram ali, e 2.657 unidades estio
em construgao. ,

“Naome surpreenderiase em
dois anos comegassemos a ter

mais empreendimentos na re-
gido entre AracaseaBarradoJu-
cu. A previsdo, dentro do merca-
do, é de novidades para 4. Mas
Itaparica ainda promete muitos
lancamentos”, analisa o diretor
de economia e estatisticado Sin-
duscon, Renato Menezes.

Para ele, os bairros incluidos
naregido oito,de Vila Velha, ain-
da tém espaco para continuar
crescendo, como em Nova Ita-
parica e em Parque das Gaivo-
tas. “Esses dois bairros sofreram
com uma redugio em unidades
em construgio nos ultimos dois
anos, mas agora voltaram com
novas atividades”, explica o di-
retor do Sinduscon.

Mas ainda é dificil definir a
que publico os iméveis de Vila
Velha serdo destinados. “Co-
queiral deve ficar comum publi-
co de classe mais popular, mas
promete se diversificar bastante.
Itapod e Praia da Costa conti-
nuam com um padro mais alto.
Barra do Jucu, ainda como novi-
dade, mantém-se como incogni-
ta no mercado”, analisa.

Cariacica caminha
a passos lentos

Sao 796 unidades
imobiliarias em
construcao: 268 de
trés quartos e 528
de dois dormitoérios

mmSem novos lancamentos
entre novembro de 2008 e ju-
nhode2009,aregido de Caria-
cica estacionou. O municipio
chegou a ter uma valorizagio
no metro quadrado, no levan-
tamento do Censo Imobiliario
feito no final do ano passado,
mas com reducio significati-
vanos meses seguintes.

Hoje, comparados os estudos
de maio do ano passado com os
de junho deste ano, vemos um
crescimento de 13,6% no valor
do imével de dois quartos, por
exemplo, subindo de R$1.848 o
metro quadrado para R$ 2.100.
Mas quantia inferior ao levanta-
mento feito em novembro de
2008, com o0 mercado avaliando
a area em RS$ 2.214, periodo em
que a valorizacdo chegou aos

20%, em seis meses.

“Ainda é dificil tracar uma
tendéncia para Cariacica. Pelo
levantamento do Sinduscon,
manteve-se 0 numero de em-
preendimentoslocais, comven-
dasnemtio expressivas quando
comparado a outras regiGes da
Grande Vitoria. S0 poucos em-
preendimentos: quatro, no ma-
ximo. E uma 4rea ainda pouco
explorada”, avalia o diretor do
Sinduscon, Renato Menezes.

Ao todo, sdo 796 unidades
imobili4rias em construgdo no
municipio de Cariacica, com
268 delas para trés:quartos e
528 destinadas paraiméveis de
dois quartos. Nos dados do
Censo Imobilirio, 67% dessas
4reas foram vendidas, abaixo
da média de 75% de venda da
Regido Metropolitana.

“Q futuro na regido dez vai
depender muito da economia
do municipio, que apesar de ter
um comércio forte, ainda nao é
suficiente para atrair novos
lancamentos”, avalia Menezes.

« Lancamentos. 440
unidades

= Em construcao. 8.782, com
destaques para as regioes
dois, com 1.727 unidades;
trés, com 1.526 unidades; e
cinco, com 3.824 unidades

i = VILA VELHA

» Lancamentos. 700
unidades

» Em construcao. 8.435, com
5.778 unidades somente na
regiao sete, a maior
quantidade entre todas as
regides, e 2.657 na regiao oito

» Lancamentos. 859 imdveis
« Em construcdo. 8.161, ao
todo, com destaques para
as regioes nove, com
4.411 unidades; e onze,
que conta com 3.280
unidades

« CARIACICA

» Lancamentos. Sem
lancamentos no periodo
entre novembro de 2008 e
junho de 2009, mas com
796 unidades em
construcdo na regido de
nidmero dez

Jardim Camburi domina mercado

14% das 1.999
unidades em
construcao na Regido
Metropolitana estao
localizadas no bairro

mm Praia do Canto, Mata da
Praia e Barro Vermelho para
quem busca apartamentos lu-
Xuosos, mais amplos e, tam-
bém, mais caros. Com uma di-
ficuldade: falta de espago para
novas unidades. Bem diferen-
te do que acontece, ha anos,
em Jardim Camburi.

Com terrenos e constru-
¢cOes de sobra, o bairro man-
tém-se como nimero um em
langamentos habitacionais na
Capital: 14% das 1.999 unida-
des da Regido Metropolitana,
com 3.824 imoéveis em cons-
trugdo. “Barro Vermelho ain-
da tem terreno disponivel,
mas nada comparéavel ao nd-
mero de unidades que sao
construidas em Jardim Cam-
buri”, frisa Renato Menezes,
diretor de economia e estatis-
tica do Sinduscon.

Sem falar que osdoisbair-

ros estdo direcionados a pu-
blicos bem diferentes. “Bar-
ro Vermelho se valorizou
com empreendimentos de
alto padrio, de classes com
valor econdmico mais alto e
com apartamentos de mais
de 300 metros quadrados”,
ponde o diretor.

Enquanto que Jardim Cam-
buri, mais mesclado, mantém
imé6veis com padraode 60290
metros quadrados, e destina-
dos a recém casados, a casais
com no maximo um filho ou a
solteiros, quase sempre com

unidades de dois a trés quar-
tos. “A procuraémaiornaarea
mais préxima do comércio do
bairro, que também nio para
de crescer”, explica Menezes.

Bento Ferreira e Enseada
do Sua também se destacam
emunidades em construcao,
nos ultimos meses. Mas, se-
gundo o diretor do Sindus-
con, enquanto o primeiro
bairro cresce mais lento,
com poucas novas unidades,
o segundo quase nio tem
mais terrenos disponiveis
para ampliar os trabalhos.
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