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CONSTRUTORAS NA CORRIDA

Empresas como Morar, Rossi, Metron e Inocoopes remodelam projetos/

ABDO FILHO
afilho@redegazeta.com.br
mm Depois do antncio do paco-
te dahabitag3o, as construtoras
comecam a se movimentar. O
objetivo é lancar, o mais rapido
possivel, empreendimentos
que estejam dentro das obriga-
coes do “Minha Casa, Minha
Vida” e obter as beneces do
programa: terrenos mais bara-
tos, desoneracdo de tributos,
reducio do seguro da presta-
¢Ao, custos menores nos carto-
rios e menos burocracia na ho-
ra de aprovar os projetos.

O discurso das construtoras
é unanime. Ainda ha davidas
sobre a operacionalizacio das
medidas, principalmente quan-
do o assunto é Caixa Economi-
ca Federal. Mas sair na frente
nessa disputa é fundamental,
sobretudo em tempos de crise.
As empresas ja reunem suas
equipes para digerir as medi-
das, entender onde ganharmer-
cado e recalcular projecoes.

Embora o governo tenha

. anunciado que o programa en-

tra em operacio no dia 13 de
abril, ontem mesmo os funcio-
narios da Construtora Morar ja
estudavam o projeto de um em-
preendimento em Laranjeiras

para que as unidades ficassem
dentro do limite de R$ 100 mil
estipulado pelo pacote.

“N3o entendi porque Rio de
Janeiro, Sdo Paulo e Distrito
Federal ficaram com um limite
de R$ 130 mil, e o resto do pais
ficou em R$ 100 mil. Estava-
mos trabalhando para R$ 130
mil, agora vamos mexer no
projeto”, revelou o diretor da
construtora Rodrigo Almeida.

ADAPTACAO
Outro que ji estd adequando
projetos, principalmente em Vi-
la Velha, Serra e Cariacica, é o
Inocoopes. “Vérias empresas ja
estio fazendoisso. Estamos dan-
doum jeito para que as unidades
fiquem dentro dos R$ 100 mil.
Enxuga um pouco aqui, adapta
um pouco ali. Temos que entrar
no perfil do pacote”, explicou
Aristoteles Passos Costa Neto
presidente da empresa e do Sin-
dicato da Inddstria da Constru-
¢do Civil (Sinduscon-ES).
Segundo presidente da Me-
tron, Luiz Carlos Menezes, a
construtora ja elabora um em-
preendimento na Serra que vai
atender 2 faixa entre seis e dez
salarios. Para ele, esse pacote vai
estimular o crescimento do

mercadode Cariacica. “Paratrés
e seis salarios, Vila Velha e Serra
ja estdo caros, Cariacica é o mu-
nicipio ideal. Na faixa que vai de
seis adez, Serra e Vila Velha en-
tram no bolo. O desafio maior é
Vitéria, onde os terrenos ja sao
muito caros”, ressaltou.

A Rossi também se movi-
menta. “Além de lancarmos no
meiodoano o RossiVilado Mar,
em Manguinhos, com 1,8 mil
unidades que variam entre R$
70 mil e R$ 130 mil, j4 estamos
procurando terrenos em bair-
ros periféricos de Cariacica,
Serra e Vila Velha”, disse o dire-
tor da empresa Marco Adnet.

O presidente do Sinduscon
capixaba acredita que, na sema-
na que vem, as duvidas serdo
respondidas. “Isso deve come-
car a clarear logo, e mais proje-
tos vao aparecer”, diz Costa.

explica o pacote de habitacao
no www.gazetaonline.
com.br/agazeta. Vocé também
pode deixar suas dividas
sobre as medidas.

DIVULGACAO




Prefeitura de Vitoria
mapeia bairros e terrenos

“Temos areas
suficientes para

3 mil moradias.

E um desafio”, diz o
prefeito Jodao Coser

mm Enquanto construtoras e in-
corporadoras estio de olho na
faixa que vai de trés a dez sala-
rios minimos, as prefeituras da
Grande Vito6ria trabalham pen-
sando nas familias com renda
até trés salérios. Esse publico
sera atendido pelas unidades
elaboradas pelo poder publico.
As demais faixas de rendaserio
atendidas pelos imoéveis gera-
dos pelas construtoras.

As prefeituras de Vitoéria,
Serra, Vila Velhae Cariacicaja
estdo montando equipes es-
pecificas para dar andamento
ao que o governo federal quer
das prefeituras: cadastramen-
to das familias, desoneracao
de tributos, agilidade nos pro-
cessos liberatdrios e obten-

¢ao de terrenos para a cons-
trucdo de casas populares nas
regides metropolitanas.

Na Capital, onde o prefeito
Jodo Coser diz ter um déficit
de 8 mil moradias, ja foi mon-
tada uma equipe para encon-
trar terrenos livres, o maior
problema de Vitdria.

“Temos areas suficientes
para construirmos 3 mil mo-
radias. E um desafio, mas te-
mos condi¢Ges de vencé-lo.
Tudo que precisar seréfeito,
de desoneracio tributaria a
infraestrutura”. Coser acre-
dita que, das 16,8 mil unida-
des que serio feitas no Esta-
do,3milficaraonaCapital,e
as outras 13,8 mil serdo dis-
tribuidas por Cariacica, Ser-
rae Vila Velha. “Mais ou me-
nos 4 mil para cada uma”.

SERRA

NaSerra, onde 6 mil familias
ja estdo cadastradas, a pre-
feitura busca areas passivas

de desapropriagio. “A prio-
ridade sdo asregides de facil
acesso, com alguma infraes-
trutura e com rede de servi-
¢os. Além disso, ndo quere-
mos transferir as familias, a
ideia é coloca-las em locais
proximos de onde elas mo-
ram hoje”, explicou a secre-
taria de Desenvolvimento
Urbano, Ana Marcia Erler.
Em Vila Velha, o prefeito
Neucimar Fraga também ja
constituiu um grupo para tra-
balhar em cima do pacote.
“Estamos trabalhando para
dar inicio ao cadastro das fa-
milias, para reduzir os impos-
tos e as taxas, € encontrar ter-
renos disponiveis. Além dis-
so, essegrupo fardainterlocu-
¢do junto a Caixa”, destacou.
Em Cariacica ja ha um ca-
dastro de familias emsituacio
de risco, mas ele sera revisto
para que fique de acordo com
as necessidades do pacote ha-
bitacional. (Abdo Filho)

- Governo lanca incentivos

sO para a classe média

Vendedores de
imoveis serao
remunerados pela
poupanca, caso o
financiamento demore

BRASILIA
mm O Conselho Monetario Na-
cional (CMN) adotou ontem
uma série de medidas voltadas
ao setor imobilidrio que com-
plementam o pacote habitacio-
nal lancado pelo governo Lula.

Além de ampliar para R$
500 mil o valor maximo dos
iméveis que podem ser finan-
ciados por meiodo Sistema Fi-
nanceiro de Habitacao (SFH),
o CMN também permitiu que
os bancos tenham mais flexi-
bilidade na hora de direcionar
os recursos da caderneta de
poupanga, o que deve aumen-
tar a concorréncia.

Essas instituicGes sao obri-
gadas a aplicar 65% dos deposi-
tos em poupanca na area de ha-

Medidas

VALOR DO IMOVEL: AUMENTO DE

R$ 350 MIL PARA R$ 500 MIL DO
VALOR MAXIMO DE IMOVEIS EM
CUJA COMPRA O SALDO DO FGTS
DO COMPRADOR PODE SER USADO.
LIMITE FINANCIADO: O LIMITE
DOS FINANCIAMENTOS DO SISTEMA
FINANCEIRO DE HABITACAO (SFH)
AUMENTOU DE R$ 240 MIL PARA R$
450 MIL.

FGTS: EM EMPRESTIMOS QUE
USAM RECURSOS DO FGTS
(IMOVEIS ATE R$ 130 MIL), O TETO
PARA O FINANCIAMENTO PODERA
SUBIR DE 80% PARA 100% DO
VALOR DO IMOVEL.

bitacdo. A partir de agora, em-
préstimos concedidos a mutué-
rios paraaquita¢io de financia-
mentos habitacionais poderao
ser abatidos do limite de 65%.
Segundo o chefe do Depar-

tamento de Normas do Banco
Central (BC), Amaro Gomes,
a medida estimula a concor-
rénciano setor, umavezque o
mutudario pode trocar de fi-
nanciamento  habitacional
caso algum banco ofereca ta-
xas mais atraentes.

O valor maximo dos imoveis
que podemser financiados pelo
SFH subiu de R$350 mil paraR$
500 mil. Além disso, o limite dos
financiamentos foi elevado de
R$ 245 mil (ou 70% do imével)
para R$ 450 mil (ou 90% do
imével). As medidas foram to-
madas para contemplar os tra-
balhadores que ganham mais
de dez saldrios minimos, que
nio foram incluidos no pacote.

O CMN definiu ainda que
os vendedores de iméveis se-
jam remunerados pelo indice
da poupanca (TR mais 6% ao
ano) caso haja demora na li-
beragdo de financiamento
concedido aos compradores.
(Agéncia Globo)



Pacote s cria vagas
em 2010, diz Findes

Construcao das casas
previstas devera
comecar em meados
do proximo ano,
acredita Lucas Izoton

RITA BRIDI

rbridi@redegazeta.com.br

mm O pacote habitacional anun-
ciado pelo governo federal de-
vera gerar entre 15 mil e 20 mil
postos de trabalho no Espirito
Santo, mas os capixabas s0 po-
derdo ocupar essas vagas a par-
tir de meados do préximo ano.

Ou seja, depois que as prefei-
turas negociarem os terrenos,
elaborarem os projetos e vence-
rem a burocracia do licencia-
mento. Todas essas etapas nao
serdo vencidas em um prazo
menor que 12 a18 meses.

A avaliacio é do presidente
da Federacio das Industrias
do Espirito Santo (Findes),
Lucas Izoton. Proporcionar
moradias para familias de bai-
xa renda é uma proposta legi-
tima, destaca. Mas é preciso
avaliar que, para o Espirito
Santo, trata-se de um pacote
de médio porte, sem impacto

nageragao de emprego duran-
te 2009, disse Izoton.

A construcao das casas pre-
vistas no programa, segundo
Izoton dever4 comegaremmea-
dos do préximo ano, quando va-
rias construtoras estardo con-
cluindo os projetos iniciados no
ano passado e neste ano.

Ele lembrou que pacote ha-
bitacional ndo é algo preciso,
como a reducio do IPI para o
setor automotivo, que da re-
sultados praticos em 24 horas.
A execucio de programas ha-
bitacionais é algo mais com-
plexo e mais demorado.

Cerca de 50 mil novas va-
gas, numero trés vezes supe-
rior ao que sera gerado pelo
pacote habitacional, pode-
riam ser langadas no mercado
detrabalho aindaneste ano, se
fossem vencidos os gargalos
burocraticos que mantém en-
gavetados mais de 10 mil pro-
cessos de licenciamento nas
trés esferas do poder publico,
alerta Izoton.

“Temos que fazer um gran-
de mutirio para reduzir a len-
tiddo em todos os 6rgaos go-
vernamentais”, destaca.
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PELOS IMOVEIS ECONOMICOS

para disputar Os recursos do programa federal “Minha Casa, Minha Vida”

Nas ruas

Necilda Pereira

50 ANOS, AUTONOMA

“0 que eu faco
para comprar

Robson Domingos

46 ANOS, AUTONOMO

““‘Quem pode
participar? Ha um

» Quando o pacote . minimos, sera de R$ 100 mil. . = De onde vem o dinheiro : construtoras que investirem na 93 i s vy
comeca a valer? . EmS&o Paulo, Rio de Janeiroe | total dos subsidios? . construcdo das 400 mil a casa: IIMIte no imovel?

O plano entrara em operacao

Distrito Federal, no entanto, o

: 0 governo ainda n3o explicou

! unidades que serdo destinadas

a partir do dia 13 de abril. . imovel a ser financiado podera : completamente de onde sairio ' as familias com renda de zeroa
! ter o valor maximo de R$130 . os recursos da Unido para . trés saldrios minimos.

= Quantos iméveis serdo . mil. J4 para os demais . subsidiar o programa. 5

construidos? : municipios, o valor maximodo . = O programa prevéo

1 milhdo. . imoével sera de R$ 80 mil. . = Hé prioridade paraa . barateamento dos custos
; . concessio dos . dos cartbrios?

= Como serdo distribuidos? | « Qual o limite paraa . financiamentos? i Para o mutudrio com renda de

Ser&o 400 mil unidades para . prestac@io? : Terdo prioridade as familias . zero a trés salarios minimos, o

familias com renda entre zero e
trés saldrios minimos. Outras
200 mil casas ser3o destinadas
para a faixa de renda familiar
entre trés e quatro salarios
minimos. Paraafaixade4a5

. O comprometimento da

! renda para o pagamento da
: prestacdo serd limitado a

: 20%. Para até 3 salarios

. minimos, as prestacdes serdo ;
: de, no maximo, 10% da renda.

: com portadores de deficiéncia
. ouidosos, e o registro doimével !
. sera preferencialmente em
: nome da mulher.

= Os empreendedores terdo

! cartério sera gratuito. De trés a

seis salarios minimos, a reducio

. do custo sera de 90%, e de seis
. adez salarios minimos, a
: reducdo sera de 80%.

salarios minimos, serdo 100 mil ! . financiamento? = E para o empreendedor
unidades e outras 100 mil para : = Quando é cobradaa © Essa parte do programa ser3 . havera reducdo de custos?
as familias com renda entre seis . primeira prestacio? : feita pelo BNDES com : 0 empreendedor tera reducdo

e 10 salarios minimos serdo
oonstruidas_ZOO mil casas.

. A primeira prestacio sera
' paga apenas na entrega do

» disponibilizacio de R$ 1 bilhdo e
. preveé trés linhas de atuacdo. A

: de 90% nos custos quando o
. imovel custar até R$ 60 mil; de

FOTOS: FABIO VICENTINI

. imovel. © primeiraéa ampliaciodouso 80%, quando o imével custa até
s Até quando serdo . : do Cart3o BNDES. Os : R$ 80 mil; e de 75% para
construidas as casas? ! = Qual o juro cobrado nos . beneficiarios serdo micro, . iméveis de até R$ 130 mil.
0 governo nio informou. . financiamentos? . pequenas e médias empresas | Também havera reducdo dos O programa “Minha Casa, A regra do programa federal

. Para até 3 saldrios minimos, as

: que financiardo materiais e

. custos de incorporacdo das

Minha Vida” ja esta valendo,

diz que podem participar

= Qual o valor maximo dos . prestacoes serdo de, no . servicos de certificacdo. O ' construtoras. Matriculas pelo menos a fase do pessoas com renda de até
imdveis financiados? . maximo, 10% da renda, por 10 i limite maximo de crédito sera . abertas a partir do registro da cadastro, em alguns dez salarios minimos. A

Em municipios com mais de
500 mil habitantes e demais
capitais estaduais e seus
municipios limitrofes, o valor
maximo do imével a ser
atendido pelo programa, dentro
da faixa de renda 3 a 6 salarios

! anos, com uma prestac&o
. minima de R$ 50,00. Para
. rendas entre 3 e 5 salarios
' minimos serdo cobrados juros
: de 5% ao ano para habitacbes
: novas. Pararendas entre5e 6
+ salarios minimos, de 6% ao ano. !

. de R$ 500 mil por empresa. O
: parcelamento vai de 3 a 48
. prestacdes mensais.

' w Ha alguma mudanca
. em tributos?

Ha reduc3o de tributos para as

» incorporac3o ndo resultardo em
. novos custos ao empreendedor.
' Emolumentos sero cobrados

: como se fossem uma tinica

. Mmatricula. Também havera

. reducdo do prazo para registro

. da incorporaco nos cartérios.

municipios. A partir do dia 14
de abril, as pessoas que se
enquadrarem nas regras ja
poderao fazer o cadastro e o
financiamento. Porém nio ha
um prazo para as construcoes
serem concluidas.

parcela minima do
financiamento sera de R$ 50
(até 3 salarios), e o valor
maximo do imével é de R$
130 mil (de trés adez
saldrios). Cada faixa de renda
tera beneficios diferentes.
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