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Prefeituras e construtoras apontam
os locais cotados para receber
empreendimentos com prestagdo
minima de R$ 50

AuNE NUNES
RAFAELE GASPARINI
WANESSA SCARDUA

sonho de conquistar a
casa propria ficou mais
préximo de se realizar,
com o langamento de
um programa federal

que vai permitir moradia popular
com prestacédo a partir de R$ 50
por més.

Para se adequar ao “Minha Ca-
sa, Minha Vida”, langado ontem,
em Brasilia, prefeituras e constru-
toras estdo avaliando as regices
em condicdes de receber esse tipo
de empreendimento.

Em um levantamento inicial,
foram apontados bairros onde os
precos dos terrenos sdo menores,
mas as dreas sdo grandes, como
explica o presidente do Sindicato
da Inddstria da Construgao Civil
no Estado (Sinduscon), Aristéte-
les Passos Costa Neto.

“Precisamos sair para as perife-
rias. Em Vila Velha, por exemplo,
regides de Barra do Jucu, Aragés,
Santos Dumont, Aribiri”.

O prefeito Neucimar Fraga
acrescenta Grande Cobilandia e
Divino Espirito Santo a lista.

Consultores imobilidrios disse-
ram que sairdo na frente os muni-
cipios com grandes vazios urba-
nos, como Serra, Vila Velha e Gua-
rapari, assim como aregido da Ro-
dovia do Contorno, em Cariacica.

Essa é uma regido também con-
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siderada pelo prefeito Helder Sa-
lomao, além de bairros cortados
pela rodovia José Sette. Ele con-
tou que quatro empresas ja estdo
interessadas em investir.

“Estamos analisando porque
néo queremos atrapalhar o desen-
volvimento econémico, tampou-
co construir casas em dreas muito
afastadas, com dificuldades de in-
fraestrutura”, explicou.

O prefeito Jodo Coser, que par-
ticipou do evento em Brasilia, vai
criaruma comissdo para definiras
dreas e outras normas para imple-
mentar o programa em Vitoria.
Um dos locais avaliados é no Ria-
cho Doce, em Séo Pedro.

A prioridade da maioria dos
prefeitos é voltada para a popula-
¢do da faixa de renda de até trés
saldrios minimos (R$ 1.395), mas
também hd projetos para os outros
segmentos.

Na Serra, o prefeito Sérgio Vidi-
gal anunciou que 33 projetos
apresentados por construtoras ja
foram aprovados para vérios bair-
ros, entre os quais Manguinhos,
Laranjeiras e Sdo Diogo, para faixa
de renda de até 10 saldrios (R$
4.650).

Desempregado tera mais prazo

Para evitar que o desemprego
gere uma cadeia de problemas e
prejudique o recém-langado pro-
jeto “Minha Casa, Minha Vida”, o
governo federal vai suspender o
pagamento da mensalidade de
quem for demitido.

Obeneficio valeré para familias
com até trés saldrios minimos (R$
1.395). Quem comprovar que ndo
tem condicGes de pagar a presta-
¢do podera continuar morandono
imével sem pagar, por tempo in-
determinado. Mas ndo terd escri-
tura até quitar tudo.

“Nenhum cidaddo que tenha

problema de pagamento vai ser
posto para fora da sua casa. Se
comprovar o motivo da inadim-
pléncia, isso vai ser levado em
consideragdo”, disse o vice-presi-
dente da Caixa, Jorge Hereda, no
langamento, em Brasilia, ontem.

Quem ganha acima disso (até
10 saldrios) e ficar desempregado
terd o valor da prestacdo reduzido
em até 95% e prazo de 12 a 36 me-
ses para voltar a pagar.

Para isso, sera criado um fundo
garantidor de inadimpléncia, que
concentrara 0,5% da prestagdo de
cada mutuaério.

O SONHO DE UM TETO PROPRIO

Para o oficial de pedreiro Tia-
ﬁo José daRocha, 23, o antincio
o programa habitacional foi
extremamente ;l>ositivo. Ele
mora num imével de favor por-

‘que, com um saldrio de R$ 600,

nédo tem condigdes de pagar
aluguel e ainda despesas com
dgua, luz e alimentacéo.

“Sou casado, tenho filhos e
um saldrio é pouco para 1pagar
tudo o que preciso. Esse plano é
uma béncgdo. A casa pode ser
em qualquer lugar, desde que
seja paramim”, afirmou.
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Corrida para
comprar areas
e realizar obras

A assinatura de langcamento do
projeto “Minha Casa, Minha Vi-
da” foi a largada paraa corrida das
construtoras em busca dos terre-
nos maiores e mais baratos.

E neles que serdo erguidos os
conjuntos habitacionais com pre-
cos que permitam prestagées a
partir de R$ 50.

A previsdo é de aceleracdo nas
negociagdes das dreas, como ex-
plica o consultor imobiliério José
Luiz Kfuri. Ele mesmo jd adquiriu
uma 4rea de 23 mil metros qua-
drados que comporta 560 aparta-
mentos. “Atendendo ao projeto
do PAC”, enfatiza Kfuri.

Além de dar liberdade as pré6-
prias empresas para comprar
areas e desenvolver projetos, as
prefeituras também fardo levanta-
mentos, ja que poderdo subsidiar
parte dos custos da negociagdo.

“Toda a iniciativa privada
vai comecar a se virar porque
passa a ser uma agio que, mes-
mo com margem de lucro pe-
quena, ndo oferece riscos”, opi-
na o consultor.

Tudoisso vai gerar um aumento
do volume de negécios, segundo
o consultor Marcos Murad. “Cer-
tamente as construtoras ja estdo
atentas para lancar produtos que

ossam ser inseridos no contexto
o pacote”, declara.
presidente do Sindicato da
Indqstria da Construcdo Civil no
Estado (Sinduscon), Aristételes
Passos Costa Neto, que também é
superintendente do Inocoopes,
diz que a categoria se interessou,
entre outros motivos, por causa
da redugéo de impostos. '

“Por isso, ndo tenho a menor
divida de que os empresérios ja
estdo fazendo buscas de dreas h4
dias, desde os primeiros antin-
cios. Agora vdo comegar a com-
prar terrenos baratos para viabili-
zar tudo”, acrescenta Costa Neto.

Construcao de casas populares em Jbaeté, Vila Velha: muniiplo pode ser beneflclado

As AREAS _

VITORIA

= Grande S&o Pedro (Resisténcia e bair-
ros na regido da rodovia Serafim De-
renzi), Maruipe, Goiabeiras Velha, Ma-
ria Ortiz (e &reasemdiregdoaocanal) e
Jardim Camburi.

SERRA

= S30 Patricio (Jacaraipe), Serra-Sede,
Carapebus, areas darodoviaentre Ser-
ra-Sede e Jacaraipe, Laranjeiras, Jar-
dim Carapina e José de Anchieta ll.

VILA VELHA
= Regido Administrativa 5 (Barra do Ju-
cu, Terra Vermelha, Jabaeté e adjacén-

cias), Grande Cobilandia, Aracgas e
areas proximas a rodovia Darly Santos,
Santos Dumont, Aribiri, Vale Encanta-
do, Divino Espirito Santo e entorno da
rodovia Leste-Oeste (est4 sendo cons-
truida entre Viana e Vila Velha).

CARIACICA

= S30 Geraldo, Contorno, regido do Mo-
xuara, Maracand, Dona Augusta, bair-
ros a margem da rodovia José Sette.

OUTROS

= Viana (imediacbes da BR-262), Guara-
pari (contorno de Setiba), Colatina,
Séo Mateus, Linhares e Cachoeiro.

Fonte: Consultores imobilidrios Luiz Carlos Menezes, José Luiz Kfuri, Marcos Murad; Rodrigo
Gomes, presidente da Ademi; Aristdteles Passos Costa Neto, superintendente do Inocoopes
e presidente do Sinduscon; Constantino Dadalto, diretor do Sinduscon; e prefeitos.

Casa pode sair por R$ 6 mil

As familias com renda de até
trés salarios minimos (R$ 1.395)
poderdo comprar um imével de
aproximadamente R$ 40 mil pa-
gando a}Eenas R$ 6 mil.

As informagdes sdo baseadas
no plano habitacional anunciado
ontem pelo presidente Lula e pela
ministra-chefe da Casa Civil, Dil-
ma Rousseff. Esse é o subsidio
méaximo que o governo decidiu

dar a familias de baixarenda, cuja

prestagdo mensal minima pode
ser de R$ 50 e chegar a, no méxi-
mo, R$ 139,50 (10% darenda).

Para que um imével fique nesse
valor minimo as construtoras véo
precisar erguer as edificagGes em
terrenos baratos. :

De acordo com representantes
do setor, para um apartamento
custar R$ 40 mil, o lote em que ele
serd construido ndo pode chegara
R$ 80 o metro quadrado.

AGENCIA ESTADO

Dilma fala
sobre plano
habitacional:
lotes com
preco baixo
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LuI: “Nao vamos ter problemas de gastar, pois ueremos empregar

logo esse dinheiro”

Mais de 16 mil imdveis serao
construidos no Espirito Santo

No pacote habitacional, a pre-
visdo é de construir 1 milhdo de
unidades para a populagdo com
renda de até 10 saldrios (R$
4,650), e um investimento de R$
34 bilhées do governo federal. Pa-
ra o Estado, estdo destinados, a
principio, 16.846 iméveis.

A distribuigdo seguiu critérios
definidos pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IBGE),
na coleta de dados por meio da
Pesquisa Nacional por Amostra
de Domicilio (PNAD%.

No Estado, estima-se que o dé-
ficit habitacional chegue a 200
mil imé6veis, enquanto no Pais é
de 7,2 milhdes. O programa pre-
tende a reduzir em 14% o proble-
ma nacional.

As regides Sudeste e Nordeste
sdo as que concentram o maior in-
dice de falta de habitacdo e, por
essarazdo, serd para esses locais o
maior investimento federal.

A previsdo inicial do presiden-
te Luiz Indcio Lula da Silva era de
que todas essas casas fossem

construidas até o final de 2010.
Entretanto, ao anunciar o progra-
ma, o Presidente jd admite atrasos
na entrega porque ndo depende

apenas do Executivo, mas tam-
bém de prefeitos e governadores.

“Quando langamos o PAC, des-
cobrimos que todo mundo era es-

ecialista em necessidades, mas
espreparado para apresentar
projetos”, justificou.

Lula se comprometeu a aplicar
integralmente os recursos previs-
tos para o programa. “Nédo vamos
ter problemas de gastar, queremos
empregar esse dinheiro, o quanto
antes melhor”, declarou.

FINANCIAMENTO
As familias com renda de trés a

Prestacio ap6s mudanca

O programa de habitacdo do go-
verno federal tem outras novida-
des para as familias com renda de
até R$ 1.395. O pagamento da pri-
meira prestagdo so serd realizado
guando afamiliajd estiver moran-

0 nacasa.

A medida foi estabelecida para
evitar que as familias dessa faixa
de renda tenham o gasto com a
prestagdo do imé6vel, enquanto
ele ainda est4 sendo construido, e
com o aluguel.

As familias que recebem até
trés saldrios minimos, véo ter a
prestacdo que comprometa até
10% da renda, por 10 anos, com a
prestagdo minima de R$ 50.

“0 auxiliar de servigos gerais
Ednaldo da Silva, 37 anos, gostou
das medidas.

“Dessa forma, eu tenho condi-
coOes de comprar uma casa nesse

programa. Porque pagar aluguel e
pagar prestacéo, ainda com valor
alto, ficaria complicado. Com es-
se valor baixo e pagando sé depois
de pronta a casa, fica melhor”,
disse.

OUTRAS

Para familias com renda supe-
riora trés salarios, as regras sdo-di-
ferentes. Quem recebe entre trés
(R$ 1.395) e 10 saldrios minimos
(R$4.650), vai pagar somente oju-
ros e a atualizacdo monetaria.

Para quem ganha entre trés e
cinco saldrios minimos (R$
2.325), o juros é de 5% ao ano
mais a Taxa Referencial (TR).
Quem temrenda entre cinco e seis
saldrios (R$ 2.790), a taxa é de 6%
ao ano mais a TR. J4 quem ganha
entre seis e 10 salarios vai pagar
8,16% ao ano, mais a TR.

10 saldrios minimos que quise-
rem participar do programa deve-
rdo procurar as construtoras ou a
Caixa para fazeraadesdo. O finan-
ciamento poderd ser de até 100%
do imével, com juros reduzidos e
com prestagdes por até 30 anos.
Para se candidatar, a pessoando
pode possuir nenhum financia-
mento ativo dentro do Sistema Fi-
nanceiro da Habitagdo e ndo pode
terrecebido, a partir de 1°de maio
de 2005, desconto pelo FGTS em
gualquer financiamento. Além
isso, ela ndo pode possuir ne-

nhum imével residencial.

Haveré dois tipos de moradias.
Casas térreas com 35 metros qua-
drados e apartamentos de 42 me-
tros quadrados. Ambos terdo sala,
cozinha, banheiro, dois dormité-
rios e drea de servigo.

Os prédios serdo de quatro ou
cinco pavimentos, com quatro
unida(ﬁzs por andar. Todas as ca-
sas terdo sistema de aquecimento
solar térmico, o que pode reduzir
a conta de luz em até 30%.

Aristoteles: novos empregos

Biblioteca

= 0 objetivo € construir 1 milhdo de mo-
radias para familias com renda até 10
salarios minimos (R$ 4.650). No Esta-
do, vao ser 16.846

= 0 investimento publico estimado é de
R$ 34 bilhdes

= A parcela minima sera de R$ 50

= 0 pacote tem o valor de R$ 34 bilhdes,
sendo R$ 25,5 bilhdes diretamente da
Unido, R$ 7,5 bilhdes do FGTS e R$ 1 bi-
Ihdo do BNDES

= Quem se enquadrar nas regras e se in-
teressar em financiar um imdvel, pode-
ra se cadastrar

& 0 fundo garantidor tera R$ 1 bilhdo do
governo federal, para bancar g inadim-
pléncia do mutuario em caso de perda
de emprego dur um periodo que
varia entre 12 e 36 meses. Para isso, a
pessoa tem que ter pago pelo menos
seis prestacdes do contrato

® Reducao de custos de registro de imo-
veis em cartorio. Familias com até trés
salarios minimos estao isentas, de trés
aseis salarios o descontoserade 90%,
e faixa de seis a 10 saldrios tera des-
conto de 80%

: Beneficiados serdo selecionadas por
estados e municipios tendo como base
asinformacdes do chamado CadUnico
(Cadastro Unico para Programas So-
ciais do governo federal)

= Paraevitarasobreposicao com o paga-

mento do aluguel, as prestactes s6 co-
megam a ser pagas quando o morador
ocupar a nova casa

= Construgao de 400 mil casas, com par-

cela minima de R$ 50 por més e a ma-
xima de 10% da renda (R$ 139). O pa-
gamento podera ser feito em até 10
anos, com correcao anual pela TR (Ta-
xa Referencial)

= Subsidio para o financiamento sera in-

tegral e havera isencéo do pagamento
do seguro de vida

= Serdo priorizados os portadores de de-
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A construgdo dos mais de 16
mil iméveis populares no Estado
vai gerar oportunidades de em-
prego. Segundo representantes
do setor, é possivel que as vagas
sejam abertas este ano.

Na avaliacdo do diretor da Me-
tron Engenharia, Luiz Carlos Pra-
do de Menezes, no préoximo se-
mestre ja serd possivel abrir fren-
tes de trabalho.

“O projeto vai se tornar realida-
de, em termos de geragdo de em-
prego, dentro de um prazo de seis
meses. As empresas vao ter que
buscar terrenos”, declara.

O presidente do Sindicato da
Indudstria da Construgéo Civil
no Estado (Sinduscon), Aristo-
teles Passos Costa Neto, confir-
ma, mas faz ponderagdes. Se-
gundo ele, o setor enfrenta um

ficiéncia e os idosos

= 0 registro do imdvel deve ser emitido
“preferencialmente” em nome das
mulheres

= Havera dois tipos de moradias. Casas
térreas com 35 metros quadrados e
apartamentos de 42 metros. Ambos
terdo sala, cozinha, banheiro, dois dor-
mitdrios e area de servico.

= 600 mil moradias (400 mil entre trés e
seis e 200 mil até 10 salarios), cuja par-
cela méxima sera de 20% da renda fa-
miliar,com opgao de darumaentradae
diminuir as parcelas

= 0 valor maximo do imével sera de R$
100 mil nos municipios com mais de
100 mil habitantes e demais regioes

pitais e de R$ 80
mil nos demais municipios

® Reducao do seguro e acesso a um fun-
do garantidor para refinanciamento de
parte das prestacoes em caso de per-
da do emprego

= Para se candidatar, a pessoa ndo pode
possuir nenhum financiamento ativo
dentro do SFH (Sistema Financeiro da
Habitacdo) e ndo pode ter recebido, a
partirde 12 de maio de 2005, desconto
pelo FGTS (Fundo de Garantia por Tem-
po de Servico) em qualquer financia-
mento. Além disso, ela ndo pode pos-
suir nenhum imavel residencial

= 0 pagamento sera feito em até 30
anos, com taxas de juros que variam
conforme a renda. Entre trés a cinco
salarios , sera de 5% ao ano. Ja entre
cinco e seis saldrios sera de 6% ao ano
mais TR, e de 8,16% entre seis e 10 sa-
larios minimos Sera exigido ainda do
mutudrio um pagamento minimo du- |
rante a obra, conforme a renda

= Havera uma linha de financiamento de
R$ 5 bilhoes com recursos da Uniéo e
R$ 1 bilhdo sera utilizado por meio do
Cartdo BNDES. A Caixa Econdmicavai |
acompanhar projeto, obrase liberarre-
Cursos

Novas vagas nos canteiros de obras

pequeno desemprego, em fun-
cdo de obras que estdo sendo
concluidas e langcamentos que
deixardo de ser feitos, em funcéo
da crise economica.

“O nosso setor gera empregos
com muita facilidade, desde que
haja obras e empreendimentos.
Se houver recuperacdo da econo-
mia com o langamento desse pa-
cote, isso volta a acelerar. Talvez
até o final deste semestre ja sejam
apresentados projetos a Caixa”.

Ja o diretor daIndistria Imobi-
lidria do Sinduscon, Constanti-
no Dadalto, acredita que os re-
sultados serdo percebidos no
ano que vem. ~

“O pacote vai gerar empregos,
mas isso ndo acontecerd tao logo.
Isso porque, até aprovar os proje-
tos, é coisa para 2010”, diz.
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