A 1

10 CIDADES

/ll \ 4.3

A GAZETA DOMINGO, 12 DE JULHO DE 2012

8
= |
o]
<
8
>
4

SN

Conheca os cuidados que devem ser adotados na hora da compra de

um imoével no Espirito Santo, para evitar tornar-se alvo de fraudes

GOLPE DA TERRA

COMO NAO SER A

PROXIMA VITIMA

4 VILMARA FERNANDES
vfernandes@redegazeta.com.br
Uma série de cuidados de-
ve ser adotada por quem
planeja adquirir um imé-
velno Espirito Santo, como
forma de evitar o que ji
aconteceu com milhares
de pessoas que, nos tilti-
mosanos, foramvitimasde
golpistas que transforma-
ram em pesadelo o sonho
de uma vida. Em muitos
casos, além de perder a ca-
sa, essas pessoasaindaaca-
baram sofrendo ameagas.

O objetivo desses cui-
dados € tentar barrar a
acdo. dos golpistas, que
lancam méo de documen-
tos falsos, e até a obtengéo
de decisoes judiciais que
os favorecam - mesmo
que tempordrias — para
roubar terras. A grilagem
urbana h4 décadas tem
deixado um rastro de viti-
mas e crimes no Estado.
Por isso, o assunto vem
sendoalvode umasérie de
reportagens publicadas
em A GAZETA.

PESQUISA

Diovano Rosetti, espe-
cialista em Direito Imobi-
lidrio, explica quais séo os
cuidados necessarios an-
tes da compra. Além de
pesquisar o imével, é pre-
ciso também checar o ven-
dedor; incluindo agdes na
Justica em que ele possa
estar envolvido, entre as
quaistrabalhistas, alémde
execucoes fiscais. “So si-
tuacdes que vao ter reper-
cussdo no imével que po-
de, porexemplo, estarsen-
do utilizado como paga-

mento de uma divida tra-
balhista”, ressalta Rosetti.
Seainda assim seuimé-
vel acabar em meio a uma
disputa na Justica, esses
cuidados vao ajudar a pro-
var que vocé é o chamado
comprador de “boa fé”. ‘A
pessoa adotou as cautelas
necessdrias, que vao ser
consideradas pela Justica,
e pode ter direito a indeni-
zacdo”, explica Rosetti.

RISCO

Rafael Mattedi foi um
dos muitos moradores
surpreendidos apds a
compra de um aparta-
mento no Loteamento
Santa Teresinha, em Jar-
dim Camburi, Vitéria.

Na regido hd uma
grandebriga pelasterras,
que envolve empresas,
imobilidrias e pessoas fi-
sicas. Por conta disso,
acoes ja foram movidas
contra quem comprou
iméveis no local, e até
uma darea de 66 mil m?,
dentrodoloteamento, te-
ve o registro no cartério
de imdveis suspenso por
decisdo da Justica.

Para Mattedi, a situagdo
é mais do que desagrada-
vel — equivale a um golpe.
“Fiz tudo dentro da legali-
dade, com registro em car-
tério de imdveis, e agora
querem tomaroqueémeu.
Um absurdo”, desabafa.
Como ele, outros morado-
res da regido lancaram
maoatéde financiamentos
imobilidrios, cujos bancos
sdo exigentes com toda a
documentacéo. No local ja
existem até equipamentos

Ameacada, vitima
abandonou imével
Marcello Dias nio mostra
o rosto. Ameacado por
pessoas que tentam rou-
bar sua casa, teve que.
abandona-la. :
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“Tenho escritura registrada. Luto
contra documentos falsos e, mesmo
sendo dono do meu terreno, corro o
risco de perdé-lo na Justica”

MARCELLO DIAS, consultor imobilidrio

ptiblicos, como pracas,
além de casas e prédios.
Rosettilembra que ape-
sar das cautelas, os titulos
de propriedade podem ser
questionados na Justica,
desde que haja provas. “E
um risco para quem com-
pra um imével, mas serd
precisoapresentar provas.
Maso compradordeboafé

também terd seus direi-

tos”, assinala.

CRIME

Além das disputas judi-
ciais, ha ainda casos gra-
ves, como os de falsifica-
cdoefraudesdedocumen-
tos que visam o roubo de
terras. A situacdo é vivida
por Marcello Dias. Ha seis
anos ele luta na Justica pa-
ra recuperar uma proprie-
dade que ja estd em seu
nome, registrada até no
cartdrio de iméveis.

O consultor imobilidrio
relata que nunca imagi-
nou que a compra do ter-
reno de 400 m 2 no Lotea-
mento Jacaraipe, na Ser-
ra, localizado ao lado de
sua casa, e que se destina-
riaauma dreadelazer, fos-
se trazer tantos transtor-
nos. “Minha vida se trans-
formou num infetno”, re-
lata Marcello.

Por conta das intmeras
ameacas, até para asuafa-
milia, eleteve que deixara
casa e mudar de munici-
pio. Hoje suas saidas sdo
monitoradas por GPS.
“Todos acompanham
meus passos, com medo
do que pode acontecer”.

Tudo isso aconteceu lo-
go apds a comipra da pro-
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priedade, quando ele co-
mecou a ser assediado por
pessoas que se diziam pro-
prietarios do terreno.
Apresentaram até deci-
soes judiciais que garan-
tiam a posse. “Chegaram a
tentar me vender o meu
proprio terreno”, conta
Marcello.

EXEMPLO

Seu processo é umexem-
plo do que vem acontecen-
do em varios municipios ca-
pixabas, com destaque para
a Serra, onde a situacdo é
considerada mais grave. O
relato do juiz Anselmo La-
ranja, que acompanha a
acio de Marcello é bem re-
velador: em uma das au-
diéncias ele chegou a pon-
tuar a necessidade de se in-
tensificar as investigagoes
na Serra, onde os proble-
masenvolvendoterras “tém
feito desaguar um sem nu-
mero de agOes possessorias
supostamente causadas por
documentos falsos”.

'O proprio juiz mandou
comunicar o fato ao Minis-
tério Publico Estadual, a
Secretaria de Defesa Social
do municipio, ao Tribunal
deJusticaeatéao Conselho
Nacional de Justica, onde,
acrescenta Laranja, ja tinha
prestado informagoes so-
bre 0 mesmo assunto.

O advogado de Marcel-
lo, Luiz Muzi, ndo tem du-
vidas de que os golpistas
contam com a colaboragdo
de cartérios e até do pro-
prio Judicidrio na Serra.
Cita como exemplo o fato
de que 15 processos seme-
lIhantes ao de seu cliente
acabaram na 22 Vara Civel
domunicipio, mesmo com
a distribuicdo sendo ele-
trénica. “E sorte demais”,
diz Muzi, que denunciou o
fatoatéaoTJ. “Pela primei-
ravez, depoisdenossasde-
nuncias, é que 0 processo
do meu cliente foi parar na
12Vara Civel”, assinala.

PERDA

H4 ainda os casos em
que se perde as proprieda-
des por falta de informacio
ou até mesmo descuido.
S3o pessoas que fazem as
aquisi¢oes por meiode con-
tratos de compra e venda,
sem escritura ouregistrono
cartério de iméveis. Foi o
que aconteceu com Marcos
Oliveira Marinho, que des-
cobriu tarde demais que
suaterrajaestavaemnome
de outro. Hoje briga na Jus-
tica parareavé-la. “Umdes-
cuido”, relata Marcos.

Algo que nunca deve
ser esquecido, destaca Ro-
setti, especialista em Di-
reito Imobilidrio. “S6 é do-
DO quem registra”, ;

PROLECAU

Pesquisar a situagdo do imével e até de seu vendedor fazem parte dos cuidados que ajudam a evitar a agéo de golpistas.
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REGISTRO
Fechado o negdcio, é preciso fazer a escritura. SO
é dono quem faz o registro no Cartério de iméveis
APOS A COMPRA

Mesmo tendo adotado todos os cuidados, seu imével pode acabar sendo alvo de agdes judiciais, seja de golpistas ou de disputas de terra

O QUE FAZER

ANTECIPAGAO

Vocé pode se antecipar as notificagdes judiciais e
buscar a Justica para defender o seu patriménio

AGUARDAR

Pode esperar receber as notificagbes
da Justiga para buscar a sua defesa

Fonte: Pessoas entrevistadas

PESQUISA

Nos dois casos
vai precisar de
informacgoes
sobre o que esta
acontecendo,

e quem esta '
movendo

a agao

[:3

ESPECIALISTA

Vai precisar
acionar um
advogado que
garanta a defesa
de sua proprie-
dade
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“HAVIA DEBITOS NA PREFEITURA, MAS
FIZERAM A TRANSFERENCIA. AGORA
QUEREM ME TIRAR DA CASA”

Disputa
envolve
pai e filha

4 Marcos de Oliveira
Marinho (foto ao lado)
nio tem duvidas: por
falta de informacéo caiu
num golpe e perdeu sua
terra. Ele nunca trans-
feriu para o seu nome o
terreno que comprou
em Rio Marinho, Caria-
cica, onde construiu sua
casa. H4 pouco mais de
uma ano, descobriu que
sua area estava em no-
me de outra pessoa. E o
pior: ele aponta como
autor do golpe o seu
genro Marcio Silva de
Oliveira, casado com
sua tnica filha, Naiara
dos Santos Marinho de
Oliveira. “Fizeram um
antigo proprietario assi-
nar uma procuracao, e
conseguiram fazer a

transferéncia do imével
para eles”, conta Mar-
cos. O caso foi parar na
Justica e ha ainda uma
investigacdo na Delega-
cia de Defraudacoes e
Falsifica¢bes (Defa).
Marcos nio tem divida
de que o casal conse-
guiu falsificar documen-
tos e que houve até a
ajuda de funciondrios
ptiblicos e de cartérios.
“Havia débitos na pre-
feitura e ainda assim
conseguiram fazer a
transferéncia. Agora
querem me tirar da ca-
sa”, relata. O casal ga-
rante que a situagdo é
outra. “Compramos a
propriedade e temos co-
mo provar”, diz Mércio.
Ele conta com o apoio
da esposa e dos trés fi-
Ihos pequenos. O casal
garante que vem sendo
ameacado por Marcos.
“A falta de respeito € de-
le”, afirma.
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