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A evolugao do mercado imobiliario capixaba € a propria historia da
Associacao das Empresas do Mercado Imobiliario do Espirito Santo
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Trajetoria de desenvolvimento

Sao mais de trés
décadas de atuacao
da entidade que
representa o mercado
imobiliario capixaba
no Espirito Santo

Associagdo das Empresas
Ado Mercado Imobiliario do

Espirito Santo (Ademi-ES)
completa hoje 33 anos de historia,
uma trajetéria que se confunde
com o crescimento e a transforma-
¢do das principais cidades do Esta-
do e a evolugio do mercado imobi-
liario capixaba.

Muitos sdo 0s motivos para co-
memorar. Atualmente, o mercado
imobilidrio capixaba vive um mo-
mento de expansio, de forma esta-
vel e moderada. Ou seja, o merca-
do esta em equilibrio: o volume de
langamentos esti adequado a de-
manda.

E esse mercado passa por um
momento de amadurecimento,
afirma o presidente da Ademi-ES,
Juarez Soares, Hoje, segundo ele,a
principal tendéncia das construto-
ras é abusca por novas dreas e a di-
versificagfio nos padrdes dos em-
preendimentos.

Até o final deste ano, a previsédo é
de que serdo langadas 17 mil novas
unidades, entre casas, apartamen-
tos, salas e lotes. E o melhor de tu-
do: em vérios locais do Espirito
Santo.

Entre os projetos, ha desde resi-
denciais econdmicos contempla-
dos pelo programa Minha Casa,
Minha Vida, a edificios de alto pa-
drio, terrenos em loteamentos,
shoppings centers, hotéis e edifi-

LINHARES esta
narotados
investimentos
da indistria da
construcao

cios corporativos com conceito di-
ferenciado.

Os empreendimentos estio dis-
tribuidos na Grande Vitoria e em
municipios do Norte, como Ara-
cruz, Linhares e Colatina, e no Sul
do Estado, como Cachoeiro de Ita-
pemirim.

O Estado acompanhou o cresci-
mento do setor de imdveis, que
saltou de 7870 unidades construi-
das (empreendimentos acima de
800 metros quadrados) em 2002
para 33.191 em 2011.

Além do que é possivel mensu-
rar em numeros, especialistas da
drea destacam a qualidade dos
empreendimentos e as inovagoes.

ASSESSORIA DE COMUNICAGAD/PML

LEONEL ALBUQUERQUE

VITORIA,

assim como
outras cidades
do Estado,
ganhou novos
contornos nos
tltimos anos.
Em 2011, havia
33.191imoveis
em construcao
e a expectativa -
é de que 17 mil
novas unidades
sejam lancadas
até o final deste
ano, enfre
casas, lotes,
salas e lojas

Entidade acompanha mudancas

Basta andar pelas ruas para per-
ceber que as principais cidades do
Espirito Santo ganham novos con-
tornos a cada dia, crescendo verti-
calmente ou se expandindo por
4reas antes pouco ocupadas.

Os canteiros de obras ou placas
de venda e aluguel nas fachadas
dos edificios mostram que o mer-
cado imobiliario capixaba esta
num dos melhores momentos de
sua historia.

E um dos segmentos da econo-
mia que faz parte da vida dos capi-
xabas, seja dos que sonham com a
casa propria ou dos que encon-
tram no setor uma oportunidade
de emprego ou negocio.

A Associag¢do de Empresas do
Mercado Imobilidrio do Espirito
Santo (Ademi-ES), que hoje com-
pleta 33 anos, ¢ testemunha dessas
transformagdes e, mais do que is-
S0, personagem atuante nas con-

istas do setor.

A entidade é uma sociedade civil
sem fins lucrativos que tem como

objetivo a defesa dos interesses do

UMA NOVA
sede foi
inaugurada em
marco deste
ano, com
instalacdes
mais modernas
paraas
empresas
associadas

mercado imobilidrio capixaba e
retine representantes de vérios
segmentos da cadeia produtiva do
setor.

Quando foi fundada, em 1979, a
paisagem urbana e a conjuntura
economica eram bem diferentes e
seus integrantes eram pouco mais
que uma dezena.

Hoje, sdo muitas conquistas para
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comemorar, como 0 Saldo do Imé-
vel, evento criado pela entidade,
que é uma grande vitrine do setor
no Estado, gerador de grandes ne-
gocios.

Outra iniciativa bem-sucedida é
o Prémio Destaque Ademi, reali-
zado a cada dois anos e que reco-
nhece as empresas inovadoras. No
ano passado, foram 300 inscritos.

0 QUE ELES DIZEM

JULIA TERAYAMA - 21/08/2010

Fortalecimento
“Parabenizoa
Ademi, que vem
desempenhando.
um importante
trabalho para o
fortalecimento do
‘mercado imobi-
liario capixaba.
Aassociacao vem se transfor-
mando em um forum para dis-
cussoes sobre o mercado imobi-
liario, produzindo informagoes
sobre as tendéncias do setor”.

José Eugénio Vieira,
superintendente do Servigo
Brasileiro de Apoio as Micro e
Mmﬁmm(mm;

“A Ademi & uma “Temos que pa- -
associagdo que | rabenizar a dire-
congrega empre- ¢ao da Ademi que _
sas do mercado tem desempe- T
imobiliario na for- ~ nhadobemopa- <~
‘ma mais ampla. pel de represen- \..-1
~ Na atual ges- tante do mercado ‘
tao, ela teve um imobiliario. As empresas do
crescimento importante que . mercado imobiliario tém as de-
serviu para alavancar o sefor. mandas peri¢dicas que mere-
Essas empresas vieram paraso- * cem a atengéo de um conjunto e
mar esforcos ao trabalho que ja a associagao tem o papel de di-
vem sendo desenvolvido pelo luir as demandas das empresas
presidente e sua equipe”. em conjunta”.
Ary Barbosa Bastos, Aurélio Dallapicula, presidente
presidente do Sindicato dos do Conselho Regional dos
Corretores de Imoveis do Corretores de Imdveis do
Espirito Santo (Sindimdveis) Espirito Santo (Creci-ES)

Trabalho

“A Ademi é uma
entidade impor-
tante para o mer-
cado imobiliario e
a construgao civil
do Estado. Tem
sido parceira de
todas essas entidades e inclusi-
ve hoje, tem trabalhado junto
com a Adit, trazendo cursos e
eventos de nivel nacional para
beneficiar as empresas locais”.

Lucas [zoton, vice-presidente
da Confederagéo Nacional da
Indistria (CNI) e diretor da
Associagédo parao
Desenvolvimento Imobilidrio e
Turistico do Brasil (Adit)

Parceria

“Nossa parce-
riacomaAdemié
de longa data.
A entidade re-
presentaum
mercado que
cresceu muito
neste periodo. A
Rede Tribuna tem acompanha-
do esse crescimento através
de divulgagdo e da parceria,
principalmente nas ediges do
Saldo do Imével, Este caderno
especial é uma demonstracao
da nossa afinidade com a enti-
dade”.

Geraldo Schuller, diretor de
Marketing da Rede Tribuna
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Crescimento
juntocom as
cidades

A Ademi participou
do crescimento dos
municipios e se
tornou uma entidade
que representa as
empresas do setor

uando a Ademi foi fundada,

i Qhé exatos 33 anos, o centro

de Vitoria, principalmente

o entorno do Parque Moscoso e a

_ Rua Sete, era a 4rea residencial de

maior valoriza¢do imobilidria no
Espirito Santo.

A Praiado Canto erareservada a
poucos privilegiados. Quase nio
existiam empresas que atuavam
nesse setor, mas ja havia necessi-
dade de representatividade para o
segmento.

“Na época, uns empresarios do
setor de loteamentos estavam com
um problema com a lei de partilha
do solo e precisavam de represen-

' tatividade para discutir a questio

DEPOIMENTO
Uniao
“A Ademie o
Sinduscon nao “
830 apenas par-
ceiros, sao par-
tes do mesmo
bolo, mas a Ade-
mi é a parte mais
gostosa. E o re-
cheio, afinal, é

ey

unE=y

com o governo”, comentou um dos
fundadores da entidade, Osmir Pi-
mentel, que foi convidado por esse
grupo para criar a associagfio.

Os loteadores acabaram desis-
tindo, mas Osmir, primeiro presi-
dente da entidade, e outros em-
presérios apostaram na Ademi co-
mo uma entidade para agregar o

ANTONID MOREIRA - O8/08/01

m ree'lao valurizada na épuca da fundacao da Memi dummava os langcamentos imobiliarios

setor na busca de novas oportuni-
dades para o mercado imobilidrio
capixaba, que ja se mostrava bas-
tante promissor.

“Na época, muito antes da inter-
net, ndo se tinha elementos indica-
tivos de mercado como estudos,
dados, projeoes”, recorda.

Umadas primeiras iniciativas da
Ademi foi orientar os investidores,
detectando dreas, analisando valo-
res, buscando alternativas.

O empresario José Pedro Zam-
borlini destaca as convengdes da
Ademi, que faziam parte da rotina
dos empresarios. “Nos traziamos
grandes nomes do mercado nacio-
nal para falar sobre as principais
tendéncias do setor”, lembra o ex-
presidente da associac¢do.

Desde o comego, a entidade
sempre contou com importantes
parcerias que permanecem até
hoje, como a feita com o Sindus-

con, que abrigou a entidade em
suas dependéncias por muitos
anos.

QOutro ex-presidente da Ademi,
José Luiz Kfuri, comenta que as
entidades passaram a interagir e se
fortaleceram.

O empresario ressalta a impor-
tincia da oferta de cursos de capa-
citagdo profissional, outra bandei-
ra da Ademi, que muito contribuiu
para a qualificagio do mercado.




JUAREZ SOARES PRESIDENTE DA ADEMI-ES

Busca por
inovacao e
qualificacao

Juarez Soares diz que
qualidade de vida,
construgao sustentavel
e mobilidade urbana
impulsionam empresas
do setor imobiliario

os ultimos anos, a Associa-
N ¢do das Empresas do Mer-

cado Imobilidrio do Espiri-
to Santo (Ademi-ES) se consoli-
dou como uma entidade presente
e atuante no mercado imobilidrio
capixaba, com participagdo ativa
em todas as discussoes e debates
focados no setor.

O presidente da Ademi-ES, Jua-
rez Gustavo Soares, afirma que os
temas qualidade de vida, constru-
¢bes sustentaveis e mobilidade ur-
bana impulsionam as empresas do
setor imobilidrio a buscarem ino-
vagdo e qualificagdo.

A TRIBUNA - Quais sdo as
principais metas, quais foram os
principais desafios e vitorias no
trabalho da Ademi-ES nos lti-
mos 33 anos? |

JUAREZ GUSTAVO SOARES - A
Ademi tem por proposito princi-
pal o fomento do mercado imobi-
lidrio capixaba. Congregar os di-
versos atores deste mercado é o
principal desafio da entidade e a
esséncia de sua forga. Hoje, a Ade-
mi tem, entre seus associados,
construtoras e incorporadoras,
imobilidrias, loteadoras, adminis-
tradoras de condominios, além
dos setores de cooperativa, con-

sorcio e shopping centers.
» Quais sao as principais dis-
cussoes e debates do mercado
Os debates do setor imobilidrio
nio se dissociam dos debates da
sociedade de forma geral. Quali-
dade de vida, cidades e constru-
movimentacio LY &
NO SALAO DO
IMOVEL, Neste
ano acontece a
192 edigao do
evento, que
representao
crescimentoea
maturidade do
setor, segundo
Soares

¢oes sustentdveis, mobilidade ur-
bana, capacidade de investimento
do poder publico, relacionamento
com o consumidor, Sdo estes te-
mas macros que impulsionam as
empresas e os profissionais a bus-
carem inovagéo e qualifica¢do.

»> Quais sao as tendéncias do
mercado imobiliario para os
proximos anos?

O mercado imobiliario esta em
constante transformagio. Este di-
namismo é motivado pelo desejo
das pessoas de morar melhor. Isso
vale tanto para quem vai adquirir o
primeiro imével quanto para
quem estd fazendo um upgrade;
vale para um imé6vel econémico ou
de alto padrio. As pessoas buscam
seguranca, lazer, facilidades de co-
meércio e servigo proximos. Mais
que uma tendéncia, esta é uma
realidade.

» Qual o papel da Ademi na
elaboracio dos PDUs junto as
prefeituras? Qual aimportancia
desse trabalho para as geragoes
futuras?

O poder piblico tem um papel
fundamental e intransferivel para
o desenvolvimento das cidades. Os.
conselhos dos planos diretores sao
o forum onde os rumos futuros sdo
debatidos e definidos. Em que ci-
dade queremos morar? Qual cida-
de queremos deixar para as proxi-
mas geragdes? Quais os vetores de
expanséo urbana? Esses conselhos
contam com a participacio de di-
versos segmentos da sociedade e o
setor privado é um destes. A Ade-

Congregar 0s

‘ diversos atores
que atuam neste
mercado é o principal
desafio da entidade e a
esséncia de sua forga9¥

mi tem orgulho de sua participa-
¢Ao ativa e responsavel nesses con-
selhos. O crescimento das cidades
nio pode ocorrer de forma preda-
toria. Pelo contrario, deve ocorrer
de forma planejada. Quanto mais
sustentdvel este crescimento ocor-
rer, melhor para o setor imobilid-
rio.

» Quais sdo as propostas da
entidade e do mercado para o
futuro?

O mercado se expandiu nos tlti-
mos anos, sobretudo pela expan-
sdo geografica. Mais bairros e mais
cidades passaram a compor o mer-
cado imobilidrio. Uma tipologia
maior passou a ser oferecida ao
cliente e mais familias passaram a
poder comprar o seu imével. Cres-
cer com responsabilidade é o que
vem marcando a atuagdo da enti-
dade e das empresas do mercado
imobilidrio neste cendrio.

» A Ademi tem um trabalho
muito importante, como incre-
mentadora do mercado imobi-

MARCELD ANDRADE - 26/08/2010

lidrio no Estado. Como é feito
este trabalho?

A Ademi tem entre seus focos
estratégicos a qualificagéo profis-
sional, o levantamento de dados e
estatisticas, a promogio de even-
tos como o Saldo do Imével e 0
Prémio Ademi e a comunicagéo
com o mercado. Estar préximo ao
associado é fundamental para en-
tender as demandas do setor . Para
respondé-las rapidamente, valori-
zamos muito a parceria com ou-
tras entidades ou atores. Varias
realizacbes da Ademi ocorrem em
parceria com o Sinduscon, o Creci
ou o Sebrae, por exemplo.

» Qual a importancia do Pré-
mio Ademi e do Saldo do Imé-
vel?

Sio os dois principais eventos do
mercado imobilidrio capixaba. Es-
te ano, vamos para 19° edi¢do do
Saldo do Imével. Seja em momen-
tos de crise ou de crescimento, 1a
estava o Saldo do Imével. Simboli-
camente, representa a unidade, o
crescimento e a maturidade do se-
tor. Institucionalmente, é um mo-
mento para as empresas fazerem
os seus langamentos e se diferen-
ciarem perante o cliente. Comer-
cialmente, é o local apropriado pa-
ra as promogoes ou outras agoes
que levem beneficio aos consumi-
dores. O Prémio Ademi, evento
que acontece a cada dois anos e
que terd sua quinta edi¢do em
2013, é uma grande festa de todo o
segmento imobilirio e uma forma
saudével de promover empresas,
produtos e profissionais que se
destacaram no periodo.

» Sobre a empregabilidade do
setor da construgio civil, como
se da a cadeia produtiva, antes e
apos a entrega das obras?

O segmento imobilidrio é parte
de uma grande cadeia produtiva e
de negdcios que inclui a industria
da construgo civil, inclui o traba-

.’ i H

JUAREZ SOARES afirma que crescer com responsabilidade é o que marca a atuagao das empresas do mercado
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Juarez Gustavo Soares

» IDADE: 41anos

» DNDE NASCEU: Governador Valada-
res- MG

> ATUACAD: presidente da Ademi-ES,
desde 2009

> FORMAGAD ACADEMICA: Economia
(pela Ufes) e pos-graduado em Ges-
tao Empresarial (pela FGV)

> EMPRESA ECARGOD ATUAL: hoje é s6-
cio regional e diretor da Lopes Con-~
sultoria Imobiliaria

lho das imobilidrias e dos correto-
res auténomos. E, apos a entrega,
existem as administradoras de
condominios, industria e comér-
cio de méveis e artigos de acaba-
mento, paisagistas, arquitetos e
decoradores, uma extensa cadeia.
> Pegquisas e planejamento
importan-

As pesquisas e dados estatisticos
sio ferramentas de inteligéncia de
mercado indispenséveis em um
mercado com alto grau de compe-
titividade e profissionalismo. A
Ademi realiza, participa ou apoia o
IVV (Indice de Velocidade de Ven-
das) que, por amostragem, mede o
comportamento das vendas més a
més; a Pesquisa de Demanda com
os visitantes do Saldo do Imével,
que mede a intengdo de compra e
indica tendéncias de mercado; e ¢
Censo Imobiliirio, que o Sindus-
con realiza hd 10 anos e indica o
volume de lancamentos semes-
tralmente, segmentado por regido
e tipologia. Estas pesquisas aju-
dam o empresério no planejamen-
to de suas estratégias e na tomada
de decisoes.



Com participacoes em
conselhos e na
formulagao do Plano
Diretor Municipais,
Ademi ajuda a planejar
o futuro das cidades

Luiz Fernando Brumana

(11 do existe uma cidade
N desenvolvida sem um
mercado imobilidrio
forte”. Essa é a definigdo do secre-
tario de Desenvolvimento de Vit6-
ria, Kleber Frizzera. E ndo é ape-
nas na capital que os imoveis tém
papel preponderante.

Com participagdes em conse-
lhos e na formulagdo do Plano Di-
retor Municipais (PDM) de varias
cidades, a Associa¢io Empresas
do Mercado Imobiliario do Espiri-
to Santo (Ademi-ES) tem auxilia-
do diretamente a planejar o futuro
dos municipios. “Tem uma parti-
cipacdo presente na discussdo so-
bre a cidade, 0 que ndio esté isolado
do desenvolvimento. A Ademi faz
parte do conselho municipio e do

Ll
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Mercado auxiliano
desenvolvimento

Plano Diretor Urbano de Vitoria”,
explicou Frizzera.

Vila Velha nio fica atrds. Com a
ajuda da Ademi, foi possivel detec-
tar novos eixos potenciais de de-
senvolvimento na cidade, antes fo-
cado na Praia da Costa, Itapoi e
Itaparica.

“A Ademi colabora muito com a
negocia¢do dos apartamentos de
salas comerciais. Antes havia ape-
nas 25 mil metros quadrados de
salas comerciais em construgéo.
Hoje sdo 500 mil metros quadra-
dos”, explicou o secretirio de De-

O PAPEL DA ADEMI

> VITORIA: faz parte do Conselho Mu-
nicipio do Plano Diretor Urbano de
Vitdria e discute o desenvolvimento
do municipio com foco no setor imo-
bilirio.

> VILA VELHA: a Ademi participa do
Conselho de Desenvolvimento Ur-
bano e tem papel importante na co-
mercializagao de imoveis.

> SERRA:auxilio naprodugao do Plano
Diretorio Municipal (PDM) e no
diagnostico da expanséo da cidade.

senvolvimento municipal, Henri-
que Casamata.

Com o metro quadrado em Vila
Velha em torno de R$ 5 mil, o se-
cretario destaca que a participagao
da Ademi é determinante para
credenciar os empreendimentos
construidos no municipio. “Quan-
do uma pessoa compra um aparta-
mento com uma construtora liga-
da & Ademi, passa a dar credibili-
dade da venda do imével”, expli-
cou Casamata.

Na Serra, que tem recebido
grande niimero de construgées, a
Ademi tem ajudado a definir o pla-
nejamento urbano. “A Ademi tem
informacées confiaveis sobre o
destino da mancha urbana, o que
auxilia sabermos onde temos de
construir novas escolas e postos de
saude, por exemplo”, afirmou o se-
cretario de Planejamento Leonar-
do Bis.

De 2006 a 2012, mais de 10 mil
unidades habitacionais foram en-
tregues na Serra e ha mais 23 uni-
dades em construgéo ou com pro-
jetos aprovados. “A Ademi foi pro-
tagonista, por exemplo, na produ-
¢do do PDM, para que o plano fos-
se real”, explicou o secretario.

VITORIA, ES, QUARTA-FEIRA, 09 DE MAIO DE 2012 ATRIBUNA 5
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VISTA DA PRAIA DA COSTA: potencial de desenvolvimento em Vila Velha
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Presidentes registram historia

Pela presidéncia da
entidade passaram 15
empresarios que deram
sua contribui¢ao ao
desenvolvimento do
mercado no Estado

o sonho da casa propria aos

imoveis como investimen-

to. Dos condominios de lu-
X0 a0s conjuntos habitacionais.
Das antigas e charmosas constru-
¢oes a descoberta de novas éreas
de grande potencial imobilidrio.

Muitas foram as transformagées
do mercado imobilirio capixaba
nas ultimas trés décadas. A paisa-
gem natural, privilegiada em va-
Tias dreas do Estado, permanece a
mesma. Mas a paisagem construi-
da mudou muito. Isso, gragas ao
crescimento da industria da cons-
trucao civil.

A Associagao das Empresas do
Mercado Imobilidrio do Espirito
Santo (Ademi-ES) acompanhou e
participou ativamente dessa evo-
lugdo. Os empresarios que presidi-
ram a entidade nestes 33 anos tém
muitas histérias para contar.

E com base nessas experiéncias
que os caminhos para o futuro sdo

Competitividade

“Com a entrada de grandes grupos
nacionais, as empresas incorporadoras
econstrutoras do Estado tiveram que se
adaptar e se qualificar muito e se toma-
ram mais competitivas. Todo o setor
cresceu e se fortaleceu com isso.”

José Luiz Kfuri

Diversificado

“0 mercado imobiliario capixaba é
amplo e diversificado. A Ademi deu
uma contribuigdo muito importante
para que isso acontecesse, atuando
de forma pro-ativa na defesa e no
incentivo do setor.”

definidos. Em um ponto todos
concordam: as expectativas sdo
boas, mas ainda ha muito trabalho
por vir.

O empresario José Luiz Kfuri,
que presidiu a entidade por dois
mandatos, ressalta que o setor se
profissionalizou muito nos ulti-
mos anos e os incorporadores e
construtoras se tornaram mais
competitivos,

Neste periodo observamos tam-
bém um salto de qualidade nos pa-
drdes dos imdveis, registra o ex-
presidente Rodrigo Gomes de Al-
meida. Ele lembra que o Estado
passou por uma transigao de casas
para apartamentos e hoje estd no
conceito dos condominios clube.
Essas mudangas refletem os novos
comportamentos social e econd-
mico dos capixabas.

José Pedro Zamborlini, presi-
dente da Ademi por trés manda-
tos, lembra que a expanséio geo-
grafica dos empreendimentos, co-
mo na Serra, por exemplo, contou
com uma importante participagio
da Ademi.

“A Ademi e o Sinduscon sempre
buscaram junto ao poder piiblico a
infraestrutura adequada para a
ocupagcdo de novas areas”, afirma
Zamborlini.

Tanto empenho na defesa do se-
tor tem o reconhecimento dos
seus empresarios e profissionais.
De acordo com Durval Vieira de
Freitas, um dos responsaveis pelo
planejamento estratégico da enti-
dade, as pesquisas de 2009 mos-
tram que o percentual de associa+
dos muito satisfeitos era de 77% e,
em 2001, esse niimero passou para
85%.

SAIBA MAIS

Empresarios na lideranga

> DSMIR da Rocha Pimentel foi o pri-
meiro presidente da entidade, que
tem como data de fundag@o o dia 09
de maio de 1979.

» Nestes 33 anos foram 15 presiden-
tes, alguns ocuparam a presidéncia
por mais de um mandato, como José
Pedro Zamborlini, que presidiu aen-
tidade trés vezes.

Conquista

“Tudo o que eu conquisteinavida eu
devo ao mercado imobiliario. Por isso,
eu sempre quis retribuir e busco pas-
sarisso paraoutros associados. Veras
pequenas empresas fazendo parte
desse segmento & uma recompensa.”

0[]85 _\}95 5 anu
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Victoria

POSTAL
registra a vista
panoramica de
Vitdria por volta
de 1910, tendo,

Profissionalismo

“Os profissionais do Espirito Santo
se qualificaram muito. Antes tinhamos
muitos corretores de outros Estados
trabalhando aqui. Gragas ao profissio-
nalismo capixaba, hoje sao apenas al-
gumas inscrigoes secundarias no Cre-
> T

oS Neve>

, Oema parte da Cidade

“A Ademi integra toda a cadeia pro-
dutiva do mercado imobiliario. Incor-
poradores, institui¢bes financeiras,
imobiliarias, corretores, pessoas fisi-
cas e construtores. Empresas de to-
dos os portes. Porisso é uma entidade
democratica, forte e atuante.”

O CENTRO de
Vitdria foi o
ponto de
partida paraa
expansao
imobiliaria no
Estado. Hoje,
esse mercado
busca novas
areas, incluindo
o interior do
Estado.0
padrao dos
imoveis
também mudou.
De casas, para
prédiose
desses para
condominios
clube

Equilibrio

“No mercado imobiliario precisa-
mos de andlises, nimeros e dados pa-
raplanejar os empreendimentos e lan-
¢arno momento certo. Ea Ademi cum-
pre com um importante papel de aju-
dar a equilibrar o0 mercado em termos
de oferta e procura”.

Rodrigo Gomes de Almeida

Osmir Pimentel

Daniel Alves

Luiz Carlos de Menezes

José Pedro Zamborlini



Com capacidade de
“mudar uma regiao, os
empreendimentos
devem ser bem
estudados antes de
serem langados

om o aumento das ofertas
' de imoveis em todo o Esta-
do e a grande concorréncia,
nio ha espago para “tiros no escu-
ro”, Por isso, as construtoras tam-
bém evoluiram e, antes de decidir
sobre qualquer empreendimento,
sdo feitas pesquisas sobre perfil
dos bairros, demanda de mercado
e renda dos moradores da regido.
Com capacidade de mudar uma
* regido, os empreendimentos de-
vem ser bem estudados antes de
serem langados. Segundo o presi-
dente do Sindicato da Indistria da
Construgdo Civil do Espirito Santo
-(Sinduscon), Constantino Dadalto,
o mercado imobiliario ficou mais

profissional e as construtoras pas-
saram a ficar mais atentas ao que
seus clientes buscam.

“Hoje com as fortes ofertas de
crédito para adquirir iméveis, o
produto tem de ir até o cliente, on-
de ele quer ter um empreendi-
mento daquele padréo”, explicou.

E para evitar erros que dificul-
tem o desenvolvimento do empre-
endimento, ndo ha outra forma
além de conhecer bem o mercado.
“Com pesquisa dd para saber a re-
gido de preferéncia, por exemplo”,
explicou Dadalto.

Entre as ferramentas para me-
dir o mercado, as construtoras
contam com senso feito pelo Sin-
duscon, que é semestral e Indice
de Velocidade de Vendas (IVV),
que mede o tempo de vendas dos
langamentos em determinada re-
gido, além de pesquisas enco-
mendadas pelas préprias cons-
trutoras.

Para o presidente do Sindicato
dos Consultores de Iméveis do Es-
tado (Sindimoveis), Ary Bastos,

institu
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nao ha mais espago no mercado
profissional para empreendimen-
tos que ndo foram balizados por
pesquisas. “Ndo ha como empre-
endedor andar sem informacéo e
pesquisa, ¢ com elas que se bali-
zam todas as formas de investi-
mentos”, explicou.

Muitas vezes, as tendéncias na-
cionais devem ser avaliadas. “Ana-
lisamos mercados como Sio Paulo,
Rio de Janeiro e Belo Horizonte”,
disse o diretor da Metron, Luiz
Carlos Prado de Menezes.

em Vila Velha: empresas fm
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Pesquisas
antes dos
lancamentos

h

pesquisas antes de construir

KADIDJA FERNANDES 18/03/10
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Mercado aquecido na llha

Ao falar do cendrio urbano de
Vitdria, o ex-prefeito Criségono
Cruz faz questio de ressaltar a ad-
miracio pela cidade.

Ele lembra do centro da cidade e
da Praia do Canto como focos
principais do mercado imobilia-
rios, mas ressalta que quando os
empreendimentos, antes concen-
trados na ilha, se expandiram para
aregido continental do municipio,
foi um periodo importante de ur-

banizagéio dos bairros de Jardim
da Penha, Mata da Praia, Jardim
Camburi e outros.

“Antes as construgdes eram de
trés ou quatro andares, o que res-
tringia os investimentos do merca-
do imobiliario”, comenta.

Serra e Vila Velha apresentam
hoje grande potencial para o mer-
cado imobilidrio. “Sdo municipios
que tém praia e grandes terrenos
ainda com bons precos”
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TEDENCIAS

Mercado
apostana
diversidade

Empresas desenvolvem
empreendimentos
dentro e fora da Grande
Vitoria, com perfis que
vao do popular ao luxo,
para todo tipo de cliente

ara quem sonha com a casa

P propria ou esta de olho em

imoveis para investir, op-

oes ndo faltam no mercado imo-
ilidrio capixaba.

Atendendo a alta exigéncia dos
clientes, construtoras apostam em
empreendimentos comerciais e
residenciais, de pequeno e grande
porte, e que transitam dos perfis
econémico ao superluxo. A pala-
vra de ordem é diversificar.

Um exemplo sdo os empreendi-
mentos com ampla drea de lazer.
Pouco comuns ha alguns anos, os
condominios residenciais com es-
se diferencial tém entrado com to-
do gds no mercado. Alguns contam
até com 40 itens diferentes, sio os
chamados condominios clubes.

“Antigamente as criangas po-
diam brincar nas ruas. Hoje a rea-
lidade € outra. Por isso, os empre-
endimentos estiio vindo com es-
trutura de lazer completa. O pai

Do

"0 setor da
construgdo civil
vive um bom mo-
mento e estamos
otimistas, Esta-
maos atentos as g
tendéncias de mercado para
atender s demandas.”

Empreendimentos

néo quer o filho em casa o dia todo,
mas quer seguranca”, salienta o vi-
ce-presidente da Morar Constru-
tora, Rodrigo Gomes de Almeida.

Outra tendéncia sdo os investi-
mentos em municipios e bairros
até entdo pouco explorados.

A Epura Construtora, por exem-
plo, tem empreendimentos previs-
tos para o bairro Aribiri, em Vila
Velha, regido que foi “descoberta”
recentemente pelo mercado.

“Estamos identificando que ha
demandas que ndo foram atendi-
das”, ressalta o gerente comercial,
Fabiano Valeriano Martins.

Também pouco visto fora da re-

O QUE ELES DIZEM

Ha empreandl—
mento com todas
as faixas de pre- /]
gos. E, para ainda
esteano, éespera-
mmmbm

do'm

Sustentabilidade

“Os itens de sus-
tentabilidadesao re-
presentam um bene-
ficio permanente pa-
ra o proprietario.
Quando compramos
um imovel, devemos pensar também
nesse item, Em 2012, o mercado no Es-
pirito Santo tende a se expandir para
outras regides.”

Pedro Zamborlini, diretor do grupo
Mata da Praia/Dacaza
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LINHARES é uma das cidades no alvo das construtoras que estao descentralizando os investimentos imobiliarios

giao metropolitana, os empreendi-
mentos mistos, que retinem uni-
dades residenciais e comerciais,
estdo chegando a regiées como
Sdo Mateus, Aracruz, Linhares e
Cachoeiro de Itapemirim, ji que a
tendéncia também é buscar inves-
timentos fora da Grande Vitoria,

“Sao condominios compostos por
minishopping, unidades comer-
ciais e residenciais e condominio
clube”, diz o diretor Financeiro da
Lorenge, José Elcio Lorenzon, que
aposta no segmento.

De olho no ptiblico que mora so-
zinho, os iméveis do tipo quarto-

Estudo

“As construto-
ras estao mais
preocupadas em
desenvolver es-
tudos completos
nas regioes onde
pretendem langar um produto.
Buscam avaliar o que o publico ne-
cessita e quais diferenciais pode-
mos oferecer.”

Marcos Fraga Martinelli, diretor
da Conmar
“A tendéncia é nao haver langa-
mento dentro da
rotina, sem dife-
renciais relevan-
tes. D sucesso de
com apelo forte.”
Jose Elcio Lorenzon, diretor
administrativo e financeiro da
Lorenge

Consciéncia

“Acredito que o
consumidor esta
mais consciente
no momento da

compra e que a Py
velocidade de o
‘venda sera ainda melhor no se-
gundo semestre.”
gerente comercial da Epura
Facilidade

“Diante das mu- g
dancas no cenério ]
econdmico, a gente
entende que o mer-
cado imobiliario vai
ficar aguecido. Um
numero maior de {
pessoas vao comprar seus imoveis,
que poderao ser financiados de forma
mais facil."

Rodrigo Gomes de Almeida, vice-
presidente da Morar

salas de alto padréo também estio.
ganhado for¢a. A Metron é um das
empresas que tem investido no
segmento e jd programa um lanca-
mento multiuso. “Tera comércio,
escritorio, apartamentos e servi-
cos”, conta o diretor da empresa,
Luiz Carlos de Menezes.

Qualificacao

“A construgao |
civil trabalhou
muito na redugao
dos custos da
construgao. Apa- | _
lavra de ordem -
agora é qualificagdo paraesse novo
mercado de maiores empreendi-
mentos e um Brasil em crescimen-
to.”

Ary Bastos, presidente do
Sindimoveis

Expectativa

“Aexpectativaé
favoréavel para o
mercado, que tem
dois tipos de
compradores: os 1
que compram pa- = |
ra morar e 0s que compram para
investir.”

Luiz Carlos de Menezes, diretor
da Metron




Cristal Empreendimentos

> A CONSTRUTORA pretende expandir
seus investimentos para fora da
Grande Vitdria. O Villagio Jaguaré,
por exemplo, sera o proximo empre-
endimento a ser langado pela Vaz,
empresa do grupo Cristal.

> TAMBEM ha empreendimentos na
Serra, como o Boulevard Lagoa Re-
sidence & Resort, loteamento com
terrenos a partir de RS 168 mil. Além
do Solar do Porto, Villaggio Jaguare.

> EM VILA VELHA, ha o Boulevard Mar

* D'Ulg, que € um langamento na Praia
D'Ulé, além do Esmeralda Residen-
ce, em Santos Dumond.

Epura

> PRETENDE levar empreendimentos
para bairros e municipios pouco ex-
plorados. Também tem como foco os
iméveis ligados ao programa Minha
Casa, Minha Vida.

> PARA VILA VELHA, vai levar empre-
endimentos para Aribiri e Terra Ver-
melha, bairros recentemente “des-
cobertos” pelo mercado imobiliario.
0 Belle Aribiri, por exemplo, estara li-
gado ao programa.

> ALEM DISSD, esta em fase de desen-
volvimento um empreendimento em
Sao Mateus, ainda sem nome. A pre-

_ visdo é de langcamento no segundo
semestre de 2012. Também Minha
Casa, Minha Vida, tera imoveis de
dois e trés quartos,

Lorenge

> A EMPRESA vai continuar com os in-
vestimentos em sua tendéncia de
imoveis: os Villagios. Sao aparta-
mentos de dois e trés quartos no per-
filecondmico, mas comelevadagua-
lidade de vida.

> COMPOSTO por um minishopping,

BELLE ARIBIRL:
Epura vai
investir nos
bairros de
Aribiri e Terra
Vermelha para
langamentos
dentro do

programa
Minha Casa,
Minha Vida

{nstituto Jones dos Santos Neves
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CRISTAL

MAR DULE: Cristal investe em loteamentos de luxo em Vila Velha e na Serra

um prédio de salas de servigos e 0
condominio clube residencial. Cabe
em municipios com mais de 50 mil
habitantes.

» A TENDENCIA é expandir para Sao
Mateus, Aracruz, Linhares, Ca-
choeiro, Guarapari e Colatina.

> JA NO COMERCIAL, a empresa pre-
tende lancar empreendimentos de
luxo, com localizagao privilegiada e
inimeros requisitos de sustentabili-
dade.Umdos langamentos sera usa-
do como sede da empresa.

> NA LINHA de médio padrao, teraem-
preendimentos comerciais em Vila
Velha, proximo ao canal Bigossi.

Metron

> INVESTIMENTOS em empreendi-
mentos ligados ao programa Minha
Casa, Minha Vida. Serao 1.200 apar-
tamentos paraserementregueseal-
guns em fase de construcao.

> ESTAD basicamente em dois munici-
pios, Serra e Vila Velha.

> TAMBEM conta com imovel de pa-
drao alto, na Praia da Costa, em Vila
Velha, e alguns de frente para o mar
de Guarapari.

> INVESTIMENTO em apartamentos
compactos, que saoempreendimen-
tos de quarto e sala. Na Enseada do
Sua, por exemplo, ha prédio de perfil
misto. Um exemplo sera olangamen-
to, no proximo semestre, do Multi
Sua, com o valor ainda nao definido.

> EMJARDIM CAMBURI, contacomum
empreendimento Liberty, conside-
rado uma moradia ligada a moderni-
dade.

Morar

> A CONSTRUTORA pretende investir
na sustentabilidade. Edificios mais
inteligentes, com menos gastos de
agua e energia. Existem alguns em-
preendimentos a serem langados.

> OUTRO FOCO é a expanséo dos em-
preendimentos em cidades do Esta-
do como Colatina e Linhares.

> INVESTIMENTOS em condominios
com ampla sala de lazer, como o Vis-
tade Laranjeiras, comapartamentos
de dois e trés quartos a partir de RS
100 mil.

» OUTROempreendimento, masdeca-
sas, sera o Aldeia Parque, que conta
na area de lazer com mais de 40
itens, quadra de ténis, piscina, sala
de massagem, entre outros ambien-
tes.

> NO RAMO DE IMOVEIS COMERCIAIS,
héa empreendimentos em varios pon-
tos da Grande Vitéria como na ave-
nida Fernando Ferrari, em Vitoria e
Laranjeiras, na Serra.
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Lancamentos residenciais e comerciais

TENDENCIAS

Salas comerciais
de luxo ganham
espaco no Estado

scassas no mercado ha al-

guns anos, as salas comer-

ciais ganharam novo félego
no Espirito Santo, principalmente,
em fungéo do crescimento da eco-
nomia.

Hoje, podem ser encontradas
com diferentes perfis, do estilo
mais bésico ao alto padrio, para
atender a todo o tipo de empre-
sa.
O perfil superluxo se caracteriza
pelos tamanhos generosos, locali-
zagdo privilegiada e requisitos de
sustentabilidade, como reducdoda
emissdo de gas carbonico, ilumi-
nagiio solar e boa ventilagéo.

A Lorenge desenvolveu um em-
preendimento com essa formata-
¢do que serd inaugurado em se-
tembro e vai abrigar a sede da em-
presa. “Temos, nessa linha, mais

LORENGE vai lancar prédio comercial em Vila Velha com mais de

dois empreendimentos que serdo
langados nos préximos 60dias”,
contou o diretor administrativo e
financeiro da Lorenge, José Elcio
Lorenzon, fazendo mistério sobre
outros detalhes dos projetos.

Segundo ele, o valor do metro
quadrado dos empreendimentos
varia entre R$ 8 mil a R$ 10 mil.

“Existe demanda. Ha inimeros
bancos sediados na cidade e em-
presas de representagéo nacional e
internacional que tém seus escri-
torios em locais improvisados”,
completou Lorenzon.

A construtora também vai de-
senvolver iméveis comerciais de
médio padrio em Vila Velha, pré-
ximo ao Canal Bigossi. O empre-
endimento, que niio tem nome de-
finido ainda, contara com mais
300 salas.

MILE4

300 salas
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Salao do Imovel com novidades

A edigao 2012 do
evento vem com novo
formato de planta

€ novos expositores,
como administradores
de condominios

19? edicdo do Saldo do Imé-
vel ja estd confirmada. Sera
realizada entre os dias 26 e

30 de setembro, no Pavilhdo de
Carapina, na Serra.

Promovido pela Associacdo das
Empresas do Mercado Imobilidrio
do Estado (Ademi-ES), é conside-
rado o maior evento imobilidrio do
Estado e um dos mais tradicionais
do Pais.

E, este ano, o Saldo vem com no-
vidades. Segundo o diretor da
Ademi-ES, Charles Bitencourt, o
evento terd uma nova planta.

“Mudamos um pouco o formato.
Os visitantes vio perceber a dife-
renga. A intencéio é que a movi-
mentac¢io fique mais dindmica,
para que as pessoas possam cami-
nhar com mais fluidez e ter uma
visdo melhor dos estandes”

Este ano, o Saldo terd um espaco
inédito para os administradores de

condominio. “Vamos mostrar co-

| OSNUMEROS |
123 expositores

locais, nacionais e parceiros

17 mil

visitantes

180 milhdes

de reais em negdcios realizados

MILE4

CELSO SIQUEIRA: novas
categorias

mo essas empresas estio atuando,
com administradores fazendo ex-
posigdo dos seus servigos.”

As principais empresas do ramo
ja estdo confirmadas, como a Lo-
renge, Morar, Galwan, Beta Espa-
¢o, Inocoopes, Grupo Dacaza, Mo-
rar e Cyrela.

Bitencourt comentou que algu-
mas empresas compram mais de
um estande. “Algumas imobilidrias
aumentaram a compra de estande
e noés enxergamos isso como um
investimento maior. Eles devem
trazer mais novidades para os visi-
tantes.”

O diretor reforgou que havera
novas palestras voltadas para o
segmento imobilidrio e para eco-

nomia. “Ainda nio fechamos quais
serdo, mas vamos ter novidades,
com informagdo nio somente para
0s empresdrios, mas também para
os clientes”.

O Saldo também vai trazer em-
preendimentos de outras regides
do Estado, como em Linhares e
Aracruz. “Teremos a presenca for-
te de empresas de loteamentos.
Ano passado, estavam em evidén-
cia os empreendimentos do Mi-
nha Casa, Minha Vida ”, afirma.

Bitencourt lembrou que a entra-
da para o Salfo é gratuita e o hord-
rio de funcionamento sera de
guarta a sexta-feira, das 12 as 22
horas e, sabado e domingo, das 9 as
21 horas.
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SAO CINCO
DIAS de evento
com ofertas de
imaveis
residenciais,
comerciais e
loteamentos e,
ainda, palestras
e debates sobre
o sefor

No inicio era uma feira

> 0SALADDOIMOVEL éopontoaltodo
mercado imobiliario no Estado. No
evento, empresas langcam novos em-
preendimentos, fecham negéocios,
discutem as tendéncias e comercia-
lizam unidades concluidas ou na
planta.

» 0 AUMENTO da participacao de em-
presas e visitantes a cada edicao é
um termometro da economia e do
mercado imobiliario.

» QUANDO FOI langado, ha 18 anos, se
chamava Feiradolmovel etinha ape-

nas 16 estandes.

> A PRIMEIRA edigdo aconteceu na
area onde hoje € a Praga dos Dese-
jos, em frente & Curva da Jurema. A
estrutura foi montada sob uma lona
de circo dos palhagos Xurupita. O
slogan era “imoveis para chuchu a
preco de banana”.

> NO PRIMEIRD dia da feira choveu
muito na cidade e o local acabou fi-
cando alagado. Os organizadores ti-
Veram que Correr pararepararos es-
tragos.

Prémio para a empresa que se destacar

Para premiar e reconhecer os
melhores do setor imobilidrio ca-
pixaba, no proximo ano vai haver
mais uma edi¢do do Prémio Des-
taque Ademi, promovido pela As-
sociagio das Empresas do Merca-
do Imobiliario do Estado (Ademi-
ES).:

O prémio é realizado a cada dois
anos e, segundo o diretor da Ade-
mi-ES, Celso Siqueira Junior, a ca-
da ano ha novidades na premiacdo.

“Sempre chegamos com coisas
novas, mas ainda nao d4 para ante-
cipar. E possivel que tenhamos no-
vas categorias, como no setor de
hotelaria, mas isso vamos decidir
no inicio do ano que vem, quando
NOoS reunirmos para organizarmos
a quinta edi¢do do Prémio Ademi.
Em geral, as inscri¢es sdo abertas
em abril”, contou o diretor.

No ano passado foram 300 em-
presas participantes e o prémio
ganhou novas categorias: Projeto
de Interesse Social ~ Lancamen-
tos, Empreendimentos Mistos e
Lan¢amento Residencial 1 Quarto.

Ja a categoria Empresa Fornece-

dora foi ampliada para Empresa
Fornecedora — Micro/Pequena,
com o objetivo de expandir ainda
mais a participagdo das empresas
de pequeno porte no mercado. Ao
s80 26 categorias.

Siqueira explicou que o prémio é
realizado a cada dois anos devido
ao tempo de realizagio dos proje-
tos e dos empreendimentos. “A pa-
lavra de ordem do prémio é o reco-
nhecimento. Queremos mostrar a
sociedade as empresas que se es-
forcam para fazer o melhor para
seus clientes””

O juri é formado por represen-

SAIBA MAIS

Destaque

0 Prémio Destaque Ademi-ES elege,
acada dois anos, os melhores do setor
imobiliario capixaba e foi idealizado
para promover a integracéo entre os
profissionais do setor. Pode ser consi-
derado uma ferramenta de referéncia
de credibilidade para o consumidor.

tantes das entidades parceiras re-
lacionadas ao setor imobilidrio e
associados da Ademi,

“Isso garante a confiabilidade na
escolha dos vencedores. Nunca ti-
vemos problemas de insatisfagéo.
Os que ficam entre os finalistas ja
fazem propaganda para mostrar a

todos que ja estdo entre os melho-
res do Estado””

A premiacdo geralmente é feita
em julho e os vencedores recebem
o Troféu Destaque Ademi. Todos
os finalistas sdo contemplados
com 0 Selo Destaque Ademi, um
tipo de “atestado de qualidade”.

Ideia surgiu em maio de 2005

Durante o ano de aniversério de
25 anos da Associac¢do das Empre-
sas do Mercado Imobilidrio do Es-
tado (Ademi-ES), em 2005, os di-
retores da associagdo tiveram a
ideia de criar um prémio para re-
conhecer os melhores no setor
imobilidrio do Estado.

O diretor da Ademi-ES, Celso Si-
queira Junior, contou que o grupo
ja havia conhecido prémios em
outros estados, como Bahia, Rio de
Janeiro, Sdo Paulo e Pernambuco,
e pensaram em dar reconheci-
mento aos empresarios do Estado
também.

“0 empreendimento que teve

sucesso, o0 mais bem bolado, que
trouxe diferencias para o cliente e
classificado entre os primeiros nas
vendas deveriam ser premiados.
Entdo aproveitamos os 25 anos e
langamos o Prémio Destaque Ade-
mi-ES ”

Segundo Siqueira, foi trabalhoso
criar o prémio. “Buscamos uma
empresa para cuidar da organiza-
¢éo e votagdo, além de manter em
sigilo os vencedores”

E, num almogo com os repre-
sentantes das entidades parceiras
e associadas, foram escolhidos os
primeiros finalistas do Prémio
Ademi-ES.
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IR o v e e
Seguranca ao investir em imaveis

Oferta de unidades de
bom padrao, prego e
facilidade em financiar
tornaram opgao de
investimento mais
atrativa no mercado

uito mais que do que mo-
radia, os imoveis sdo sind-

nimo de bons negdcios e
estdo entre os investimentos mais
procurados pelos capixabas.

Seguranca e rentabilidade sio os
maiores beneficios em investir em
um patrimonio fisico que, além de
gerar renda, um imédvel quando
bem escolhido, mantém seu valor
e muitas vezes supera a simples
corregio do dinheiro investido.

“Ao longo dos anos, os imoveis
sempre foram um bom negdcio, ja
me dizia o meu avd”, comenta
Moacyr Martins Brottas Netto, vi-
ce-presidente da Ademi-ES, expli-
cando que essa é uma opg¢io anti-
ga, uma tradic¢io entre os brasilei-
roS.

Mas as facilidades recentes de
financiamentos e grande oferta de
unidades de bom padrio e preco
tornaram essa opg¢do de investi-
mento ainda mais atrativa no mer-
cado capixaba.

O vice-presidente da Ademi res-
salta que o Espirito Santo, que vive
um 6timo momento econdmico e
tem um setor imobiliario muito
solido e confiavel, oferece boas

chances para quem quer ganhar
dinheiro.

“Sdo muitas as oportunidades,
com diferentes ofertas que aten-
dem as mais diversas demandas”,
destacou.

O empresario Renato Avelar, ex-
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diretor da Ademi, aposta no mer-
cado capixaba para os proximos
anos e justifica esse otimismo.
“Matérias de revistas especiali-
zadas apontam cidades como Vi-
toria e Serra com possibilidades de
crescimento 15 vezes maiores que

- , ,

Rio, Sdo Paulo e Belo Horizonte,
por exemplo, e nem por isto nos-
so0s imoveis chegaram aos pregos
destas cidades”, ressaltou.

Se é a hora de investir no Estado,
para Avelar ndo héa duavida. “Nos-
sos pregos estdo bons em relagdo a

-

ANDRESSA CARDOSO - 3VO7/201

JARDIM -
CAMBURI, em
Vitoria.

Cidade tem
possibilidade de
crescimento 15
vezes maior fjue
Rio de Janeiro,
Sao Pauloe
Belo Horizonte

-

outros estados brasileiros, assim
sendo eles irdo subir e muito nos
préximos anos, tanto pelo alinha-
mento com os precos dos grandes
centros, como pelo crescimento

do estado e aumento da deman-
da”, analisa.

Empreendimento é escolha de geracoes

O funcionario puiblico aposenta-
do Ernani Muriel Santos deixou
Brasilia e veio morar em Guarapa-
ri, onde ja adquiriu dois imdveis.
“E uma renda extra muito boa,
principalmente na alta temporada.
Ganho mais do que se tivesse in-

vestido na poupanga”, conta.
Ernani disse que tem orientado
alguns amigos que estdo prestes a
se aposentar a fazer o mesmo e ex-
plica que em Brasilia ndo seria tio
tacil j4 que 14 0 mercado néo ofere-
ce tantas oportunidades e os pre-

Atencao aos detalhes para
ter retorno no investimento

Que os imdveis oferecem mais
rentabilidade que muitas aplica-
¢oes financeiras, € uma unanimi-
dade entre os especialistas no as-
sunto, mas alguns pontos devem
ser observados para garantir o me-
lhor retorno desse investimento,

Moacyr Martins Brottas Netto,
vice-presidente da Ademi-ES, su-
gere atencéo principalmente
quanto a localizagao, fator deter-
minante para a valorizacdo de um
imével. O nimero de vagas de ga-
ragem também é importante.

2w

VISTA geral de Vila Velha: localizago é determinante para valorizacédo

Outra dica do vice-presidente da
Ademi é comprar os iméveis ainda
na planta com precos menores do
que quando a obra estiver conclui-
da. Essa é também é uma forma de
acompanhar as obras, os acaba-
mentos, as instalagoes e todo o
processo para garantir os resulta-
dos mais satisfatorios.

Quanto ao valor a ser investido
em cada unidade, vai depender da
disponibilidade financeira de cada
um, mas Moacyr Martins explica
que o0s imoveis de menor valor tem

ADRIANG HOATA - 2T/ 2000

maior velocidade de rentabilidade
€ maior procura.

O ex-presidente da Ademi, José
Luiz Kfuri informa que o aluguel é
em média de 0,5% do valor do
imovel, mas explica que o mais im-
portante € estar atento as exigén-
cias de mercado e buscar orienta-
¢éo de empresas e profissionais es-
pecializados, tanto na hora de ad-
quirir como para gerenciar os
imoveis.

Foi o que fez o engenheiro Paulo
Simodes de Oliveira ao optar por
uma empreendimento em Jardim
da Penha. “Os profissionais da
imobiliaria me informaram de to-
das alternativas, mas apontaram as
mais adequadas ao meu perfil. Co-
mo sdo eles que administram a lo-
cacdo dos imoveis sei que fizeram
a melhor escolha”

Para o melhor resultado do in-
vestimento é fundamental procu-
rar quem realmente entende do
mercado. Os especialistas aconse-
lham pesquisar muito antes de
contratar qualquer servico, verifi-
car o que ja fizeram, a satisfacdo
dos clientes, os resultados obtijus.

Entidades de classe sérias que
atuam a muitos anos como a Ade-
mi, o Sinduscon, o Creci, sdo refe-
réncias de mercado e fontes de
consultas para os interessados em
investir nesse segmento.

¢os sdo mais elevados.

Muitos jovens também ja pen-
sam nos imdveis como uma garan-
tia para o futuro. Elizabeth Maia
Marins, 28 anos, estd adquirindo o
seu primeiro apartamento, um
dois quartos na Serra.

PRAIA DO
CANTO, em e
Vitoria. Nova
linhade
financiamento
do Banestes é
para imoveis de
valores
superiores a
RS 500 mil

Linhade fin

A analista de recursos humanos
vai financiar a compra e pretender
pagar as prestacoes do financia-
mento com aluguel.

“Como eu moro com o0s meus
pais, essa foi uma forma de ter um
patriménio”.

JUSSARA MARTINS - 07/08/200

nciament

paraimoveis no Banestes

De olho no crescimento do mer-
cado imobiliario do Estado, o Ban-
co do Estado do Espirito Santo
(Banestes) avalia o langcamento de
uma linha prépria de financia-
mento para imoveis de valores su-
periores a R$ 500 mil.

O banco oferece desde o ano
passado financiamento até este
valor de acordo com o Sistema Fi-
nanceiro de Habitagao (SFH) para
imoveis até esse valor, com taxas
que variam de 8.11% a 9,3%.

O diretor comercial da institui-
¢ao, José Antonio Buffon, afirma
que mesmo recente a carteira de
operagoes ja significativas e o vo-
lume supera as expectativas.

O Banestes também anunciou
na ultima semana que passou a
trabalhar com a portabilidade de
crédito imobilidrio, também para

imoveis com valor até R$ 500 mil.

A taxa é de 8,3% para servidotes
publicos estaduais, municipais e
federais, além de empregados de
empresas privadas, que recebem
salario no banco.

O interesse das instituicées se
justifica na verificacédo de que os
imoveis cada vez mais sao bons in-
vestimentos. O diretor do Banestes
concorda, principalmente para os
investidores de perfil mais conser-
vador, menos dispostos a correr
riscos do quem opta pela Bolsa de
Valores, por exemplo. ;

Além da seguranga, que é histo-
rica, 0 bom momento oferece ou-
tras vantagens. .

“Com o mercado aquecido, com
crescimento da demanda, os imo-
veis passam a ter também maior li-
quidez”, comenta.
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Mercado
mobiliza
profissionais

_Com um processo
produtivo que
demanda profissionais
de variadas fungoes, o
mercado imobiliario
movimenta a economia

e renda para a economia do
Espirito Santo, o mercado
imobiliario capixaba mobiliza
mais de 200 mil profissionais co-
mo empresarios, arquitetos, enge-
nheiros, pedreiros e até fabrican-

. tes de moveis.
. Para o consultor imobiliario e
~ ex-presidente da Associagdo das
. Empresas do Mercado imobilidrio
do Estado (Ademi-ES), José Luiz
Kfuri, o setor imobilidrio é uma re-
de de prosperidade porque tem
um processo produtivo que gera
_empregos e renda, movimenta a
economia e contribui para o de-
senvolvimento da regido onde sio

construidos os iméveis.

"Se for montado um organogra-
. ma, os profissionais envolvidos na
cadeia produtiva como a incorpo-
radora, a construtora, engenhei-
ros, arquitetos, corretores de imo-
veis, decoradores e até fabricantes
de moveis, podemos contabilizar

Fonte de geracdo de emprego

EMPREGOS

Cadeia produtiva

SINDUSCON
65 mil profissionais

> ENVOLVIDOS: engenheiros, arquite-
tos, pedreiros, pintores, eletricistas

SINDIMOVEIS

8 mil profissionais

» ENVOLVIDOS: corretores de imoveis

> ENVOLVIDOS: corretores de imoveis
SINDMADEIRA
6 mil profissionais

> ENVOLVIDOS: marceneiros

SINDIMOL
9 mil profissionais

> ENVOLVIDOS: marceneiros

mais de 200 mil pessoas: cerca de
100 mil durante a elabora¢io da
obra e 100 mil apds a conclusiao do
imével”, explicou Kfuri.

O presidente do Sindicato da'In-
dustria da Construgéo Civil no Es-
tado do Espirito Santo (Sindus-

con-ES), Constantino Dadalto, in-
formou que o sindicato reconhece
65 mil pessoas envolvidas nesse
segmento.

Ja o Sindicato das Industrias de
Madeira e Atividades Correlatas
em Geral da Regido Centro Sul do
Espirito Santo (Sindmadeira-ES),
seis mil marceneiros produzem os
moveis que sdo comprados para
decorar esses iméveis.

O sindicato abrange uma area de
44 municipios que compreende a
regido Centro-Sul que vai de Vito-
ria até as cidades do Estado que fa-
zem divisa com o Rio de Janeiro.

O Sindicato das Industrias de
Madeira e do Mobiliario de Linha-
res e da Regido Norte (Sindimol)
informou que nove mil pessoas
trabalham, direta e indiretamente,
no polo moveleiro da regido.

O Sindimol tem atuagdo em 13
municipios capixabas: de Linhares
até Pedro Canario.

Juntos, o Sindicato dos Corre-
tores de Iméveis (Sindimdveis) e
o Conselho Regional dos Corre-
tores de Imdveis do Espirito San-
to (Creci-ES), representam
12.500 profissionais. Sendo que
desse total, oito mil fazem parte
do Sindimoveis.
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