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MERCADO IMOBILIARIO

Valor dos imoveis dispara

Valorizacao na Grande
Vitoria chega a 305%,
na comparacao dos
precos hoje e em
2002, de acordo com
o Censo do Sinduscon

Beatriz Seixas
Luisa Buzin

s proprietarios de imdveis
0 na Grande Vitéria viram o

valor de seus bens disparar
nos ultimos 10 anos. Unidades em
bairros como Jardim da Penha,
por exemplo, tiveram uma alta de
305% no pre¢o do metro quadrado
no periodo - ou seja, valor hoje
trés vezes maior do que em 2002.

Na regifio formada por Jardim
da Penha, Mata da Praia e Jardim
Camburi, o metro quadrado de um
apartamento de dois quartos cus-
tava R$ 1.148,32 em 2002. Hoje, a
mesma medida na regido custa,
em média, R$ 4.651.

Na mesma area, o valor do metro
quadrado dos apartamentos de
trés quartos sofreu alta de 242,6%.

Os dados sédo do tltimo Censo
Imobilidrio realizado pelo Sindi-

_cato das Industrias da Construgéo
Civil no Espirito Santo (Sindus-

_con-ES), que trouxe uma andlise
histérica dos resultados das ulti-
mas 20 edi¢des da pesquisa.

Segundo o presidente do sindi-

- cato, Constantino Dadalto, o mer-
cado imobilidrio da Grande Vit6-
ria apresentou crescimento médio
de 13% a0 ano no periodo.

“E um crescimento continuo,
com algumas variagdes pequenas,
e isso demonstra claramente que
na Regido Metropolitana nunca
houve boom imobiliario, e que es-

AUMENTO DE RS 100 MIL EM 6 ANOS

se crescimento € sustentado.”

Constantino explica que a venda
de 74% das unidades em constru-
¢do é um percentual que tem se
mantido nos ultimos 10 anos. Isso
demonstra estabilidade no setor.

“Néo existiu nenhum produto
que encalhou, que virou elefante
branco, todas as mercadorias vio
sendo vendidas”, afirmou.

Para o presidente da Federagio
das Industrias do Estado (Findes),
Marcos Guerra, o numero de uni-
dades em construgéio em 2011 de-
monstra que o mercado esta aque-
cido. “O mercado imobiliario pu-

xou o crescimento do Estado em
2011. As 33.191 unidades em cons-
trucdo mostram isso.”

Ja em municipios como Serra e
Vila Velha, a valorizagéo foi menos
acentuada, e o motivo é o maior
espago fisico para expansio com
novos empreendimentos.

Foi o que disse o presidente da
Associagédo das Empresas do Mer-
cado Imobilidrio (Ademi-ES),
Juarez Soares:

“A possibilidade de construir
mais empreendimentos equilibra
a oferta e a procura, estabilizando
os pregos”, explicou.

Valorizagao mais estavel em 2012

Um crescimento estavel e sem
sobressaltos é esperado para o
mercado imobiliario nos proxi-
mos anos. Este ano, a previsio dos
especialistas é que a evolugéo do
mercado néo fuja muito do atual
indice de 13% ao ano, registrado
no 20° Censo Imobiliario do Sin-
duscon.

Segundo o presidente da Asso-
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ciagdo das Empresas do Mercado
Imobilidrio (Ademi-ES), Juarez
Gustavo Soares, os bairros que
apresentam maior tendéncia de
valorizagfo séo as areas onde néio
existe mais espaco para expansao.

E o caso da Praia do Canto e de
Jardim da Penha, em Vitoria. Soa-
res explica que por serem bairros
nobres, a demanda tende a crescer

JUAREZ
GUSTAVO:
bairros que
apresentam
maior
tendéncia de
valorizacao sao
as areas onde
nao existe mais
espaco para
expansao

naquelas regi6es, mas o niimero de
novas unidades oferecidas fica li-
mitado ao espago fisico, portanto,
alei da oferta e da procura vai de-
terminar alta dos pregos dos im6-
veis na regido.

Outra regido que tende a sofrer
valorizagéo sensivel é Mangui-
nhos, na Serra. L4, o espago de ex-
pansio do mercado ainda é farto,
mas o perfil dos empreendimentos
que comecam a ser lancados é de
alto nivel, o que também tende a
provocar alta nos pregos locais.

“A longo prazo, a valorizagéo vai
ser muito expressiva ali, é uma re-
gido muito agradavel e vem quali-
ficando o padréo dos langamentos,
que nio é voltado para o segmento
mais econdémico, como o restante
do municipio”, apontou.

Soares ressaltou que nfo existe
movimento atipico que justifique
grande valorizaggo de setores es-
pecificos, mas que o crescimento
sustentado da valorizag&o imobi-
lidria impede o surgimento de bo-
lhas imobiliarias.
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Compreende os bairros Praia do Can-
to, Praia de Santa Helena e Barro
Vermelho, em Vitoria.

‘2 QUARTOS -

MAI/02  NOV/ti VALORIZACAD
R$1.364,62 RS$5.179 279,52%

3 QUARTOS
MAI/02  NOV/fi VALORIZACAD
R$149763 R$5.131 242,6%

4 QUARTOS
MAI/02  NOV/iI VALORIZACAO
R$172724 R$5.754 23313%

Regiao B ;
Compreende Jardim da Penha, Mata
da Praia e Jardim Camburi, em Vitdria.

2 QUARTOS

MAI/02  NOV/i1 VALORIZACAO
R$1.148,32. R$4.651 305%

3 QUARTOS

MAI/02  NOV/ii VALORIZACAO
R$1.21240 R$4.385 2616%

4 QUARTOS

MAI/02  NOV/ii VALORIZACAO

R$1732,52 R$4.073 1351%

Regiao C*
Campo Grande em Cariacica
2 QUARTOS

MAI/06  NOV/ti VALORIZACAO
R$1467 R$2714 85%

3 QUARTOS
MAI/06 NOV/i1 VALORIZACAO
R$1406  R$2558 81%

Regiao E*

Jacaraipe, na Serra

Apartamento
dobra de valor

Quando comprou sua
casa propria, ha seis anos,
o contador Jean Carvalho
de Oliveira, 32, nao espe-
rava ver o valor do imovel,
em Jardim da Penha, subir
tanto.

Agora, Jean e a sua mu-
lher, Katarine de Oliveira,
27, decidiram trocar o
apartamento de 2 quartos
por um maior e descobri-
ram que o preco do imovel
havia mais que dobrado.

0 apartamento foi ad-
quirido por cercade RS 80
mil e hoje ja esta avaliado
em R$ 180 mil. A familia
agora procura imovel de 3
quartos. Um apartamento
mais espagoso para abri-
gar o hobby de Jean - um
estldio de musica - e os
futuros filhos do casal.

8 A VALORIZAGCAO DOS BAIRROS POR REGIAO

Regiao A

3 QUARTOS
MAI/03  NOV/i VALORIZACAO
R$L131,76  R$2.631 132,46%

Regiao F*

Laranijeiras, na Serra

3 QUARTOS
MAI/O3  NOV/il VALORIZACAO
RSLIBL76  R$3.167 179,82%

Regiao G
Praia da Costa, Vila Velha
2 QUARTOS

MAI/02  NOV/f1 VALORIZACAO
R$1191,89 R$3739 213,70%

3 QUARTOS
MAI/02 NOV/i1 VALORIZACAO
R$121562 R$3749 208,40%

4 QUARTOS
MAI/02  NOV/fi VALORIZACAO
R$1.436,59 R$4.875 239,34%

Regiao H*
Itaparica e ltapoa, Vila Velha
2 QUARTOS

MAI/04 NOV/i1 VALORIZACAO
R$2.057 R$3.352 62,95%

3 QUARTOS
MAI/04 NOV/11  VALORIZACAO
R$2.008 R$35191 7524%

4 QUARTOS
MAI/04 NOV/i1 VALORIZACAO
R$2400 R$4.658 94,08%

(*) OBS: Nessas regioes, a série histo-
rica foi iniciada depois do inicio da pu-
blicagdo do Censo do Sinduscon, por
isso avalorizagao se refere amenos de
10 anos.

Fonte: Levantamento de A Tribuna com base no Censo Imobiliario Sinduscon.
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MERCADO IMOBILIARIO

Em 10 anos, mais

de 64 mil

o periodo de 10 anos, foram
N langadas no mercado imo-

biliario da Grande Vitdria
64.851 novas unidades, entre apar-
tamentos, casas e salas comer-
ciais.

De 2002 a 2011, o volume de
iméveis cresceu quase sete vezes,
segundo o balanco do Sindicato da
Industria da Construgéo Civil do
Estado (Sinduscon-ES).

No levantamento realizado no
periodo de outubro de 2002 a
maio de 2003, foram contabiliza-
dos 844 lancamentos nos munici-
pio de Vitdria, Vila Velha, Serra e
Cariacica, segundo os dados do 3°
Censo Imobilidrio.

Ja de maio a novembro de 2011,

7 & O mercado esta
‘ com mais ofertas
do que héa alguns anos.
Entéo, o nimero de

langamentos vai ser
mais estavel99

unidades

o mercado da Regifo Metropolita-
na ganhou 5.872 imdéveis, como
apontou o0 20° Censo Imobiliario.

Na tltima década, a Serra des-
pontou com o maior crescimento
no volume de langamentos. Foram
1.948 unidades em 2011, contra
apenas 184 em 2003, niimero 10,5
vezes maior. No total, 0 municipio
recebeu 20.355 imdveis.

Nasequéncia, Vila Velha aparece
com crescimento de 463% na com-
parac¢do de 2002 com 2011, e um
total de 21.003 unidades langadas.

Cariacica viu o nimero de uni-
dades imobiliarias crescer 3,6 ve-
zes. No 10° Censo, de novembro de
2006, o Sinduscon divulgou 192
imoveis langados e, no 20° Censo,
o ndmero saltou para 696. Nesse
periodo, foram langadas no muni-
cipio 1.892 unidades.

Nos dltimos 10 anos, mesmo
sendo Vitdria a cidade que mais te-
ve imdveis lan¢ados, com 21.592,
na comparagio do crescimento a
variagio nio chegou a duas vezes.

O diretor da Indiistria Imobilia-
ria do Sinduscon, Pedro Zamborli-
ni, pondera que, apesar de acredi-

JUSSARA MARTINS/AT
N

AVENIDA EXPEDITO GARCIA, em Capo G}énde: um dos locais onde mais ocorreram lancamentos imobiliarios

no segmento, o crescimento vai
acontecer de forma mais equilibra-
da. “O mercado apresenta mais
ofertas do que hé alguns anos. En-
tdo, o numero de langamentos vai
acontecer de forma mais estéavel.”

BAIRROS
Fazendo um recorte dos langa-
mentos mais recentes na Grande

2011, foram langadas 5.872 unida-
des, sendo que 48% estfio localiza-
das em Vila Velha, 33% na Serra,
12% em Cariacica e 7% em Vito-
ria.

Nesse contexto, o bairro que
mais se destacou foi Itaparica (Vila
Velha), com 1.639 unidades, segui-
do por Campo Grande (Cariacica),
com 696, e Praia da Costa (Vila Ve-

Pedro Zamborlini, do Sinduscon-ES tar que o Estado vai continuar forte ~ Vitéria, de junho a novembro de  Iha), com 550 iméveis.
Langamentos Comparativo do numero de novas unidades imobiliarias
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FONTE: CENSO IMOBILIARIO SINDUSCON

Retorno com imovel so perde para acoes

O investimento em imével nos
ultimos 10 anos mostrou-se mais
vantajoso do que em outros tipos
de aplicagdo, como arendafixaea
poupanca.

Ele s6 ficou atréas da rentabilida-
de que o investidor encontrou na
Bolsa de Valores com as ag¢des.

A comparagio foi feita, a pedido
dareportagem de A Tribuna, pelo
economista e professor da Fucape

Cristiano Costa.

Para a conta, foi levado em con-
sideragdo um imével de dois quar-
tos.em Jardim da Penha, Vitoria,
que teve 305% de valorizagio no
preco do metro quadrado no pe-
riodo de 2002 a 2011

Dessa forma, um apartamento
que valia R$ 100 mil vale hoje R$
405 mil. O valor é R$ 184 mil
maior do que o poupador conse-

AGENCIA ESTADO - 08/08/2011

PAINEL DA
BOLSA de
Valores de Sao
Paulo: quem
investiu em
acgdes nos
ultimos 10 anos
obteve maior
rentabilidade

guiu juntar pelo mesmo periodo
na caderneta de poupanca.

De acordo com Costa, um inves-
timento em renda fixa apresentou
rendimento de 295%, ou seja,
quem aplicou R$ 100 mil em 2002
viu sua renda pular para R$ 295
mil em 2011.

As acdes, entretanto, superaram

* todos esses investimentos, segun-

do o0 economista. Com base no
Tbovespa (Indice Bovespa, da Bol-
sa de Valores de Sio Paulo), ele en-
controu um rendimento de 315%
ao longo dos dltimos 10 anos.

Costa frisou que, para realizar o
célculo, ele nio levou em conside-
racdo o Imposto de Renda que in-
cide sobre os investimentos e lem-
brou que, de todos eles, somente a
poupanga néo é tributada.

O diretor da Industria Imobilia-
ria do Sinduscon, Pedro Zamborli-
ni, afirma que investir em imadveis
éuma “opcdo vantajosa para quem
busca boa rentabilidade e segu-
ranga”. Mas destaca que a valori-
zagdo vai estar ligada, principal-
mente, a localizagio do imével.

COMPARACOES

Poupanga: 121% de

valorizacao

> QUEM APLICOU RS 100 MIL na pou-
panca em 2002 alcangou um mon-
tante de R$ 221 mil em 2011,

Renda Fixa: 295% de

valorizacao

> QUEM APLICOUR$ 100 MIL emrenda
fixaem 2002 alcangou um montante
de RS 395 mil em 2011.

Imdvel: 305% de

valorizacao

> QUEM APLICOU na poupanga
R$ 100 mil em 2002 alcangou um
montante de R$ 405 mil no ano pas-
sado.

Acdes: 315% de valorizagao

> QUEM APLICOU R$ 100 mil em agbes
em 2002 alcangou um montante de
RS 415 mil em 2011.

Fonte: Cristiano Costa, economista e profes-
sor da Fucape.

LANCAMENTOS EM 10 ANOS

MUNICIPIO UNIDADES
Vitéria 21592

Vila Velha 21.003
Serra .20.355
Cariacica 1.892

Obs.: Langamentos em Cariacica foramin-
cluidos no Censo a partir de 2006.

Fonte: Censo Imobiliario Sinduscon-ES

Antodnio Marcus
Machado,
economista e
professor universitario

Crise impulsionou
] mgm ¥ -
setor imobiliario

“Poucos ativos ofereceram tan-
ta valorizag@o na Ultima década

- como os imdveis de forma geral.

Em razao da existéncia de um
déficit habitacional e da oferta
de crédito abundante, o vetor da
construgao civil canalizou ind-
meros investimentos em varias
regioes da Regido Metropolitana
capixaba.

A crise global iniciada em
2001 fez com que o capital dis-
ponivel para investimentos mi-
grasse, em boa parte, para essa
atividade economica.

A relativa expansao da econo-
mia dos paises emergentes, in-
cluindo-se o Brasil, e aascensao
de economias como a da india e
da China também promoveu as
exportacdoes de commodities
(matérias-primas), um forte
sustentaculo da economia do
Espirito Santo.

Foi uma maneira de os inves-
tidores em mercados de risco,
como bolsas de valores e outros
mercados, serem seduzidos pe-
laseguranca e o longo prazo dos
imoveis.

No entanto, as tendéncias
mostram que essa vertente per-
deravelocidade e capacidade de
aumento de seu retorno finan-
ceiro e econémico.

Novas areas disponiveis estao
mais caras, alegislagao ambien-
tal esta mais rigorosa e o prote-
cionista e a oferta de crédito po-
derao sofrer restrigoes daqui
para a frente.”



	AJ03432-1
	AJ03432-2

