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No Espirito Santo, transito

aumenta e falta mao-de-obra

Cidades da regido metropolitana de Vitoria reduzem o maximo de apartamentos por km?

Clarissa Thomé
ENVIADA ESPECIAL
VILA VELHA

Eunice Silva Rosa, de 58 anos,
trocou Cariacicapor Vila Velha
em busca de qualidade de vida.
O paulista Felipe Bersou, de 30,
mudou-se para o Espirito San-
to hé cinco anos para trabalhar
comexportagiodegranito. Mo-
rou dois anos em flat, até com-
prar apartamento em Vitéria.
Apé6s 18 anos em Brasilia, Regi-
na Vasconcellos ficou “deslum-
brada” pelo mercado imobilia-
rio de Vila Velha: vive na Praia
de Itaparica e se empregou co-
mo corrctora de iméveis.

A experiéncia dessas pes-
soas da um panorama do que
estd acontecendo em parte da
regifio metropolitana de Vité-
ria,num trecho queincluia capi-
tal, Vila Velha e Serra e, em me-
nor escala, Cariacica. Em mar-
co de 2003, havia 7.964 unida-
des habitacionais em constru-
¢o, divididos em 146 empreen-
dimentos, Em maio de 2008, es-
se ntimero havia saltado para
23.081 unidades em 353 em-
preendimentos, segundo censo
do Sindicato da Industria da
Construgao Civil (Sindicon).

“O mercado esteve parado
na década de 90, e nosso déficit
habitacional estava em 240 mil

unidades. Os compradores sio,
em sua maioria, moradores das
proépriasregioes. Eles forambe-
neficiados pelo desenvolvimen-
to do Estado, que atraiu novas
empresas da construco civil,
alémdocréditofartoeoalonga-
mento dos prazos”, afirma o
consultor imobilidrio José Luiz
Kfuri. Ele calculaqueem Serra,
Vitériae VilaVelha, asprefeitu-
ra tenham aprovado a constru-
¢a0 de mais 40 mil unidades.
Eunice conta quendo aglien-
tava o calor forte de Cariacica.
Aproveitou o erédito imobilia-
rio para comprar um aparta-
mento de dois quartos proxime
a Praia da Costa, onde o metro
quadrado com vista para o mar
estd em torno de R$ 4,5 mil.
Sao trés anos no Edificio Spe-
ranza, e Eunice j4 vé mudangas.
Quase emtoda calgada, umapla-
caavisa para o riscode quedade
materiais, Telas de prote¢iio en-
cobremos prédios-102estioem
obras em Vila Velha, segundo o
Sindicon. “Onde a gente passa,
lemuma obra. Quandomenoses-
pera, o prédio j4 esté pronto.”

CONGESTIONAMENTO

Otransito tambémnao é o mes-
mo. O presidente da Associa-
¢fio das Empresas do Mercado
Imobilidrio (Ademi-ES), Rodri-
goGomesde Almeida, comemo-

«s«Prédios vistosos, de alto pa-
dréo, surgiram quase que do dia
para a noite no Setor Oeste, anti-
go e tradicional bairro de Goia-
nia. Também transformam num
enorme canteiro de obras os bair-
ros Eldorado, Parque Flamboyant
e Alto da Gléria. E estao mudan-
do as caracteristicas suburbanas

_do Parque Amazénia e do Jardim

Ameérica. Juntos, os quase 200
prédios em construcdo revelam a
euforia do mercado imobilidrio
goiano e uma série de problemas
urbanisticos para a cidade. E eles
nascem diariamente em Goiania.
A “bolha” de crescimento fol
possivel gragas a um acordo en-
tre a prefeitura de Goiania, a Ca-
mara de Vereadores e 0s empre-
sarios do setor na aprovacao do
Plano Diretor, em 2006. Em nii-
meros, a cidade experimentou

ra as vendas - 75% dos langa-
mentos deste anoja estdo nego-
ciados -, masreconhece a piora
dotrifego. “Eucostumava atra-
vessar a cidade em 20 minutos.
As pessoas almogavam em ca-
sa. Hoje, ndo é mais possfvel.” A
taxa de mortes por acidente de
transito por 100 mil habitantes
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Oferta demais em Goinia e Natal

~um pia) d:lancéme;{os. de

2.513 unidades, no més de de-
zembro do ano passado. O dado
que assusta é que, desde entdo,
10.283 unidades estdo disponi-
veis no mercado, e sem compra-

dores interessados.

Em Natal, no Rio Grande do
Norte, a situagéio de excesso de
oferta se repete - atualmente, a
-auséncia de estrangeiros traz
retracdo ao mercado de iméveis
em pleno boom imobilidrio, que
dura quase quatro anos.

Diretor da Abreu Imdveis, uma
empresa do grupo Brasil Brokers,
Ricardo Abreu ainda acredita que
o mercado de imdveis em Natal
term muito a crescer: “Se nés fos-
semos um prédio de dez andares,
ainda estarjamos no subso-
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passou de 16,6 em 2000 para 22
em 2007, naregifometropolita-
na. A populaciosaltoudel, 4 mi-
thio para 1,6 milh&o.
Aprefeiturade Vitoriaeogo-
verno do Espirito Santo estu-
damainstalaciode veiculoleve
sobre trithos (VLT) para ligar a
capital a Serra, Vila Velha e Ca-
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riacica, assim como um tinel
e uma ponte. As propostas
sfocriticadas pelo especialis-
ta em politicas piiblicas Ro-
berto Garcia Simoes, da fa-
culdade de Urbanismo da

‘Universidade Federal do Es-

pirito Santo. “Os governos
precisam determinar qual a
prioridade - o transporte de
massaouoindividual. OVLT
éconflitante com ponte ou tii-
nel”, afirma. O secretério de
Desenvolvimento de Vitéria,
Kleber Frizeira, nega a con-
tradigdo. “O VLT éuma apos-
ta para atrair o usuério do
carro privado. Mas Vitéria
gerou 7 mil empregos no pri-
meiro semestre. Nem todas
véooptar pelo VLT”, afirma.

Outro revés é o “apagio
damao-de-obra” - faltamcar-
pinteiro, eletricista, encana-
dor. Profissionais comomes-
tres-de-obras e engenheiros
também sfo disputados.

Paraconteroritmodaex-
pansao imobilidria, a prefei-
tura de Vila Velha reduziu o
gabaritonaorlaeocoeficien-
tedeaproveitamentodo ter-
reno - em 1 mil m? cabia um
prédio de 48 apartamentos;
hoje, 0 edificio 86 pode ter 36.
Vitéria também reduziu o
coeficiente, e Serra estuda o
seu plano urbanistico. @



