Congresso vai rever

| sistema de imposto

Sera reformulada a cobranga de imposto sobre a contri-
buicédo de melhoria urbana, através de emenda constitucional
_a ser encaminhada ao Congresso pelo governo, a partir do

proximo més.
A cobrancga do

tributo seré efetuada a partir de aliquota a

incidir sobre uma porcentagem da valorizagéo do imével,

apurada no momento de sua venda,

tro do Planejamento Reis Veloso.

Segundo o Presidente daw,
Arlindo Villaschi, sera riado, na realidade, um imposto

sobre Iucro imobtlidrio.

conforme explicou o minis-

“ ministro deve estar se utilizando de

metéaforas para evitar especulagoes’. Villaschi‘ esclm_'ece que
até o momento desconhece a emenda e esta & sua interpre-
tagéo das informacdes trazidas pelos jornais.

Uma provavel consequencia desta
nuigéo do naimero de terrenos oclosos nas zonas

decis@o serd a dimi-
urbanas de

pouco interesse para as prefeituras, pois 08 proprietérios dos

terrenos serdo obrigados a pa

com o imdvel.

gar imposto sobre o lucro obtido

Autonomia em implantar ou ndo
infra-estrutura gera problemas

- O grande problema da urbanizagéo exis-
te pelo fato de os municipios disporem de
autonomia para exigir ou néo servigos de in-
fra-estrutura nos loteamentos que sdo lan-
cados,dependendo da ética de cada adminis-
trador - afirmou o diretor da Fundacéo Jones
dos Santos Neves, Arlindo Villaschi. :
—Ele disse ainda que a ideia que se tem é
de que “loteamento & simbolo de desenvol-
vimento”’, pois quanto maior o nimero de
edificagoes maior serd a arrecadagéo tri-

° butéria de cada municipio. Em consequéncia
" disso, a utilizag&o.do solo tem se dado de for-

ma desorganizada na Grande Vitoria, com
uma’ concentragdo populacional muito gran-
de na ilha, que é o maior centro comercial da
regido, e pequenos agregados humanos dis-
tribuidos de forma rarefeita na periferia.

Os loteamentos nédo resolvem o problema
de concentracdo na ilha de Vitéria pois eles
ndo criam “‘economia de aglomeracgéo’”’, ou
seja, néo existe nos conjuntos residenciais
viabilidade para implantag&o de grandes in-
distrias ou comércio,ou qualquer tipo de
empreendimento para atender a populagéo,
justamente pelo reduzido niimero de pessoas
que os conjuntos abrigam.

MIGRAGAO

Relembrando um pouco da historia da
urbanizagdo de Vitéria e dos municipios
vizinhos Villaschi fala do processo migratorio
ocorrido quando Vitoria passou a oferecer
maiores oportunidades de emprego. Essa
migracdo se acelerou por interesses imo-
bilidrios ‘‘quando os vetores de acesso &
capital foram se multiplicando e ao lpngo
deles eram oferecidos terrenos a pregos
reduzidos’’. Desta forma foram se formando
pequenas concentragdes em lugares disper-
sos, chamadas ‘‘manchas de dleo”.

A medida em que o acesso a capital foi se
dificultando devido ao tréfego, passou a
existir um maior adensamento e comegaram
a ser implantados servigos para atender a

essa populacdo. Foi assim que o municipio de
Vila Velha passou a se desenvolver, de dez
anos para cé, sem estar no entanto, dotado
ainda de condigoes de satisfazer .a todas as
necessidades de seus habitantes.

Referindo-se a construgdo da segunda e
terceira pontes, Villaschi disse que néo
acredita que somente grandes obras de en-
genharia possam resolver o problema do
trafego e sustar a concentragéo no centro de
Vitoria. “Elas devem estar aliadas a me-
didas de conscientizagdo que devem ser
tomadas pelos administradores e também
pela populagéo sobre a necessidade de des-
centralizagdo do comércio e da adminis-
tragéo’’.

IMPOSTOS

A aprovagédo macica de loteamentos no
afd desenvolvimentista tem dado margem a
especulagdes que, segundo Villaschi, podem
ser contidas se as prefeiturag exigirem os

Vilaschi: o papel amﬂigu o"dos loteamentos

wvidos servicos de infra-estrutura, dos
elementos ou 6rgdos que promovam a for-
magdo desses loteamentos. As prefeituras,
visando aumentar a receita tributéria
municipal em tempo mais reduzido geram
para elas proprias e para os futuros ocupan-
tes dos lotes, prejuizos que seréo sentidos a
longo prazo.

A mecénica usual de especulagéo imo-
bilidria, explicou Villaschi, é a seguinte: o
sroprietario de um terreno de érea grande
vende para uma imobilidria ou ele proprio
loteia, parte da propriedade, de preferéncia
a que se coloca mais distente dos centros
comerciais e administrativos.Os lotes geral-
mente sdo vendidos a precos convidativos;
paulatinamente a aglomeragéo vai se for-
mando e os novos moradores destituidos dos
servigos J de infra-estrutura, que néo foram
feitos pelo vendedor dos lotes, recorrem a
prefeitura que atrai para o bairro os ditos
servigos, valorizando o restante da pro-
priedad®, que possivelmente serd dividida.
em novos lotes a serem comercializados por
precgos mais elevados.

BENEFICIO

Em suma o antigo proprietério da gran-
de area de terra obtem lucros vantajosos,
sem, no entanto, gastar nada, pois quem
promove as melhorias na propriedade é o
governo. Quando esses terrenos tém &rea
superior a 10 000 metros quadrados, e tém
como finalidade a exploragdo agricola, eles
sdo cadastrados pelo Instituto Nacional de
Colonizago e Reforma Agréria (Incra) e
para a realizagdo de loteamentos deve ser
requerido o cancelamento de cadastro no In-
cra, ja que ele perde suas caracteristicas de
terreno rural e assume as de 4rea urbana.

O Incra s6 concede cancelamento depois
de feita uma vistoria na area e comprovada a
impossibilidade de exploragéo agricola. A
partir deste momento cabe & Prefeitura
jurisdic@o sobre a area, cobrando o imposto:
predial ou territorial urbano e dando a assis-'
téncia necesséaria. No - entanto,esta requi-
sicdo de cancelamento s8b & feita quando o
cartbrio competente exige tal documento, e
geralmente depois da aprovacéo do projeto
pela prefeitura.

- Em termos legais néo hé implicagéo, s&'
hé de ordem empresarial - informou Antonio
Orsini, assistente da chefia de diviséo téc-

“nica do Imcra -, pois se perde tempo e di-

nheiro na Prefeitura dando entrada no

.projeto, que depois tem que ser apresentado

ao Incra e muitas vezes & modificado. Ele
.atribui essa deficiéncia a “‘indisciplinagéo do
estado nessa parte’’.

Orsini disse ainda que o ndmero de
imoveis cadastrados no Incra é cada vez
mais reduzido, sendo que as cinco .pro:
priedades na Ilha de Vitoria que pagavam
imposto territorial rural,néo apareceram no
recadastramento que houve este ano, e in-
formou também a intengéo da Prefeitura de
Vila Velha em estender o perimetro urbano
de modo que englobe todo o0 municipio.




