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PMYV quer parceiro para urbanizar Enseada do Sud

Cristina D’Avila

A Prefeitura pensa em iniciar na
Enseada do Sué a Operagio Interliga-
da, cujo projeto de lei esta sendo discu-
tido no Conselho do Plano Diretor Ur-
bano antes de ir para a Cdmara. O se-
cretdario do Planejamento, Fernando
Bettarello, entende ser vidvel a parce-
ria, inicialmente, nos bairros. como a
Praia do Canto, Benito Ferreira e
Praia do Su4, onde a forma de ocupa-
¢d0 € mais flexivel. Hoje, o PDU per-

. mite até 12 pavimentos nessas regides,
limite maximo permitido na cidade.

Os técnicos da firma de consultoria
Graffia Urbana, contratada pela PMV
para fazer um diagndstico da cidade,
em razdo das mudangas do PDU, in-
formaram que os bairros com maiores
vazios s30 as 4reas mais propensas a
realizar a Operagdo Interligada, embo-
ra outros critérios possam inviabiliz4-
la. Estes bairros estdo distribuidos na
grande maioria na regido Norte da ci-
dade. O niimero de lotes desocupados
em Vitéria foi estimado em 9.000 pela
empresa, levando em consideragido os
terrenos com drea superior a 500 me-
tros quadrados. O somatdrio desses es-
pagos foi dividido pelo tamanho de um
lote padrdo fixado pela PMV de 360
metros quadrados.

O projeto de lei regulamentando a
Operacéo, a ser aprovado ou nio pela
Camara, néo revela onde, quando, co-
mo, com quais parceiros e nem para
que finalidade o poder publico empre-

gard os recursos, segundo os técnicos
da Graffia. Sera através de um edital
que a PMV ird tornar piiblico o seu in-
teresse em receber propostas de Opera-
¢Oes Interligadas numa 4rea determina-
da e com um objetivo especifico.

Quando as propostas forem entre-
gues, uma comissao técnica, a ser cria-
‘da com o objetivo de avaliar rigorosa-
mente critérios, como o impacto dos
beneficios ao parceiro dos beneficios
sobre a vizinhanga, além das condigdes
de ensolacdo, ventilagdo, paisagem ur-
bana, preservagdo do patrimédnio. cul-
tural paisagistico e ambiental, além das
condi¢oes de oferta de infra-estrutura.
E a mesma comissdo responsével pelo
célculo do beneficio do empresirio e
vai estipular quanto dele serd destinado
ao municipio, se a avaliacio for
aprovada.

Bettarello explicou que o dinheiro
proveniente da parceria serd aplicado
num Fundo, uma conta especifica a ser
usada com este fim. Os representantes
do Conselho do PDU serdo responsa-
veis pela fi scahzacao da aplicacdo do
dinheiro. Ele é formado por 16 mem-
bros: das Secretarias Municipais de
Obras, Planejamento, Servigos Urba-
nos, Meio Ambiente, além do IAB-ES,
Ufes, Instituto Jones dos Santos Ne-
ves, Escelsa, Cesan, Telest, Conselho
Popular de Vitéria (com dois represen-
tantes), Sociedade dos Engenheiros,
Findes, Associagdo Comercial e Secre-
taria Estadual da Satide. O secretdrio
vé a atuagdo do colegiado suficiente
para dar transparéncia ao processo.

Percentual em relagiio 2

Baimo Area de vazios (m2) _frea total do bairro N° de lotes (360mm2
Jardim Camburi 617.800 32,30% 1.716
Mata da Praia 534,000 44,25% 1483
Enseada do Sud 397.300 35,00% 1.103
Jardim da Penha 167.400 10,50% 465
Barro Vermelho 116.100 29,71% 3
Morada de Camburi 110.000 33,67%

Santa Liicia 87.200 8,36% 12
Tiha do Frade 82.300 21,88%

Monte Belo_ 52.300 14,96% 145
Tlha do Boi 50.000 12,62% 132
Santa Luzia 50.000 15,07% 132
Bento Ferreira 41700 5,06% 132
Fonte: Graffia Urbana Planejamento e Consultoria
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A mudanga do gabarito dos prédios em dreas nobres divide as opinides

Operacao divide as opinioes

A revisdo do Plano Diretor Urbano
(PDU) de Vitéria deixou a mostra a
meta da Prefeitura de adotar uma ex-
periéncia iniciada no Brasil pelo faleci-
do prefeito de Sdo Paulo, Janio Qua-
dros, e mantida por sua sucessora Lui-
za Erundina. Trata-se da Operagéo In-
terligada, uma parceria feita entre o
poder piblico municipal e a iniciativa
privada para urbanizar a cidade. A
idéia divide opinides e até o empresério
do ramo hoteleiro e dono de cartério,
Jodo Dalmdcio, beneficiado pela ope-
racdo em Sdo Paulo, onde tenta cons-
truir um hotel hd cinco anos, vé a
alianca como ‘‘desaconselhdvel’’ aqui.

Em Vitéria, a Secretaria de Plane-
jamento pretende priorizar os investi-
mentos obtidos na operagio na 4rea de
Educagdo para adquirir equipamentos
como carteiras, e até escolas, depen-
dendo do montante obtido. Previsto
pela Lei Organica Municipal, no artigo
158, este instrumento prevé que o mu-
nicipio poderda modificar o gabarito,
por exemplo, de um prédio ou mudar o
uso € a ocupa¢do de um imével numa
area de seu interesse. O empresdrio be-
neficiado daria a contrapartida em re-
cursos a serem investidos na urbaniza-
¢a0 de bairros carentes e na constru¢do
de moradias e de equipamentos de inte-
resse social.

Resisténcias

A idéia foi apresentada publica-
mente no 1° Ciclo de Debates de revi-
sd0 do PDU. O Sindicato da Indistria
da Construgdo Civil no Espirito Santo
(Sindicon) apdia a proposta no docu-
mento de sugestdes entregue para dis-
cutir o plano na ultima quinta-feira. O
professor universitario Roberto Garcia
Simoes e o presidente do Instituto dos
Arquitetos do Brasil se¢do ES, Rogério
Pedrinha P4adua, defendem a proposta
por permitir a distribuicdo da renda na
cidade.

O presidente da Associagdo de Mo-
radores do Bairro de Jardim da Penha,
Sérgio Braga, € contra, se a operagio
for alterar o gabarito de sua regido (pi-
lotis mais trés pavimentos). ‘‘Se nio
formos ouvidos, nds vamos para a Ci-
mara Municipal, pois nosso bairro tem
poder de mobilizagdo’’. Ele ndo escon-
de que o aumento do gabarito no bair-
ro é visto como ‘‘bicho-papao”’. Nos
debates do PDU, o empresario do se-
tor de iméveis, José Luiz Kfuri, chegou
a ironizar a situagdo de Jardim da Pe-
nha ao definir o bairro como uma “‘ci-
dade do interior’’. Sérgio Braga tam-

bém é contra a ampliagio do comércio
nas ruas residenciais do bairro, locali-
zadas paralelas & Praia de Camburi.

Jodo Dalmacio é contra a parceria
PMYV-empresariado em Vitéria sob a
alegagdo de que’aqui o PDU j4 estd
sendo alterado e as distorgdes verifica-
das nele podem ser corrigidas com a
mudan¢a de indices urbanisticos —
forma de ocupagdo do terreno — e de
caracteristicas de uso e ocupagdo do
solo. Além disso, ele diz que se a ope-
ragdo interligada for aprovada na capi-
tal, com as alteragées do PDU, vai se
agravar a situacdo ambiental. Até por-
que em Vitéria, segundo seu argumen-
to, tem apenas um tnico edificio com
estacio de tratamento de esgoto
(duas), o de sua propriedade: o Porto
do Sol.

Em Sao Paulo, Dalmicio contou
que levou cinco anos para tentar unir
dois lotes de sua propriedade, localiza-
dos nas proximidades da regido de Jar-
dins por causa de uma “‘interpretagdo
exdnixula” do plano daquela cidade.
O objetivo dele é construir um hotel
com 14 andares 14. A Prefeitura nio
avaliou quanto o empresario terd que
dar em contrapartida ainda, mas j4 sa-
be que o dinheiro serd aplicado na
constru¢do de moradias populares para
desfavelizar a capital paulista. Na cida-
de administrada pela petista Erundina,
ele vé o instrumento de parceria como
“louvével” por ser muito sério. Dal-
mécio acrescentou um detalhe: em Sdo
Paulo, a operacdo interligada est4
ocorrendo enquanto o PDU nio é re-
visto, informou.

O secretdrio de Planejamento de
Vitéria, Fernando Bettarello, explicou
que a operagdo, adotada também em
Salvador onde a parceria foi feita para
recuperar os imdveis tombados pelo
patriménio histérico e cultural, é uma
saida para o municipio obter recursos
em 4reas carentes da cidade.

O professor Roberto Simdes orien-
ta que os bairros onde a Prefeitura li-
berar indices de construgdo deverio ter
infra-estrutura disponivel para ndo ter
a situagdo ambiental e a qualidade de
vida afetadas. Os bairros que recebe-
riam os imOveis negociados com os
empresarios seriam os de média e alta
renda para atender a periferia. Quanto
a um possivel corporativismo dos bair-
ros, ao reagirem contra a operagéo, ele
acha que ‘‘alguém tera que perder pri-
vilégios’’. Essa posi¢do é defendida por
Bettarello.



®m PDU — Plano Diretor
Urbano é uma lei aprovada
pela Camara Municipal obri-
gatéria para cidades com
mais de 20 mil habitantes, se-
gundo a Constituicdo Fede-
ral. Ele retine regras que dis-
ciplinam a politica de desen-
volvimento ¢ de expansido
das cidades. O PDU contém
diretrizes de uso do solo, zo-
neamento, indices urbanisti-
cos, areas de interesse espe-
cial e social, além de diretri-
zes econdOmico-financeiras e
administrativas.
® Uso do Solo — Comer-
cial, residencial, institucio-
nal, industrial.

L Zoneamento urbanistice
— E a divisdo da cidade em
zonas. A cada drea é permiti-
do um tipo de atividade.

B Gabarito — Determina o
nimero de andares (pavi-
mentos) de uma construgao.

m Taxa de Ocupac¢iio — De-
termina a porcentagem de
cada lote que pode ser ocu-
pada. Uma taxa de ocupagdo
de 50%, por exemplo, indica’
que a metade do lote pode
ser ocupada e a outra deve
ser mantida livre.

m Coeficiente de aproveita-
mento — Pardmetro que fixa
a quantidade de metros qua-
drados a ser construida em
cada lote. Um coeficiente de
aproveitamento de 2,5 indica
que num lote de 1000 metros
quadrados de 4rea pode ser
construido um prédio de trés
a quatro andares.

m Afastamento — E a dis-
tancia entre a frente, os fun-
dos ou laterais do lote € a
construgao.

® Modelo de assentamento
— Parametro que define co-
mo pode ser ocupado os lo--
tes de cada uma das zonas.
Por exemplo, o modelo de
Jardim da Penha indica uma
taxa de 65%, o coeficiente de
aproveitamento de 1,5 e o
gabarito méximo é de pilotis
mais trés pavimentos.

m Solo criado — Proposta
surgida na Europa cujo prin- .
cipio ndo permite o dono de
um terreno construir uma
obra além da area de seu lote
sem que compre esse direito
da Prefeitura. O poder ptbli-
co é visto, neste caso, como
responsavel pela urbanizagdo
do terreno — através dos ser-
vigos existentes na vizinhan-
¢a do terreno, como ruas,
4gua, luz, entre outros. Dai,
a necessidade de se criar solo
(andares) quando o porte da
construgdo ultrapassar o li-
mite permitido. Essa propos-
ta é definida por segmentos
do IAB-ES e ainda nao foi
implantada no Brasil.






