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Perito fixa preco de
imé6vel para Rodoviaria

O perito do Juizo dos Feitos da Fa-
zenda Ptblica fixou em Cr$ 8.283.745,00 o
valor do armazém existente nas imedia-
¢des da Ponte Florentino Avidos, que
a Comdusa, para efeito de desapropriagio,
queria pagar somente Cr$ 206.189,00. O
local em que se encontra ¢ imével vai ser
utilizado como via de acesso ‘para o ter-
minal rodoviario da Ilha do Principe.

A interferéncia do Juizo da Vara da
Fazenda Pablica,' que determinou a
pericia no imével, foi em consequéncia dos
proprietarios n3o aceitarém acordo com a
Comdusa, por consideratem o prego
irrisério, nao correspondendo ao seu valor
real. Houve tentativa por parte dos dire-
tores da companhia em trocar o local por
outros terrenos na Itha do Boi e também
no aterro existente na Praia do Canto.
Outra proposta, para que a situago fosse
resolvida ' de maneira amigavel, .foi feita
aos proprietatios do terreno, com ofere-
cimento de vérios boxes, que funcionardo
na propria rodovi4ria. Segundo oadvogado
Ewerton Montenegro Guimataes, defensor
dos proprietatios do imével os seus clientes
ndo aceitaram as propostas, por consi-
derarem que também n3o correspon-
deriam ao valor do terreno, e tamgém da
construgio. Entdo, seguindd o trimite
legal, para processo de desapropriagao, o
juiz da Vara da Fazenda Pdblica.'nomeou
um perito para calcular o valor.

O valor do imével, de Cr$ 306.189,00,
segundo a Comdusa, foi estipulado de
acordo com a Prefeitura de Vitéria, para
efeito de Imposto Predial referente ao
exercicio de 1977. Ainda dentro dessa
avaliagio, a Comdusa questionou a
pericia, rio sentido de saber se o tempo de
uso, estado de conservagiio, obsoléncia, vi-
da atil e também o que impde a sua
demoli¢do. Ela também acentuou’ “que é
real, induvidosa e ostensiva a efetivagdo de
obras ja iniciadas de urbanizagdo,
construco da ponte e seus acessos ligarido
a capital ao Continente e o terminal rodo-
viario na 4rea desapropriada’.

A essas duas indagag¢des, a resposta

da pericia foi baseada num minucioso

orgamento das constru¢des existentes no
imobvel, como se fossem realizadas a pregos
atuais, operando uma redugdo no valor
obtido, compativel com o tempo de uso €
também com o estado de conservaglo .

“Foi encontrado para valor da construcdo
do armazém e galpdes, com um acréscimo’

de 10%, como de praxe, o montante de Cr$
4.858.104,00, que submetido 'a uma re-

~ dugdo de 15% correspondente a deprecia-

¢io pelo tgmpo de uso, alcanga Cr$

! 4.128.389,00”.

“O terreno a ser expropriado foi

 avaliado ao prego de Cr$ 1.200,00 por m2,

juntamente com o calgamento a
paralelepipedos, somando essas duas
parcelas o total de Cr$ 3.698.953 — o que
eleva para Cr$ 7.827.342,00 toda a avalia-
¢io referente as construgdes e terreno, que
constituem o beneficio, isto'é, as benfei-
torias existentes no imével”.. 5

A Comdusa insistiu aindd = junto aos
peritos 'se diante das condigBes indicadas
anteriormente, sobre o imbvel e prego
estipulado pela PMV, preco para a

compra e venda serd igual, maior ou.
menor, em comparagio a outras livres de
taxas e sem encargos dessa natureza. O
perito judicial informou que apesar dos
encargos a que é submetido o imébvel, no
mercado imobilidrio obterd prego em
alteragfio, sempre maijor que o encontrado
em outras Areas, supostamente livres, e
isso por que apresenta excepcional condi-
¢3o de proximidade dos pontos por onde é
feito o comércio exportador, e também
pela caréncia observada em Vitéria de
prédios, especialmiente na &rea urbana,
que se prestem para o fim de arma-

zenamento em grande escala.

PREGCO DA RODOVIARIA

Caso se concretize 0 v da ex-
propriag3o, de acordo com o'\pgtrecer do
perito, o custo da Rodoviaria, segundo as
previsdes do secretrio do Interior e
Transportes, Lenildo Lucas, que qrgou no
momento em Cr$ 110 milhdes, a rodo-
viaria completaai custar ao Estado Cr$
118.283.745,00. A: primeira previsdo de
custos era de Cr$ 68 milhdes. !

As caracteristicas' do terreno onde a
Comdusa pretende construir as vias. de
acesso, s3o as seguintes:compde-se de um
grande armazém com &rea Gtil de quase
900m2 em cada um dos pavimentos, tendo
mais um acréscimo ' com banheiros’ e
instalagdes sanitarias. Existen também
dois galpdes edificados no pitio de tras do
armazém principal, em um pavimehto
com 4rea de aproximadamente 170m2. A
metragem global de todo terreno a ser
expropriado é de 2.854m2. |

Tanto a Comdusa quanto a defesa do
espblio de Izidia' Benzath Gongalves,
propietatio do imével, inddgaram o perito
em Juizo, sobre os pregos, levando-se em
considerag3o o valor do, metro quadrado
no mercado imobili4rio de Vit6ria. A esse
respeito o perito ¢aracterizou o mercado
como desorganizado, sofrendo vérias
alteragdes. Np caso do julgamento do
armazém com o terreno em questdo, foi
considerado o valor de Cr$ 1.200 o m2,
pois a .t}:ransferéncia do dominio (til é feita
por utilidade -pdblica, em processo que
isenta o atual detentor do terreno do
pagamento de taxas de transferéncia,
laudémios, 'alvaris, vistotias e etc.

AVALIACAO

No que diz réspeito dos armazéns, no
valor encontrado em orgamento para uma
construgo idéntica, 'nos dias de hoje com
inclusio de todo material empregado e
mao-de-obra usada, constantes da tabela

' em vigor nas inddstria de construgZo civil

foi avaliado em Cr$ 4.835,520,00. Qs
galpdes em Cr$ 68 mil. Somando-se mais .
10% como de praxe, para cobrir omissdes
de ambas as partes e computadas Cr$

'490.352,00, d4 o total de Cr$ 5.393.872,00.

Na parte de terreno de marinhd, onde

.0 espblio tém o dominio Gtil e preferéncia

ao aforamento e mais o pequeno terreno e
calgamento a paralelepipedos do pétio de
estacionamento e manobra de vefculos,

"atras do armazém e com 4rea de 1.100m2

avaliados em Cr$ 249,23 por m2, totali-
zando Cr$ _3.698.953,00..




