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Mercado imob

: PARA 0s

- CORRETORES ESTA

"E A HORA DO3 BONS
NEGOCIOS

mercado imobiliario
- do Espirito Santo estd
! em uma de suas melho-
. res fases. Este é o momento pa-
,ra comprar e vender, segundo
#opinido dos corretores. Isso se
,deve ao crescimento das em-
. presas e a descoberta de petro-
“eo e gas no Estado.
%* De acordo com o proprietario
..da Betha Espago Imoveis e Ne-
,'rg'écios, Paulo Roberto Loureiro
‘ude Magalhies, em relagdo a ou-
“tros estados, o Espirito Santo
“vem mantendo um prego acessi-
~wel para a compra e venda de
sAmdveis, "0 crescimento das em-
_presas e dos negdcios esta refle-
tindo diretamente no mercado
, imobiligrio”, afirmo

Investimento
Para Paulo Sardenberg, pro-

rprietario da imobiliaria que le-
7va 0 seu nome, 0 momento é
*propicio para investir em imd-
Jveis, seja para morar, incre-
smentar o negdcio ou para alu-
“guel ou revenda. "Se alguém
. estd pensando em comprar, o
‘anomento € agora", ressaltou.
"« Segundo Sardenberg, o Es-
~ pirito Santo € a "bola da vez".
Ele explicou que o Estado vem
tendo um desempenho diferen-
te do restante do Pais, e isso es-
td contribuindo para o cresci-
mento da nossa economia e do
nosso Estado.

"Hoje a gente observa que o
Espirito Santo nao cresce apenas
COIM recursos proprios, mas tam-
bém com a chegada de investi-
mentos materiais ¢ humanos, e
isso contribui para o aquecimen-
to do mercado imobiliario”, afir-
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mou Sardenberg. Na opinifo de-
le, 0 mercado devera crescer jun-
to com a rota do petrdleo.

E se o objetivo & investimento
seguro, o corretor considera o
mercado imobilidric uma boa
aposta. De acordo com ele, o
imodvel é tido no mundo inteiro
como um excelente investimento
de médio para longo prazo, sen-
do responsavel pela dindmica de
diversos investimentos.

D#é para imaginar — disse Sar-
denberg — o que vai acontecer
com o mercado imobilidrio se for
levada em consideragdo a econo-
mia do Estado. "A nossa econo-
mia e 0s recursos naturais estdo

iliario vive me

aflorando no nosso litoral. Se a
gente pegar Macaé, no Rio de Ja-
neiro, ha 20 anos e ver o que a
cidade € hoje, da para se ter uma
idéia do que Vitoria vai se trans-
formar”, prevé Sardenberg.

Dica

E para escolher o imdvel e
transforma-lo em um bom inves-
timento, a dica do corretor € con-
tar com a ajuda de um bom con-
sultor imobilidrio pois, segundo
ele, uma boa orientagio é funda-
mental para o imével que se quer
escolher e para qual objetivo.

"Hi diversos segmentos
imobilirios: comerciais, resi-

CUIDADOS

Os corretores Paulo
Roberto Loureiro de
Magalhaes (E) e
Paulo Sardenberg
dao dicas
importantes aos
consumidores sobre
como proceder na
hora de adquirir
iméveis, a fim de se
evitar dissabores e
arrependimentos no
futuro

denciais e hotelaria. E um bom
consultor pode dar uma orien-
tagdo segura, para se ter um en-
derego certo para aplicagdo
que se deseja", explicou.

O proprietario da Betha Espa-
¢o, Paulo Roberto Loureiro de
Magalhées completa que sdo ne-
cessarios alguns cuidados na es-
colha do imovel que serd com-
prado para investimento futuro.
Em primeiro lugar, ele ressalta
que 0 mais importante € a loca-
lizagao do imovel.

De acordo com ele, 0 compra-
dor deve buscar bairros que tém
fluxo de locagio mais rapida, o
que dard um ganho agregado me-

lhor. No caso de Vitoria, ele cita
08 bairros Jardim da Penha. Jar-
dim Camburi, Praia do Canto e
Bento Ferreira como regides de
melhor localizagdo.

Na opinido de Magalhdes, o
melhor tipo de imdvel para se in-
vestir ¢ o comercial, pois ele
agrega mais valor e dd um ren-
dimento de 1%, enguanto o resi-
dencial estd rendendo 0,5% ao
més. Mas para quem prefere in-
vestir em imoveis residenciais, a
melhor opgdo sdo os apartamen-
tos de um e dois quartos, que t&m
pregos mais acessiveis.

O primeiro
passo ¢ fazer
um orcamento
familiar

mercado  imobiliario
oferece intimeras ofer-
tas para quem deseja
comprar ou alugar um imével.
Porém, cuidar do orgamento fa-
miliar pode ser o primeiro passo



do basta encontrar o
) apartamento ou casa
dos seus sonhos e assi-

nar a compra. Para adquirir um
imovel € preciso ter em mente
que ¢le sera um bem que ficard
durante muitos anos com o pro-
prietirio. Por isso, antes de
comprar, sdo necessarias algu-
mas atitudes para evitar futuras
dores de cabega.

O corretor Augusto Vieira de
Barros explica que de acordo
com o tamanho e o tipo do imd-
wvel desejado, o interessado em
adquirir o imovel deve fazer uma
amostragem dos pregos nos di-
versos bairros da cidade. Para is-
s0, €. preciso somar todos os va-
lores encontrados, dividir pelo
numero de opgdes que separou &
assim, serd obtido o valor meédio.
Destaque, também, o menor e o
maior prego encontrados. Com
isso vocé terd uma idéia do que
serd justo pagar.

A escolha do bairro

Apesar de sempre existir uma
preferéncia por determinado
bairro, € bom que a escolha seja
feita de forma racional. "De pos-
se da pesquisa de pregos, leve em
consideragio a infra-estrutura de
servigos. Procurar saber onde fi-
cam supermercados, escolas,
hospitais, farmécias, cinemas
-shoppings, condigdes de acesso e
‘a seguranga”, recomenda Vieira.

A vistoria €, sem duvida, a
.parte mais importante de todo
o processo. Neste momento €
“preciso muita paciéncia e nada
* 'de precipitagdo. Ndo se deve,
-por exemplo, deixar de visitar
* .um imével somente porque o
;anincio ndo lhe agradou, pois
+€ comum um 6timo apartamen-
~to ndo possuir uma propaganda

Pesquisar nunca € demais

a sua altura.

Em caso de terreno, além de
verificar todas as medidas, o
ideal € que se contrate um topo-
grafo para saber se o imével es-
ta localizado no exato local in-
dicado pela certiddo do registro
de imdveis e se tem as medidas
constantes do documento. Se
ndo tiver, fazer a corregdao no
Registro de Imoveis custa di-
nheiro ¢ tem de ser feito por
meio de processo judicial, ex-
plicou o corretor,

A propriedade

Passada a vistoria do imdvel
desejado, chega 0 momento de
verificar se o imdvel realmente
pertence ao vendedor. O conse-
lho € nunca aceitar escrituras ou
contratos particulares, ou mes-
mo dossiés.

Somente a certiddo atualizada
do Registro de Imoveis (ndo con-
fundir com Oficio de Notas, que
& o cartorio onde apenas sio fei-
tas as escrituras; apenas em cida-
des menores & comum que OS
cartorios acumulem as duas fun-
¢bes) competente comprova a
propriedade do vendedor.

Entretanto, nio basta 0 nome
do vendedor constar da certiddo
como “promitente comprador”.
O documento deve dizer gque o
imdvel foi vendido 4 pessoa que
esta oferecendo o bem a vocé.

O corretor lembra que € pre-
ciso verificar ainda se o imovel
esta "limpo", ou seja, se ndo
existem 6nus reais (penhora, hi-
poteca, usufruto, enfiteuse). Se
o0 proprietario for casado, o ca-
samento deve constar dessa cer-
tiddo, e a esposa devera partici-
par da venda.

Se varias pessoas forem pro-
prietarias, todas devem constar
como vendedoras. Vieira aponta
que se o vendedor for divorciado
ou separado, isto também devera
constar da certiddo. Enfim, & um
trabalho minucioso que deve,
sempre que possivel, ser feito por
um advogads.

Recibo

Hoje em dia & comum a assi-
natura de um contrato prévio de-
nominado "recibo de sinal", me-
diante o qual vocé dd um sinal ao
vendedor, que fica obrigado a lhe
passar a escritura definitiva em
um prazo estipulado por ambas
as partes.

E importantz que haja uma
clausula em que o vendedor de-
clara que o imove] esta livre e de-
sembaragado de dnus judiciais e
extrajudiciais, e que ele (o ven-
dedor) ndo esta em estado de in-
solvéncia.

Geralmente o recibo traz
clausulas com penalidades para
quem desiste do negdcio por
culpa propria. Normalmente, o
candidato perde o sinal que deu,
mas se o desistente é o vende-
dor, ele tem o dever de devolver
o sinal em dobro.

Também € comum a assina-
tura de uma escritura de pro-
messa de compra e venda, quan-
do a venda € parcelada (messe
caso, @ escritura definitiva so-
mente € assinada apos a quita-
¢do de todas as parcelas). Salvo
disposigdo em contririo, cabe
ao vendedor o pagamento das
despesas de corretagem, se hou-
ver, e certides, e a vocé o pa-
gamento do ITBI (imposto de
transmissdo) e da escritura.

Contudo, para que o compra-
dor ndo arrisque o dinheiro do si-
nal, ¢ recomendével verificar a
situagdo juridica do imdvel e do
vendedor. Esses sdo procedimen-
tos trabalhosos e burocriticos,
que geram alguns custos e levam
algum tempo. Além disso, um
outro problema é que nesse espa-
¢o de tempo o vendedor poderi
encontrar outro comprador e fe-
char negdcio com ele, ja que ndo
estard comprometido com vocé,

Garantida a compra do imd-
vel, € hora de iniciar a pesquisa
Juridica. Vocé precisa saber se o
imovel esta tombado, se ele serd
desapropriado, se pelo terreno
passa uma rua, e se 0 imével de-

ve [PTU ou ITR.

Na prefeitura, procure a plan-
ta cadastral do local onde se situa
o imovel para verificar se os da-
dos conferem com os da certiddo
do Registro de Iméveis, Para is-
s0, € preciso se dirigir as Secre-
tarias de Cultura, Meio-ambiente
¢ Obras para saber se o imovel
estd tombado ou se o municipio
plangja desapropria-lo.

Ainda na prefeitura, pegue
uma certiddo de pagamento do
IPTU (se o imovel for rural, vocé
tera que ir a uma reparticio da
Unifo e pegar uma certidio de
pagamento do ITR). Finalmente,
va ao(s) distribuidor(es) e pega
uma certiddo negativa de tributos
do imdvel. Se tudo estiver certo,
ou se 0s problemas surgidos fo-
rem contornaveis (isto dependera
da andlise minuciosa de cada ca-
$0), vd para 0 passo seguinte.

Também € fundamental saber
s¢ o vendedor possui dividas.
Neste caso, a venda pode até ser
anulada. VA ao distribuidor da
Justiga Estadual e Federal e pega
certiddes em nome do vendedor.

O ideal é que todas elas con-
tenham um "Nada Consta". Em
caso de haver agdes civeis, vocé
precisara acessd-las para saber
se ha divida sendo cobrada, e
gual o valor. Nesta hipdtese, os
credores terdao que concordar
com a venda, caso o vendedor
ndo prove que possui outros
bens que cubram integralmente
toda a divida.

Assinatura
Vocé gostou do imovel, ele
esta por um bom prego, o vende-
dor € o proprietario e ndo possui
dividas, estd na hora de assinar a
escritura de compra e venda ("es-

critura definitiva”).

Isto devera ser feito em um
cartorio de oficio de notas de sua
livre escolha, salvo se houver um
agente financeiro na operagao.
Entregue a guia do ITBI paga, as
certiddes e copias dos documen-
tos das partes envolvidas ao es-
crevente € peca a ele a minuta da
escritura para vocé analisar, com
uma antecedéncia de pelo menos
24 horas.

No dia e hora marcados, o es-
crevente lerd a escritura em voz
alta, e vocé e os) vendedor{es)
assinardo. Vocé entregara o che-
que ao vendedor e voltara ao car-
tdrio somente trés ou quatro dias
depois, para pegar o traslado e a
certiddo da escritura.

De posse do traslado da escri-
tura, dirija-se ao Registro de
Iméveis competente (o mesmo
cartdrio que expediu a certiddo
descrita no 2 passo), preencha
um formulario, pague as custas e
registre a escritura.

Somente apos o registro, a ser
aprovado pelo oficial do cartorio
depois de minucioso e exigente
exame, € qUe VOCE passara a ser o
proprietario do imovel. Faga isto
o mais rapido possivel, pois se,
por exemplo, o vendedor vender
o seu imodvel a uma outra pessoa,
0 proprietario sera aquele que re-
gistrar a escritura primeiro.

Nao se esquega também de al-
terar o cadastro junto a prefeitura
e as concessionarias de gas, agua
e esgoto (se o fornecimento for
individual) e energia elétrica.

para conseguir ampliar sua pou-
panga e seus investimentos. Sdo
cuidados basicos, que acabam
sendo esquecidos e quando va-
mos ver, no final do més, o or-
gamento estd mais apertado do
que deveria.Um caminho para
organizar seus gastos € o registro
de todas as rendas e despesas da
familia, com o maior nivel de de-
talhamento.

Uma dica importante do cor-
retor Jodo Carlos Moreira, para
o planejamento familiar é a pro-
visdo para gastos sazonais, que
¢ o caso dos impostos, como
Imposto de Renda, Imposto so-
bre Propriedade Territorial Ur-
bana (IPTU) e Imposto sobre
Propriedade de Veiculos Auto-
motores (IPVA).

Ele afirma que sem este pla-
nejamento de gastos, a familia
pode passar apertada na hora
destes desembolsos, podendo ter
que recorrer a linhas de crédito
para cobrir eventuais buracos de
caixa, algo que deve ser evitado.

"Antes de comprar um imo-
vel, por exemplo, faga minucio-
samente seu or¢amento fami-
liar. Nao permita que o valor
das prestagdes ultrapasse 20%
do total do orgamento, isto por-
que durante o longo periodo do
financiamento habitacional, os
salarios acabam por nido acom-
panhar a evolugdo dos juros das
prestagoes”.

De acordo com ele, € preciso
saber planejar a divida e com-
prar aquilo que pode pagar. So-
me todas as suas despesas: con-
tas de luz, telefone, agua, esco-
la, condominio, supermercado,
vestuario, incluindo os chama-
dos "gastos extras", aqueles do
final de semana.
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INDICACAD
O bairro Jardim da Penha, em Vitoria, € apontado como um dos que reinem melhor localizagao, além de oferecer uma extensa gama
de servigos e lazer aos moradores, como rede de padarias, supermercados, farmacias e outros estabelecimentos comerciais, clubes,
praia e outros itens importantes na vida de uma comunidade



Alguns cuidados sao necessarios
na hora de comprar um imovel

OIprar com Seguranga
‘ €, sem diavida, a maior

preocupagio de todo
pretendente a casa propria.
Contratar advogado, exigir do-
cumentagdo ndo 50 do imdvel,
mas também do vendedor,
guardar certiddes negativas an-
teriores & compra sdo alguns
cuidados que podem evitar fu-
turos aborrecimentos.

Na hora de escolher o imé-
vel, ndo se deixar levar pela
emo¢do ¢ fundamental. Apos
semanas ou mesmo meses de
busca, andancas e frustragdes,
ao se encontrar um imovel den-
tro do perfil desejado, pode-se
correr o risco de precipitagdo.

Receita de bolo

De acordo com o corretor
Jodo Carlos Moreira, um bom
conselho é seguir a risca a "re-
ceita do bolo". Conversar com
moradores, se informar da vizi-
nhanga e ficar atento a detalhes
que podem parecer irrelevantes
no momento da escolha — como
espago ma garagem e incidén-
cia da luz do sol — mas que de-
pois, na hora de morar, podem
fazer o novo proprietario até se
arrepender da aquisigdo, acon-
selhou.

Para comprar o imével na
planta ou em construgdo, se-
gundo o corretor, deve-se levar
em conta que as prestagdes ini-
ciais sdo bem menores do que
as das unidades prontas. Vocé
faz as contas e verifica que da
para pagar, basta apertar um
pouco o orgamento.

Além disso, ele aponta que
ndo € preciso comprovar renda.
Parece muito facil. Mas é neces-
sirio prestar atengdo as demais
condigdes contratuais, para evitar
que um negdcio que a primeira
vista era vantajoso transforme-se

' num problema futuro, ressaltou.

" grande conselho é ndo se

» precipitar na compra e tomar

alguns cuidados antes de assi-
nar o contrato. A prevengdo
ainda ¢ a melhor forma de evi-
tar problemas. posteriores. O
comprador deve solicitar uma
minuta do documento para
1&-1a atentamente”, disse.

Recomenda-se também con-
sultar um advogado, visto que es-
se profissional estd preparado
para ler nas entrelinhas e enxer-
gar problemas que poderiam pas-
sar despercebidos ao leigo.

O Procon recomenda que o
comprador, antes de assinar o
contrato, verifique com aten-
¢do os seguintes itens: o indice
de corregdo das parcelas, 0 més
de corregdo, a previsido de co-

branca de residuo nos contratos
com reajuste anual (que ndo
pode ser acrescido de juros), o
més e 0 ano em que o imovel
val ser entregue.

Caso haja financiamento ban-
cério, o comprador também deve
verificar se o imovel vai ser hi-
potecado. No caso de multa por
atraso no pagamento das presta-
¢ies, 0 maximo que pode ser co-
brado sdo 2%.

Quando for comprar um
imdvel ndo se esqueca de
tomar algumas
precaucdes e cuidados

= DO IMOVEL

1. 0 imovel esta devidamen-
te regularizado? Verifique a
Certiddao de Propriedade ex-
pedida pelo Cartdrio de Re-
gistro de Imdveis competen-
te.

2. Apresenta dnus de gual-
quer hipotese? (hipotecas,
penhoras, etc) Veja a Certi-
ddo de Inteiro Teor ou tam-
bém chamada Certiddo de
Onus.

3. Existem débitos contra o
imovel referente a impostos
ou taxas? Solicite a Certid3o
Negativa de IPTU e débitos
com o Condominio e de
energia elétrica e dgua.

4. Se a construcdo esta pron-
ta, mas ainda ndo foi regis-
trada na matricula do terre-
no, verifigue se nao existe
débito de INSS, e com a Pre-
feitura de ISS da construcao.
Peca sempre ajuda de uma
profissional especializado.

® DO VENDEDOR

1. Se o vendedor ndo tem
problemas relacionados a
sua idoneidade financeira
para praticar a venda. Solici-
te;

« Certiddo dos 3 cartdrios de
Protestos.

+ Certiddo do Cartério Distri-
buidor Civil e Penal para ve-
rificar alguma acdo movida

contra o vendedor,

gamento - consulte o tabelido

cuidados a serem observa-

cao cuide para que sua escri-

- Certiddo de Justica Federal
para verificar a existéncia de
cobranca de impostos ou dé-
bitos com drgédos plblicos.
2. Verificar se o imdvel ndo
pertence a menores de ida-
de, guando entdo, a venda
somente podera ser realiza-
da mediante prévia autoriza-
cao judicial.

3. Em caso de sucessdo por
heranca ou separacdo judi-
cial deve ser verificado o for-
mal de partilha e seu regis-
tro.

B DO CONTRATO

1. Se a compra do imdvel esta
sendo feita a vista, exija a es-
critura definitiva no ato do pa-

de sua confianca.

2. Se a compra nao for a vis-
ta, antes de assinar o contra-
to de compromisso de com-
pra e venda, peca a minuta
do contrato para a analise do
profissional de sua confian-
ca.

3. E importante lembrar os

dos quanto a posse, forma
de pagamento, correcdo mo-
netaria, obrigaces por im-
postos, responsabilidades,
dentre outros.

4. Para concluir sua negocia-

tura ou contrato de compro-
misso de compra e venda es-
tejam devidamente registra-
dos no Cartdrio de Registro
de Imdveis.

Antes da compra

De acordo com Moreira, antes
de assinar a compra do imdvel, o
consumidor deve, em primeiro
lugar, verificar o seu estado de
conservagdo, incluindo a andlise
das dreas comuns do edificio, no
caso de aparfamento. "O estado
geral de conservagao do prédio é
um dos fatores gque podem in-
fluenciar no prego do imovel”,
@SSegurou o corretor.

Também é importante verifi-
car o posicionamento do imdvel
em relagdo a luz do sol. Quartos
que recebem luz do sol pela ma-
nhd (a chamada "face Norte")
sdo mais valorizados. Observe se
existe presen¢a de umidade nas
paredes, azulejos, pisos e tetos, o
que pode significar infiltrages.

Também & aconselhivel
uma conversa com o sindico ou
com moradores, para se infor-
mar sobre a vizinhanga, manu-
tengdo do prédio, valor de con-
dominio e obras previstas, pois

essas informagdes podem re-
presentar um importante trunfo
para o futuro proprietario.

Em tempos de falta de esta-
cionamentos publicos, um item
que se tornou extremamente va-
lorizado € a garagem. Em se tra-
tando de compra de apartamento,
toda atengdo € recomendavel pa-
ra evitar futuros aborrecimentos.
A recomendagio de Moreira é
verificar se o imdvel possui vaga
na escritura e, em caso negativo,
informar-se sobre o sistema ado-
tado no condominio, se as vagas
sdo demarcadas, se sdo fixadas
por regimento interno, se sdo por
ordem de chegada ou se existem
manobristas.

Durante a negociagio de com-
pra, é aconselhavel consultar os
servigos de um advogado. Nada
melhor do que estar bem asses-
sorado na hora de realizar um ne-
gocio. O sinal deve ser simboli-
C0, ApENas para assegurar a com-
pra. Ja a documentagao correta é

a principal arma para garantir a
seguranga do comprador. Existe
uma série de documentos que o
comprador deve exigir. De posse
de toda documentagdo, o paga-
mento pode ser integralizado,

O corretor afirma que se o
imoével nunca tiver sido habita-
do, o comprador deve solicitar
a planta hidraulica e elétrica,
que normalmente encon-
tram-se em poder do sindico.
Para ser proprietario de fato do
imovel, falta a Gltima e mais
importante etapa: encaminhar
a elaboracdo da escritura ao es-
crevente do Cartdrio de Notas e
registrar o bem no Cartorio de
Registro de Imoveis.

Somente apds o registro ob-
tém-se o direito real sobre o imé-
vel, segundo a Lei 4591, de
1964. Com o imdvel registrado,
pode-se efetuar a transferéncia
do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) para o nome do
novo proprietario.
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i Dacaza & uma empresa
que atua em parceria
com o grupo Mata da

Praia nos bairros Mata da Praia e
Jardim da Penha, ambos em Vi-
toria. “H4 15 anos no mercado, a
Dacaza vem se destacando por
agoes de qualidade e de vanguar-
da, procurando aperfeigoar as
agoes da empresa de acordo com
0 gosto do consumidor”, afir-
mam seus proprietarios.

Para isso, a Dacaza trabalha
com planejamento estratégico e
pesquisas de mercado. A empre-
sa, que normalmente langa seus
empreendimentos no Salao do
Imovel e na Casa Cor — evento
em que a Dacaza participa ha
cinco anos — tem como Sucesso a
afinidade de seus socios Carlos
Sérgio Zamborlini, José Pedro
Zamborlini e Luiz Bedran.

Garantia

Além da dedicagédo, a Dacaza
preza a seriedade e o diretor Car-
los Sérgio Zamborlini, mais co-
nhecido como Cacau, destaca
que “quando compra um imoével
Dacaza, o comprador tem a ga-
rantia de ter a prépria documen-
tagao. Com essa filosofia, a em-
presa introduz no mercado imo-
bilidrio a certeza de um empre-
endimento sélido”.

"Temos o privilégio de ter as
areas de construgao a disposicao.
Entdo, verificamos o que o mer-
cado esta querendo e passamos a
trabalhar de acordo com a neces-
sidade do publico consumidor",
salienta Cacau.

Segundo a filosofia da Daca-
za, um imovel no bairro Mata da
Praia é considerado de qualidade
nao s6 devido a construtora, mas
também por causa do bairro. "O
bairro faz a grande diferenga”,
frisa o diretor.

Historia

A histéria da Dacaza e do
grupo Mata da Praia esta ligada
& histéria do bairro Mata da
Praia, tnico bairro totalmente
planejado em Vitoria. “A Daca-
za vem atuando num bairro que
foi planejado por uma outra em-
presa, a Sena, e, em parceria
com os herdeiros do grupo, o
tempo se encarregou de apre-
sentar os bons frutos de um tra-
balho sério e de dedicagdo imo-
biliaria”, disse Cacau.

Por estar num bairro privile-
giado, a Dacaza atua com imo-
veis de classe A. "Acho que € o
tinico bairro planejado de Vitoria
¢ a gente chama atengdo para es-

Dacaza e Grupo Mat

unidos pela historia

Os BAIRROS JARDIM DA PENHA E MATA DA PRAIA ATESTAM A EFICIENCIA DAS EMPRESAS

sa necessidade urbana. Os pré-
dios da Mata da Praia tém de
obedecer a um padrdo de cons-
trugdo, onde ¢ exigida a distancia
de 16 metros entre cada edifica-
gao", explicou Cacau.

Com ruas iluminadas, pragas
arborizadas, trinsito bem plane-
jado, espago para as criangas
brincarem e a vantagem de estar
perto da praia, o bairro Mata da
Praia, até a década de 50, era um
pequeno sitio com pouco mais de
quarenta alqueires. O sitio Quei-
roz, como era conhecido, foi her-
dado por Silvia Meyrelles, sendo
depois repassado para as filhas
Maria Sylvia e Telina.

Mesmo sendo na época um
local afastado dos recantos mais
conhecidos de Vitoria, com mui-
ta lagoa e mata, o local ja cha-
mava a atengdo pela certeza da
capacidade de expansdo de acor-
do com o desenvolvimento da
Capital.

Para urbanizar a drea que ti-
nha como limite o canal de Cam-
buri e as avenidas Fernando Fer-
rari, Adalberto Simdo Nader e
Dante Michelini, foi idealizado
um projeto inicial, que acabou
dando origem ao bairro de Jar-
dim da Penha.

Na década de 70, aproveitan-
do um projeto mais ousado e mo-
derno, cuja condugdo e execugao
coube a empresa Sena S/A, fo-
ram langados os moldes que re-
sultaram no bairro Mata da Praia.
Com super quadras frontais a
Dante Michelini, destinadas a
edificagbes verticais e residen-
ciais com limitagdo maxima de
13 pavimentos, o bairro foi se
destacando entre os demais da
Grande Vitoria.

"Ha um dispositivo legal de
projegao de somente 30% da area
do terreno. Isso, como ja falei,
garante um afastamento minimo
de 16 metros entre os edificios, 0
que sem davida gera conforto,
bem-estar e privacidade ao mora-
dor", destacou Cacau.

Exigencias

O diretor da Dacaza frisa
que, em conseqiiéncia do plane-
jamento, os edificios sdo obri-
gados a possuir as quatro facha-
das com a mesma harmonia e
qualidade de acabamento. Com
a "area de lazer da super quadra
B", os moradores podem des-
frutar de quadras poliesporti-
vas, piscinas, quadra de ténis e
outros bens de conforto e segu-
ranga requisitados.

Em contra partida a esta pos-
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O empresario Carlos Sérgio Zamborlini, da empresa Dacaza, fez elogios a
comunidade do bairro Mata da Praia, pela sua constante atuacao em defesa da

qualidade de vida
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Criativa

sibilidade de edificagdo vertical
nas super quadras — e também
obedecendo aos dispositivos le-
gais que criaram o loteamento
Mata da Praia — foram projetadas
quadras loteadas, onde s6 se
constroem imoveis de, no maxi-
mo, dois pavimentos. Isso, sem
ditvida, produz uma qualidade
urbanistica bastante modemna.

O projeto previu ruas trans-
versais as avenidas principais, is-
to €, avenidas Nicolau von Schil-
gen, David Teixeira, Antonio
Borges e Alvaro Martins, todas
perpendiculares 4 Avenida Dante
Michelini.

As ruas transversais, exceto

nas avenidas ja citadas, nio tém
confluéncia, pois séo interrompi-
das por pragas de lazer que sio
ligadas entre si pelas "ruas jar-
dins", destinadas exclusivamente
aos pedestres.

Particular

O loteamento Mata da Praia
foi completamente urbanizado
pela iniciativa privada, sem qual-
quer recurso ou trabalho piblico.
Hoje, o empreendimento esti sob
gestio do Grupo Mata da
Praia/Dacaza, que tem como
principal incorporadora a Ibeza
Incorporadora e Construtora Lt-
da. A intencgdo do grupo é manter

€ aprimorar, cada vez mais, o pa-
drio ¢ a qualidade de acabamen-
to dos imoveis.

O loteamento Mata da Praia
entregou 4 comunidade quatro
pragas com vegetagdo nativa. Al-
gumas delas, como a praga Jacob
Saad e a Escolinha de Futebol,
foram remodeladas com investi-
mentos do setor publico.

Participacao
O Grupo Mata da Praia/Daca-
za ndo deixa de elogiar a atuagio
precisa da Associagdo de Mora-
dores e da Comunidade Catdlica
do bairro. Ambas, em parceria,
tém mostrado a sociedade como

€ importante levar recursos para
a Mata da Praia. "A mobilizagio
de moradores ¢ um fator de des-
taque do bairro”, lembrou Carlos
Sérgio Zamborlini. Segundo ele,
€ comum a realizacio de reu-
nides para reivindicar melhorias
ou para promover festas de con-
fraternizagio.

A Associagdo de Moradores,
que € composta por sete morado-
res de diferentes dreas do bairro,
luta constantemente para a preser-
vagdo dos quatro bosques origi-
nais da Mata da Praia. "O Parque
Pedra da Cebola é outro exemplo
da atuagdo marcante da comuni-
dade", exemplifica Zamborlini.

Lancamentos

o final de 2003, o Grupo Ma-
N ta da Praia/Dacaza langon
empreendimentos de guatro
quartos na Mata da Praia, com duas
alternativas: o Mar do Norte (com
dois apartamentos por andar) € o Mar
Ciéspio. "Este empreendimento serd o
tinico com elevador panorimico de
frente para o mar", orgulhou-se Car-
los Sérgio Zamborlini. Além dessas
duas alternativas, foi langado tam-
bém o Rio Tieté, com trés quartos.
Em Jardim da Penha, a Dacaza

possui muitas dreas ao redor do Par-
que Pedra da Cebola e, automatica-
mente, isso facilita que a empresa es-
teja em constantes langamentos no
local. Um exemplo disso foram os
langamentos ao final do ano passado,
dos edificios Malta (I quarto), Ména-
co (2 quartos) e Rodes (3 quartos).
Para 2004, a Dacaza promete no-
vidades no Salde do Imovel e na Ca-
sa Cor. "Sera langado um edificio
com apartamentos de dois quartos,
com suite, na Mata da Praia — o Mar

Vermelho — &, em Jardim da Penha,
sera langado outro com dois quartos
e suite", revelou Carlos Sérgio Zam-
borlini.

O diretor destaca o interesse da
Dacaza na parte documental dos
iméveis construidos. "A empresa es-
ta embasada na seriedade e na emis-
sdo de documentos com escrituras. A
vantagem de se comprar com o Gru-
po Mata da Praia/Dacaza é ter a cer-
teza da escritura definitiva ao consu-
midor”.

T
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Epura aposta na retomada de populares

A EMPRESA ACREDITA NO AQUECIMENTO DA ECONOMIA NESTE ANO, MELHORANDO O MERCADO IMOBILIARIO

Epura comegou em Vi-
A la Velha, em 1982 e,

em seus 22 anos, ainda
incompletos, de atividades na
construgdo civil, a empresa ga-
nhou destaque por acreditar em
projetos  diferenciados, de
acordo com o estilo de vida do
consumidor.

A empresa iniciou suas ativi-
dades com obras piblicas e, de-
pois, a partir de 1986, partiu pa-
ra o mercado imobiliario, fa-
zendo obras  empreitadas.
Atualmente, a Epura s6 atua em
obras por incorporagdo e imobi-
lidrias, tendo como tnico sécio
o diretor-presidente Antonio
Luiz Barbosa de Oliveira.

Sao Paulo

Em 1989 a empresa, numa
oportunidade dnica, passou a
atuar também no Estado de Sao
Paulo, mais especificamente
na cidade de Sao José dos Cam-
pos e na propria capital paulis-
ta. No Estado, a Epura ¢ mais
atuante em Vila Velha, embora
ja tenha construido empreendi-
mentos em Vitoria.

Para 2004 estdo previstos qua-
tro langamentos: dois em Vila
Velha e dois na cidade de Sdo
Paulo. Nos langamentos de Vila
Velha, uma obra popular esta
prevista, com 252 apartamentos,
no bairro Divino Espirito Santo.
Essa obra serd em parceria com o
Inocoopes. O outro empreendi-
mento previsto para Vila Velha
engloba 1 76 apartamentos de trés
quartos, na orla de Itaparica.

A Epura aposta na retomada
de imoveis populares. "Acho que
o poder aquisitivo ird melhorar
um pouco mais em 2004. Nio
muito, mas o suficiente para mo-
vimentar mais o nicho do merca-
do imobilidrio”, afirmou Antd-
nio Luiz Barbosa de Oliveira.

Potencial

O diretor-presidente da Epu-

ra acredita que o.mercado imo-

bilidrio duwﬁu ‘Santo pos-
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sui grande potencial, que € in-
dependente do aumento popula-
cional. "Nao acredito muito nas
perspectivas de descoberta de
petroleo com relagdo a um au-
mento populacional significati-
vo. Acho que a arrecadagao pii-
blica deve melhorar em fungio
dos royalties. Acredito também
que havera melhor distribuigio
de recursos e isso ira melhorar o
nivel de vida e o poder aquisi-
tivo da populagio”.

Negdcios

A expectativa da Epura ¢ de
que 2004 seja melhor em ter-
mos de negocios, devido & es-
perada mudanga no patamar
economico da populagdo capi-
xaba. "Isso ird ocorrer em mé-
dio prazo", previu Antdnio
Luiz Barbosa de Oliveira.

Segundo o empresdrio, uma
caracteristica atual perceptivel
no mercado imobilidrio € a ne-
cessidade da classe meédia ter
duas vagas de garagem. "Con-
sidero isso uma coisa impor-
tante num imdvel para a classe
media. Um outro item que tem
sido preocupagdo da Epura &
com relagdo 4 seguranca do
empreendimento e & questdo de
acabamento".

De tanto que o item seguran-
¢a esta sendo priorizado, a Epu-
ra, na totalidade de seus empre-
endimentos, coloca como pri-
mordial a questdo. A intengio ¢
assegurar o bem-estar do com-
prador, diante dos crescentes in-
dices de violéncia. Assim, a em-
presa investe em videos-portei-
ros, circuitos internos de TV,
alarmes e sistemas de seguranga
inteligentes, para a prevengido
contra assaltos e vandalismos.

0 pape] do cliente nas deci-
sdes ¢ fator relevante para a Epu-
ra que, em seus empreendimen-
tos, depende das informagoes da
maior fonte de dados que € o
mercado. O cuidado com que a
empresa lida com a informagio
: papel
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Antdnio Luiz Barbosa Oliveira acha que o poder
aquisitivo do capixaba vai melhorar em 2004 e aquecer
0s negocios no ramo imobilidrio

importante no desenvolvimento
de esforgos, para criar e manter a
diferenciagio. Numa economia
cada vez mais globalizada, num
mundo de mudan:;as velozes e
radicais, s0 as ac;oes ba&eadas em
mfurma-;:oes de ]

vimento das empresas.

A moda atual € "ouvir o clien-
te". Assim a Epura, juntamente
com os setores de marketing e de
engenharia, procura estreitar os la-
¢0s com os consumidores e obter

i N0 Processo.

A Epura utiliza informagdes
oriundas de clientes para resolver
problemas relativos ao produto e,
assim, inovar, medificar ou até
mesmo tirar de circulagdo. Ao
encarar 0 mercado dessa forma, a
Epura constréi as ferramentas
necessarias para ser uma empre-
sa competitiva, inovadora e com
produtos diferenciados.

O diretor- presidente da Epura
€ paulistano, mas mora no Espi-
rito Santo desde 1978. "Acho
que o capixaba estd mais exigen-
te do que o comprador de mesmo
nivel social do Estado de Sao
Paulo. Aqui as pessoas exigem
um acabamento melhor, mais
completo, um padric de material
melhor, etc. Isso é uma exigéncia
real do mercado”.

Barra do Jucu

Na Barra do Jucu a Epura in-
veste num empreendimento que
ird proporcionar diferentes traba-
Thos em até 15 anos. A area foi
comprada em sociedade com um
grupo de pessoas e € considerada
excelente em termos de localiza-
¢do e espaco. "A gente deve co-
megar esse trabalho ainda em
2004, com elaboragio de proje-
tos", revelou Anténio Luiz Bar-
bosa de Oliveira.

A drea do novo empreendi-
mento da Epura na Barra do Jucu
ira permitir a construgdo de mais
de 7 mil unidades de imdveis. O
perfil desse empreendimento ndo
estd definido e, para isso, a Epura
comegara a implantar pesquisas
de mercado para saber a real ne-
cessidade do consumidor, assim
como o potencial da drea e o per-
fil do comprador.

"Estamos acreditando, real-
mente, que o mercado imobi-
lidrio ird se desenvolver, prin-
cipalmente em Vila Velha, ao
longo da orla", apostou o dire-
tor-presidente, que vislumbra
como vetor de crescimento em
Vila Velha o pélo Sul, as mar-
gens da Rodovia do Sol.

A Epura tem desenvolvido a

maioria de seus projetos para a
classe média. Este ano, porém,
com o langamento popular junto
ao Inocoopes, ela mostra que esta
otimista com relagio & economia
capixaba. "A empresa acredita
que, com relagdo as descobertas
de petroleo, haverd uma melhora
no poder aquisitivo. Com isso,'as
classes menos favorecidas, gue
nio podem nem comprar imoveis
praticamente, poderdo ter mais
condigoes para isso. Acho que o
mercado popular ird a.presentai'
uma evolugdo”.

Com essa visio, Antnio Luiz
Barbosa de Oliveira tem boas
perspectivas para 2004. "Elas sdo
mais positivas que em 2003. So
ndo acredito em milagre. Deve
haver uma pequena melhora em
nivel de poder aquisitim e de
evolugdo da economia”.

Em Vila Velha, em fungie
do poder aquisitive do consu-
midor, o anseio de grande parte
da populagdo € morar em apar-
tamentos grandes. No entanto,
devido &s restritas condigdes
econdmicas da grande maioria
da populagdo, a maior deman-
da imobilidria, atualmente, se-
gundo informagdes da Epura, &
por apartamentos de dois e tres
quartos cumpacms

"Isso estd ocorrendo dewdo
a falta de poder aquisitivo para
as compras. Ou seja, hoje o
mercado estd mais amplo para
imoveis menores”, destacou o
diretor-presidente. :

A Epura tem a caracteristica
de analisar ambientes e identifi-
car as possiveis situagoes de mer-
cado, para a tomada de decisdes:
Através da busca detalhada e pre-
cisa, 2 empresa vem se potencia-
lizando em termos de informa-
gdes sobre o seu piblico consu-
midor. Assim, além de obter ¢
acumular informagdes, a empre-
sa ja alcanga o nivel de saber in-
terpreta-las e utiliza-las adequa-
damente, de forma criativa, para
abragar com empreendedorismo
o mercado imobilidrio capixaba.
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RS espera crescimento de 30% em 2004

A EMPRESA ESTA ANUNCIANDO O LANCAMENTO DO EDIFICIO CARRARA D’ITALIA, COM APARTAMENTOS GRANDES, SENDO UM POR ANDAR,
COM QUATRO SUITES E CINCO VAGAS DE GARAGEM

RS Construtora e In-
A corporadora foi funda-
da em 1979 e, em seus

25 anos de mercado imobilid-
rio, tem atuado em Vitdria,
com nicho de construgio foca-
do na Praia do Canto. A empre-
sa so trabalha com os publicos
A e B e sua meta de crescimen-
to para 2004 € de 30% com re-
lagdo a 2003.

Desde sua fundagio, a RS
construiu 40 prédios. Conhecida
como uma das mais tradicionais
empresas do segmento imobilid-
rio do Espirito Santo, 2 RS é re-
conhecida pelo alto padrio de
seus empreendimentos e ja &
atestada pela Det Norske Veritas,
pelo NRP ISO 9002.

Origem

A RS Construtora e Incorpo-
radora ¢ uma empresa familiar e
surgiu na sucessdo da empresa
Crisogono Teixeira da Cruz En-
genharia. O engenheiro Renato
Sandri, presidente da empresa e
responsdvel técnico, trabalhou
durante 18 anos na Criségono
Teixeira da Cruz Engenharia e,
quando esta empresa finalizou
seus servigos no mercado, San-
dri transformou as atividades
em construtora.

A RS se dedica praticamente
a0 mercado imobiliario, no en-
tanto, jé realizou obras de em-
preitada, embora muito seletivas.
"Fizemos agéncias para o Banes-
tes ¢ para o Chase Manhattan
Bank. que depois transformou-se
no Banco Lar Brasileiro", espe-
cifica Renato Sandri.

Renato Aboudib Sandri, filho
de Renato Sandri, € a segunda
geragao da RS Construtora ¢ In-
corporadora. O engenheiro, que
estudon na Universidade Ma-
ckenzie, em Sdo Paulo, e traba-
lhou em empresas paulistas, hi
dois anos se dedica & RS Cons-
trutora e Incorporadora.

Trade Tower



Trade Tower

Entre as mais recentes obras
de destaque da RS estdo o Praia
do Canto Apart Hotel — na Ave-
nida Saturnino de Brito, em-
preendimento operado pela Re-
de Bristol — o edificio RS Trade
Tower — na Avenida Nossa Se-
nhora da Penha, onde fica a se-
de da empresa — e, recentemen-
te, entregou o edificio Western
Hills, com apartamentos de
quatro quartos.

Na historia da RS estio em-
preendimentos como o Costa
Victoria Residence, o Blue Chip
Business Center e o edificio Cos-
ta Azzurra. "Estaremos entregan-
do dentro de alguns meses, o
Garden Condominium, com 104
apartamentos de quatro guartos
com suite, e estamos construindo
o prédio mais alto de Vitoria, o
Blue Tree Towers Vitdria, na
Avenida Saturnino de Brito. Este
sera um hotel padrio cinco estre-
las, com 240 unidades, e sera
inaugurade em 2006", revelou
Renato Sandri.

O Blue Tree Towers Vitoria
possui fachada voltada para o
mar da Praia do Canto e sol da
manhid. Com arquitetura mo-
derna e de vanguarda, assinada
por César Mendonga, o empre-
endimento destaca-se na paisa-
gem e no fino acabamento das
dreas internas, com projetos de
Denise Barreto.

"Um servigo de qualidade ini-
gualdvel e uma preocupagio nos
minimos detalhes, com o
bem-estar dos hospedes diferen-
ciam a rede das demais, tornan-
do-se um cartdo de visitas para
Vitéria", elogiou Renato Sandri.

Seguindo as tendéncias do
mercado, o Blue Tree Towers
possul infra-estrutura comple-
tamente funcional. Com capa-

OTELEIRA

UE TREE HOTELS.
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LANCAMENTOS

Renato Sandri (D) e seu filho dizem que o Biue Tree Hotels serd o
prédio mais alto de Vitdria e anunciam também a construgéao do
edificio Emilio Bumachar, na Praia do Canto, com apartamentos de
195 m2, de quatro quartos e suite e 4 vagas de garagem

cidade de realizar eventos e
convengoes para até 500 pes-
soas, o empreendimento dispde
de area de apoio, salas de reu-
nides e Business Center.

"Esses atrativos aumentam a
comodidade dos hdspedes, per-
mitindo a concentragio de
eventos no mesmo local de
hospedagem, dando maior con-
forto para quem se hospeda e
retorno para o investidor”, sa-
lientou Renato Sandri.

Além de cobertura com vis-
ta panorimica para o mar, pis-
cina com deck e sauna, o Blue
Tree Towers tera fitness center
com varias modalidades, in-
cluindo musculagio e alonga-
mento, com acompanhamento

PARA COMPRAR, VENDER OU ALUGAR SEU IMOVEL
ESCOLHA ESTA MARCA:

M MARILZA

MARTINS

HA 25 ANOS FAZENDO CLIENTES SATISFEITOS

CRECT: 08807

(27) 3200-4454

de personal trainer. "Esses de-
talhes agradam e elevam o ni-
vel do empreendimento”, des-
tacou o presidente da RS Cons-
trutora e Incorporadora.

O Blue Tree Towers teré apar-
tamentos single ou double, todos
de frente para o mar, numa forma
de retorno para o investimento
hoteleiro. O empreendimento te-
rd ainda sistema de automatiza-
¢do predial, com ar-condiciona-
do central ¢ fechaduras eletroni-
cas, que permitem mais conforto
€ seguranca para os hospedes,
além da redugdo no consumo de
energia para o pool hoteleiro.

CELSO
FIDALGO

IMOVEIS

0 5EU CONSULTOR IMOBILIARIO

MAILS DE 20 ANOS DE TRADIGAD

Ay. Champagnat, 620 - Loja 29
Centro - Vila Velha - Tel. 32004333
Av. Leitdo da Silva, 389 sala 403
Praia do Sud - Vitdria Tel. 3225-8211

www. fidalgoimowveis.com. br

Lancamentos

Para 2004, a RS Construtora
€ Incorporadora ira lancar o
edificio Carrara D’ltdlia. Serdo
apartamentos grandes — um por
andar, com gquatro suites — em
336 m2 de area privativa e cin-
co vagas de garagem. Com pa-
drio AA de construgdo e vista
total para o mar, o Carrara
D'Itilia encontra-se situado na
Alameda Helio Ferraz.

"E uma mercadoria pratica-
mente inexistente no mercado
hoje. No inicio da RS, construi-
mos muitos apartamentos de
quatro quartos grandes, com 350
a 400 metros quadrados. Depois,
a crise foi chegando e o tamanho
foi diminuindo. Basta dizer que
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hoje temos apartamentos de qua-
tro quartos com 120 m2 e que
funcionam muito bem", compa-
rou Renato Sandri.

Outro langamento previsto
para 2004 estdi na Rua Chapot
Presvot, com o edificio Emilio
Bumachar. Serdo apartamentos
de quatro quartos, com 195 m2 e
quatro vagas de garagem.

As perspectivas da RS Cons-
trutora e Incorporadora para
2004 sdo positivas. "Ja houve
uma melhora no final do ano pas-
sado, principalmente no Estado,
com o advento do governo Paulo
Hartung (PSB). Com a seriedade
no tratamento da coisa publica,
as empresas estdo retomando
seus investimentos. A vinda da
Petrobras para o Espirito Santo
também contribuiu. A . minha
perspectiva € de que, a partir de
margo, o mercado retome com
forga”, disse Renato Sandri.

Segundo ele, o mercado de
apartamentos usados estd com

muito menos oferta do que tem-
pos atrds e, por isso, houve uma
recuperagdo nos pregos desses
apartamentos. "Antes esses eram
muito baratos e tinham um gran-
de diferencial com relagdo aos
apartamentos novos".

Acessn

Para Sandri, o consumidor es-
ta pedindo apartamentos bons e
baratos. "Ele quer o melhor aca-
bamento possivel com custo be-
neficio. As empresas tém procu-
rado oferecer isso, aliando bons
acabamentos ao preco”.

Fazendo uom panorama de
vendas. po. mercado capixaba,
Sandri destacou os apartamentos
residenciais de dois e trés quartos
como bom negdcio. "E o que esta
saindo mais. HA muitos profis-
sionais de outros estados que es-
tdo vindo trabalhar em Vitoria e,
a principio, optam por esse tipo
de empreendimento”.
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Citta aposta nos mercados de

Citta Engenharia estd
A fazendo dez amos mno
mercado capixaba. Fun-
dada em 1994, a empresa surgiu
de uma parceria com a Rossi Re-
sidencial. Por meio dessa socie-
dade foi implantado no Espirito
Santo o Plano 100, produto que,
na época, foi considerado inédi-
to. Desde a sua estréia no merca-
do imobiliario, a Cittd Engenha-
ria construiu 10 edificios pelo
sistema do Plano 100.

Depois da parceria com a
Rossi Residencial, empresa
paulista, a Citta Engenharia in-
vestiu em outros produtos, sem-
pre atuando no mercado resi-
dencial dos municipios de Vila
Velha e de Vitoria. Em Vila Ve-
lha, a empresa atua mais espe-
cificamente no bairro de Itapod
e, em Vitoria, no Barro Verme-
lho e na Mata da Praia.

Pesqguisa

O diretor de marketing Ro-
berto Puppim é socio majorita-
rio da Cittd Engenharia. Ele
destaca que a empresa tem todo
0 seu plangjamento baseado em
pesquisas de mercado, para
atender a demanda dos diferen-
tes nichos econdmicos.

"Criamos o produto adequa-
do ao mercado e 4 sua demanda.
A politica de qualidade da em-
presa & buscar a melhoria conti-
nua no sistema de gestdo da qua-
lidade e do atendimento, objeti-
vando a satisfagio do cliente. Is-
s0 enquadra todo o sistema de
construgdo, de incorporagdo e
de vendas de nossos produtos"”,
descreveu Roberto Puppim.

O target de investimentos da
Citta sdo os empreendimentos
residenciais de trés e de quatro
quartos, para as classes média,
medla.raLe alta. Para 2034 a

empresa estima melhoras n

Vitoria e Vila Velha

A EMPRESA TAMBEM USA PESQUISA DE MERCADO PARA REALIZAR SEUS EMPREENDIMENTOS

trutora, além dos preceitos éticos
e da qualidade das obras, & estar
numa localizagdo certa, basean-
do-se sempre em pesquisas de
mercado. Tanto qualitativas
quanto quantitativas, essas pes-
quisas servem para indicar qual o
melhor produto para cada nicho
de mercado. Quanto ao assunto,

- Puppim destaca a importancia do

nal de passageiros do Aeroporto
de Vitoria, a construgdo da nova
sede da Petrobras, a proximidade
do bairro Mata da Praia a Com-
panhia Vale do Rio Doce
(CVRD) e a2 Companhia Siderir-
gica de Tubardo (CST) sdo fato-
1es primorﬁiais Alem disso, o
bairro estd de frente para o mar, o
que € motivo de cobiga comer-

xando Vitoria e Vila Velha num
plano secundario”.

As descobertas de petréleo
no Estado, segundo Puppim,
irdo incrementar ainda mais o
mercado imebilidrio da Grande
Vitdria, principalmente nas re-
gides banhadas pelo mar. No
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de S@o Mateus € destacado, em
fungdo dos investimentos da
Petrobras no local.

Com a experiéncia de merca-
do, a Cittd Engenharia caracteriza
o comprador capixaba como exi-
gente, cauteloso e parut:lpat[vn
"E claro que a exigéncia depende

“diretamente da wmhqaoﬁnm
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Preferéncia

Para a direcao da
Citta os municipios
oferecem melhores
condicGes para os
empreendimentos

imohiliarios

R
ra do cliente. A Grande Vitoria,
por exemplo, possui mercado pa-

ra diferentes publicos. Com a es-

cassez da moradia, a tendéncia

hoje ¢ de que o mercado imobi- .

lidrio tenha piblicos diferencia-
dos para empreendimentos de
dois, trés e quatro quartos”, ava-
liou Roberto Puppim.



empresame"_ - melhoras no
mercada: 4
palmente devide 2 politica mo-
netdria nacional.

"Estamos otimistas com rela-
¢do a 2004, devido a politica de
investimentos do governo Lula
na area da construgdo civil. Na
verdade, esperamos por essa pro-
messa", crediton Puppim.

Lancamentos

A Citta Engenharia esta com
perspectivas de fazer langamen-
tos no mercado de Vila Velha,
mais especificamente em [ta-
pod, e, no mercado de Vitoria,
no Barro Vermelho e na Mata
da Praia. Em Itapod estio pre-
vistos 72 apartamentos, de trés
guartos, ao custo de aproxima-
damente RS 120 mil.

No Barro Vermelho serdo
mais 68 apartamentos de trés
quartos, na faixa também de
RS 120 mil e, na Mata da
Praia, a intengdo da empresa &
de fazer, ainda para 2004, 220
apartamentos.

Para Roberto Puppim, o se-
gredo do sucesso de uma cons-

iliario, princi- .

 Puppim destaca a importincia do

que € motivo de CODIga COmer-

censo, imobiliario desenvolvido... cial", caracterizon Puppim.

pelu Sindicato da Indistria da
Construgdo Civil do Espirito
Santo (Sindicon).

"Ja fizemos wéarios empreen-
dimentos em Vitdria e em Vila
Velha. Como destaque, ha o Pla-
no 100, que ja foi entregue, e em-
preendimentos de frente para o
mar na Mata da Praia, que tam-
bém ja foram entregues. Ha ain-
da empreendimentos no Barro
Vermelho, que também ja foram
entregues”, frisou o diretor de
marketing da Cittd Engenharia.

Prazo

Durante a historia do grupo
foram entregues mais de duas
mil unidades, sempre no prazo
prometido aos clientes. Quanto
as tendéncias de wvalorizagdo
imobiliaria, Puppim destaca a
regido da Mata da Praia, em Vi-
toria. Os investimentos indus-
triais da Capital e a privilegiada
localizagdo do bairro sdo fato-
res de valorizagio, na opinido
do diretor de marketing.

"A construgdo do novo termi-

Segundo ele, na Mata da Praia
o prego médio do metro quadra-
do esté variando entre RS 2.5 mil
e RS 3 mil. "E realmente o me-
thor local para se morar e/ou in-
vestir”, salientou Puppim.

A Citti Engenharia ¢ associa-
da ao Sindicon e & Associagdo de
Empresas do Mercado Imobilia-
rio (Ademi-ES) e, diante dessa
participagdo credenciada, Pup-
pim se sente a vontade para falar
com propriedade: "A expectativa
de todo o segmento da constru-
gdo civil capixaba ¢ de que haja
um crescimento para 0s proxi-
mos trés anos. Ndo um cresci-
mento estrondoso, mas um cres-
cimento razoavel e sustentavel”,

Segundo Puppim, a perspec-
tiva de aumento de emprego no
mercado imobilidrio capixaba,
para 2004, é de 5% a 10%. A
Citta Engenharia, no entanto,
tem o intuito de crescer entre
15% € 20% no periodo de dois
anos. Com crescimento estima-
do acima da média do mercado,
a empresa tem como trunfo a
aquisigdo de terrenos estratégi-
cos, com projetos residenciais
ja em langamento.

Consumidor

Acreditando que o consumi-
dor estd mais exigente a cada dia,
a Cittd Engenharia investe na in-
formagdo e procura ouvir, orien-
tar e atender a seus clientes de
forma dindmica. "Temos preocu-
pagdo com a boa localizagdo dos
nossos empreendimentos. E 1m-
portanie a empresa investir em
obras de tamanho ideal e que cai-
bam no bolso do cliente. Ou seja,
o empreendimento tem de estar
adequado s exigéncias do com-
prador e de forma que ele possa
pagar de maneira trangiiila e
transparente”.

Quanto s linhas de financia-
mento imobilidrio, a Citta Enge-
nharia lamenta o fato da retragdo
no setor. "A Caixa Econdmica
Federal estd bastante restrita € a
nossa expectativa € de que o go-
verno Lula invista na expansao
desse segmento. O mercado acre-
dita que a oferta de financiamen-
to do banco piblico, que & a Cai-

VISITE APARTAMENTO

DECORADO

VAGAS DE
GARAGEM

’r

QUARTOS

S Lk o)

USE SEU FGTS OU APARTAMENTO
COMO PARTE DO PAGAMENTO

> Terreno de 3.700 m’

> Quadra de esportes
> Quadra de squash

> Academia de ginastica

> Piscina ¢/ raia semi-olimpica
> 2.500 m’ de area de lazer

> Salao de festas

> Seguranca 24 horas

BAIXO CUSTO DE CONDOMINIO

«Apartamanta sujio a avaliagan

xa, ira expandir. Os bancos pri-
vados estio bastante restritos
quanto a financiamentos ¢ tém
aplicado os seus valores em
grandes centros urbanos como
Rio de Janeiro ¢ Sdo Paulo, dei-

Vendas: Vendas Diretas:

RiaComstanee 3345 8355 SL:

PraadoCante 3071 3125 -

www.rscaonstrutora.com.br
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Fidvia Fernandes
Para Roberto Puppim, o ano de 2004 serd muito bom para o
ramo imobilidrio, por causa da politica-do nove Governo

Fase atisal da obra
janJ2004 - Torre A
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Metron anuncia seis empreendimentos

A METRON FOI PIONEIRA EM DESENVOLVIMENTO DE CONSTRUGAQ AUTO-FINANCIADA, JUNTO COM O INOCOOPES

Metron & uma empresa
A formada por engenhei-

ros nascidos, criados e
formados no Espirito Santo. Em
Jjunho deste ano, a empresa
completara 29 anos, apostando
no crescimento do mercado
imobilidrio capixaba. A Metron
foi constituida com o objetivo
de ser construtora e incorpora-
dora, atuando ndo s0 no merca-
do imobiliario, como também
em obras para terceiros e até
obras publicas.

Ao longo de sua existéncia, a
Metron realizou muitas obras
piblicas mas, nos Gltimos anos,
a empresa esteve afastada desse
segmento. "Estamos até reto-
mando essa atividade. Recente-
mente, estamos terminando
uma obra para a Companhia Va-
le do Rio Doce (CVRD) e paraa
Petrobras, em Linhares", reve-
lou o diretor comercial Rogério
Prado Menezes.

A Metron tem, além de Rogé-
rio Menezes, outros trés socios:
Luiz Carlos Prado de Menezes
(diretor-presidente e financeiro),
Luiz Paulo Prado Branddo (dire-
tor de produgdo) e Jodo Luiz de
Menezes Tovar.

Obras

No historico da empresa ha,
predominantemente, obras de
incorporagdo para os padroes
de classe média, média/alta e
alta. Pode-se destacar como
obras de maior porte da Metron
a primeira parte do Shopping
Vitoria. Na parte de incorpora-
gdo destaca-se o Century
Tower, que & um conjunto de
365 salas na Avenida Nossa Se-
nhora da Penha, em Vitoria.

"Temos feito obras também
para terceiros, por administra-
¢do. Outro destaque da empresa
€ a parceria com o Inocoopes.
Hé dez anos, a Metron foi pio-
neira em desenvolvimento de
construgdo  auto-financiada,
junto com o Inocoopes”, relatou
Rogério Menezes.

"Numa época em que os fi-
nanciamentos imobilidrios ha-
viam acabado, a Metron desen-
volveu uma parceria com o Ino-
coopes, para a construgio de
prédios sob a forma de coope-
rativa. O Inocoopes gerencia a
parte financeira e a Metron exe-
cuta as obras". Essa parceria re-
sultou na construgdo de mais de
cinco mil imdveis ja entregues
no municipio da Serra e nos
bairros de Jardim Camburi e de
Jardim da Penha (Vitoria), além

de Itaparica (Vila Velha).

Lancamentos

Atualmente, a Metron conti-
nua com a parceria com o Inoco-
opes e vem abrindo novas frentes
COm OUiros parceiros na area
imobilidria. Este ano, a Metron
ird langar seis empreendimentos,
sendo um deles no Rio de Janei-
1o, em Jacarepagud. La sera
construido um condominio de
Casas em parceria COm uma em-
presa que atua no Espirito Santo

e no Rio de Janeiro. A constru-
¢d0, no entanto, serd de respon-
sabilidade da Metron.

Outro empreendimento pro-
gramado serd na Praia do Can-
to. Seis empresas participam
desse empreendimento de 90
apartamentos de trés quartos
com suite. O terceiro langamen-
to da Metron sera na Enseada
do Sui, com apartamentos de
dois quartos com suite.

Hé também um empreendi-
mento ‘destinado ao bairro de
Bento Ferreira, Vitoria, com dois

(CVRD), Aracruz Celulose e pe-
la Petrobras trario um reflexo
positivo para o mercado imobi-
lidrio capixaba. Isso ja vem
acontecendo e, no final do ano
passado, enframos na concor-
réncia para a construgdo do pré-
dio da nova sede da Petrobras
em Vitoria", contou o diretor co-
mercial da Metron Engenharia.

Quatro empresas entraram na
concorréncia e a Metron também
foi convidada. No momento, a
empresa aguarda o resultado e
tem boas expectativas de negé-

JARDIM CAMBURI

Vai receber mais um
empreendimento da
Metron, que ird construir
um prédio com
apartamentos de dois e
trés quartos, junto a
empresa Unimov, que e
parceira da Metron e
pertence a um dos
socios da empresa, Luiz
Carlos Prado de
Menezes. O bairro esta
entre 0s que receberam
milhares de unidades
construidas também
pela Metron

o sucesso da Metron pela preo-
cupagao da empresa em zelar
pelo proprio nome. "Quem pre-
tende crescer no mercado imo-
bilidrio precisa aprimorar e ofe-
recer algo mais. Esse € o ponto
basico das construtoras: atender
as demandas com o melhor pre-
¢o & a melhor qualidade. Essas
sdo as leis do mercado e todas
as construtoras tém de estar
alertas para isso”.

Para o diretor comercial da
Metron, o diferencial de mer-
cado para 2004 serdo as linhas
de financiamento. "De uma
maneira geral, as construtoras
tém estado limitadas por falta
de financiamento tanto em
bancos privados quanto em
bancos estatais. Incluo, inclu-
sive, na minha fala a propria
Caixa Econdomica Federal".

A expansio e a oferta da cons-
trugdo dependem de linhas de fi-
nanciamento e, atualmente, qua-
se 90% do mercado imobilidrio



Bento Ferreira, Vitona, com dois
guartos com suite. Em Jardim da
Penha, a Metron ird investir em
50 unidades de apartamentos de
dois e trés quartos. Na Praia da
Costa também havera outro em-
preendimento de dois quartos
com suite, com 72 unidades.

Em Jardim Camburi, a Me-
tron ird construir um novo em-
preendimento de dois e trés quar-
tos junto a empresa Unimov, que
€ parceira da Metron e pertence a
um dos socios da empresa, Luiz
Carlos Prado de Menezes, e fi-
lhos. A Unimov € uma incorpo-
radora e uma ramificacio da Me-
tron Engenharia Lida.

Outras ramificagdes da em-
presa sdo a incorporadora Em-
par Empreendimentos e Partici-
pagdes, a incorporadora Vila
Nova, que ja funciona ha 28
anos, tendo como socios Rogé-
rio Menezes e Luiz Carlos Me-
nezes, a Plena Hotéis S.A. e a fa-
culdade Univix, onde a Metron
possui participacdo de 20%.

O leque de novos empreen-
dimentos da Metron soma mais
de 360 unidades imobiliarias,
contando com os langamentos
do Rio de Janeiro. As perspec-
tivas da empresa para 2004 sdo
de otimismo.

Melhora

"Acredito que para o Espiri-
to Santo ha perspectivas de me-
Ihora. Nada anormal, mas uma
melhora acentuada. Isso a gente
Jja pode perceber na alta de pre-
¢os que houve em terrenos nos
tltimos dois meses. Em algu-
mas regides da Grande Vitoria,
como em Jardim Camburi,
Praia do Canto, Jardim da Pe-
nha e Laranjeiras, os precos dos
lotes dobraram”, informou Ro-
geério Menezes.

Segundo ele, o percentnal de
aumento no prego dos lotes é
variavel, mas, em Jardim Cam-
buri, por exemplo, os terrenos
tiveram um aumento percentual
de quase 100%.

Petroleo

As noticias sobre as desco-
bertas de petrdleo no Espirito
Santo, segundo Rogério Mene-
zes, tém influenciado nos pregos
dos imodveis. "0 mercado esta
sempre. atento ao movimento
econdmico. Os investimentos
programados pela Companhia
Siderirgica de Tubardo (CST),
Companhia Vale do Rio Doce

tem boas expectativas de nego-
cios. "E a construgio de um pré-
dio de aproximadamente 15 mil
m2, para abrigar 1,5 mil pessoas.
A Petrobras esta na fase de esco-
lha de local para a construgéo e
também da construtora, ou seja,
na fase de concorréncia e de ana-
lise de projetos”. A concorréncia
da Petrobras foi aberta no final
de 2003 e cada concorrente apre-
sentou apenas um projeto.

"Esse investimento & da or-
dem de RS 70 milhdes e a Petro-
bras definiu o projeto nessa or-
dem de recursos". Com relagdo
as descobertas de petrdleo no in-
terior do Estado, Rogério Mene-
zes destaca o aquecimento do
mercado imobilidrio, com opor-
tunidades pontuais em Sdo Ma-
teus e em Linhares.

"Nido saberia precisar a di-
mensdo disso, mas sei que ha
empresas imobilidrias trabalhan-
do 1a em fungdo dos investimen-
tos da Petrobras", ressaltou.

Zélo
Rogerio Menezes caracteriza

se 90% do mercado imobiliario
movimentam-s¢ com Tecursos
das proprias construtoras. "Isso
entdo, tem limite. Para criar uma
oferta maior e, de certa maneira,
trabalhar numa escala maior para
a oferta de pregos melhores, de-
veria haver mais linhas de finan-
ciamento além das oferecidas pe-
la Caixa Econémica".

Com relagido a analise das
classes sociais, o diretor comer-
cial da Metron acredita que as
classes mais baixas tém poucas
oportunidades no mercado imo-
bilidrio. "0 plano mais baixo da
Caixa Econdmica Federal é pa-
ra imdveis de aproximadamente
RS 25 mil, os chamados prédios
populares. Isso depende muito
de se conseguir terreno por um
prego bom, ter infra-estrutura
proxima, etc. Entdo, ndo & facil
viabilizar esses empreendimen-
tos. A Metron Engenharia, in-
clusive; ndo participa de nego-
cios assim. No entanto, algu-
mas construtoras tém consegui-
do viabilizar empreendimentos
desse tipo em Vitoria".

Fldvia Femandes
Rogério Menezes diz que as linhas de crédito serdo um
diferencial no mercado neste ano de 2004
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Fiavia Femandes
Rubens Oliari diz que a empresa tem parceria com a Caixa Econémica Federal,
para garantir o cumprimento dos prazos de entrega dos iméveis que ela constréi

Solar investe na
politica da entrega

A EMPRESA GARANTE QUE SEUS IMOVEIS SAO ENTREGUES ATE
MESMO ANTES DOS PRAZOS ESTABELECIDOS

om a proposta de ofere- tem apresentado um crescimento  qualidade, destinados as classes
cer as melhores opgdes e de quase 100% ao ano, pratican- A e B. Sdo apartamentos com
condicoes de moradia, a do sempre a politica de entrega  guatro guartos, suite e duas ou



om a proposta de ofere-

cer as melhores opgdes e

condigies de moradia, a
Solar Empreendimentos atua ha
oito anos no municipio de Vila
Velha, Desde o inicio, destaca o
diretor Rubens Oliari, a empresa
surpreendeu o mercado imobilia-
rio, por apresentar projetos dife-
renciados, de nivel de acabamen-
to superior & devido ao compro-
misso assumido de qualidade.
Assim, gradativamente, a Solar
ganhou o respeito e a confianga
de seus clientes.

Comprar um imdvel na
planta, muitas vezes, ¢ motivo
de receio, principalmente se a
construtora for desconhecida
do comprador. Para acabar com
as dividas e deixar os futuros
proprietarios trangiiilos em re-
lagdo ao negédcio, a Solar Em-
preendimentos investiu na po-
litica da qualidade.

Seguranca

Totalmente voltada para o fu-
turo, desde que foi concebida, a
Solar teve o intuito de proporcio-
nar seguranga para quem vai
comprar um imovel. Assim, a
empresa possui o certificado [SO
9001/2000, além da certificacdo
do Programa Brasileiro de Qua-
lidade e Produtividade na Cons-
trugdo Habitacional (PBQPH),
pré-requisito para que empresas
tenham acesso ao financiamento
de imédveis junto & CEE
' A Solar vem atuando num sis-
tema de parceria com a Caixa
Econdmica Federal, que assegura
o término da obra. Apresentando
a possibilidade de financiamento
em longo prazo, com taxas de ju-
ros reduzidas, a Solar investe em
seguranca e oferece trangiiilida-
de a seus clientes,

"Realmente ha seguranga de
recebimento do empreendi-
mento. Essa parceria que a em-
presa vem desenvolvendo junto
a Caixa tem pmdumda bons
frutos e a Solar é uma empresa
que se preocupa muito com a
Qualidade de seus produtos”,
frisou Rubens Oliari, que tem
como socia a empresaria Vivia-
ne Bringhenti Oliari.

Entrega

Virias construtoras brasilei-
ras vém aderindo ao seguro-en-
trega. Com ele, caso as obras
dos edificios contratados nio
sejam concluidas na data com-
binada, as seguradoras con-
cluem o empreendimento sem
€usto adicional para o compra-
dor ou devolvem a ele o valor
Jjé pago a construtora.

A Solar Empreendimentos

tem apresentado um crescimento
de quase 100% ao ano, pratican-
do sempre a politica de entrega
dentro do prazo que foi prome-
tido. Os sdcios-proprietirios tém
o orgulho de falar que todos os
empreendimentos da Solar, até
hoje, foram entregues antes do
prazo de entrega fixado.

Ha quatro anos a Solar atua no
financiamento junto a Caixa
Econdmica Federal e isso tem si-
do promissor para a empresa.
"Apesar de a politica de juros ser
um pouco desfaveravel, essa par-
ceria tem sido muito boa para o
comprador, que durante a fase de
construgdo do empreendimento
recebe em juros. Ou seja, ele pa-
ga a prestagdo, mas a Caixa re-
munera nos juros. Entdo, real-
mente & uma coisa muito interes-
sante e exclusiva no mercado”.

O comprador também tem a
seguranca de a propria Caixa
Econdmica passar a fiscalizar
o empreendimento e acompa-
nhar todo o processo de com-
pra. Segundo Oliari, a margem
de procura pelo financiamento
da Caixa estd ligada diretamen-
te ao tipo de imdvel langado.
"Se for imowvel para classes C e
D, a procura ¢ de quase 100%.
Se for para classe Ae B, 30% a
40% e, em alguns casos chega
até a 60%", argumentou.

“A Solar Empreendimentos
tem ainda a caracteristica de fa-
bricar iméveis de alto padrdo de
qualidade. Modernos, com con-
forto e praticidade, os empreen-
dimentos da Solar gem.]m&utc
sdo lembrados como sindnimo de
qualidade de vida. HA também
um baixo custo de condominio”,
destacou Oliari.

O empresirio frisou que,
atualmente, o histérico das em-
presas passou a ter um papel fun-
damental na hora de optar pela
compra, principalmente no que
diz respeito ao cumprimento dos
prazos. "O seguro traz a confian-
¢a e a trangiiilidade que o consu-
midor precisa para investir mo
imovel", garantiu.

Atualmente, a Solar Empre-
endimentos 50 atua em Vila Ve-
Iha, mas hé um projeto de médio
prazo que vislumbra a disputa
pelo mercado de Vitéria, "Breve-
mente, a Solar estard atuando em
outros municipios, precisamente
em Vitoria. Para 2004, porém, os
langamentos programados sdo
para o municipio de Vila Velha",
revelou Rubens Oliari.

Lancamentos

Existem dois langamentos

programados para 2004 pela So-
lar, ambos eom alto padrie de

qualidade, destinados as classes
A e B. S3o apartamentos com
quatro quartos, suite e duas ou
trés vagas de garagem. Todos os
dois lancamentos estdo progra-
mados para a Praia da Costa.

"A empresa tem um interesse
muito grande de comegar a tra-
balhar com iméveis para as clas-
ses C e D. Mas, infelizmente, a
politica habitacional do Pais ndo
favorece esse tipo de empreendi-
mento”, lamentou Oliari,

O diretor da Solar defende
uma mudanga radical na politica
habitacional do Brasil. "Acho
que, do jeito que estd, quem sd
tem a perder sdo as classes Ce D.
Precisamos urgentemente olhar
para as classes menos favoreci-
das e fazer uma politica decente,
uma politica que facilite o traba-
Iho das empresas de construcio
civil para a construgio de imé-
veis de baixa renda. Também é
importante facilitar a aquisigio
por parte do comprador”, obser-
vou Oliari, afirmando que tal po-
litica € perfeitamente possivel.

"0 que se vé hoje é o aumento
da carga tributaria e de impostos.
Isso s6 vem estagnar o mercado
imobilidrio", relembrou. Quanto
a queda de juros, Oliari nio &
muito otimista. "Nio acredito
muito na queda dos juros porque,
em diversos paises, o mercado
imobilidrio ¢ financiado a longo
prazo. No Brasil, o que acontece
praticamente € que a iniciativa
privada tem de bancar a constru-
¢do e também o financiamento
depois do imével pronto”,

Oliari defende, aproveitando
o momento politico do Brasil,
uma politica financeira favoravel
que possa dar acesso as pessoas
de baixa renda a0 mercado imo-
bilidrio como um todo.

"Ai sim vamos criar empregos
de fato. A construgdo civil é a
maior indistria de méo-de-obra
do Pais. Se for como em 2003,
quando a indistria da construgdo
civil caiu 8%, nio ha vantagem
alguma, porque o desemprego e a
pobreza s6 tendem a crescer”.

Sem entrar em detalhes,
Oliari comenta que tem dois
langamentos previstos para
2004. O edificio Normandie,
com duas torres e 17 andares,
na Praia da Costa. "Serdo apar-
tamentos de quatro quartos,
com ampla drea de lazer e qua-
dra poliesportiva". O segundo
empreendimento da Solar a ser
langado em 2004 serd um pouco
menor que o0 Normandie, no en-
tanto, com valor agregado supe-
rior. Em ambos empreendimen-
tos os apartamentos irdo custar
entre R$ 250 e RS 350 mil.
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O complexo Caesar Business Vitdria, que estd localizado na Enseada do Sud, € o primeiro &
unico empreendimento do Estado a reunir apart hotel e centro empresarial num sé projeto

Blokos investe em
apart hotel na
Enseada do Sua

O EMPREENDIMENTO FICARA SOB A RESPONSABILIDADE DA REDE
CAESAR PARK HOTELS E RESORTS, EMPRESA HOTELEIRA LIDER
NA AMERICA LATINA, QUE OPERA CERCA DE 60 HOTEIS

Blokos Engenharia foi

fundada em 1980, no

Espirito Santo, pelo
seu presidente Pedro Alcinta-
ra. E uma empresa que atua em
segmentos de construgdo civil,
na drea voltada para o mercado
imobilidrio residencial, comer-
cial e também na area de obras
publicas ¢ privadas por emprei-
tada. Ha 11 anos, a Blokos fun-
dou uma filial em Sio Paulo,
que hoje ja estid consolidada e,
ha trés anos, fundou uma filial
no Rio de Janeiro.

A Blokos é pioneira no Es-
pirito Santo com o0 programa
"A Casa € Sua", financiado pe-
la Caixa Econémica Federal e
também ¢ pioneira no Progra-
ma de Arrendamento Residen-
cial (PAR), em parceria com as
prefeituras municipais e a Cai-
xa Econdmica Federal, que € o
Orgdo que repassa 0S recursos.
"Nesse periodo, a gente teve
um crescimento tanto quantita-
tivo, gquanto em termos de uni-
dades entregues e faturamen-
to", assegurou Elcio Cremoni-
ni, diretor da Blokos.

Programa
O PAR ¢ desenvolvido em
cidades com mais de 100 mil
habitantes e a atuagdo da Blo-
kos tem se restringido aos mu-
nicipios de Vila Velha e Serra.
Em sua existéncia, a Blokos ja

O Apart Hotel tera 248 apar-
tamentos comercializados no
sistema flat. Ou seja, as unida-
des serdo vendidas para inves-
tidores imobilidrios, que as co-
locardo num pool para renda
diaria, sob administragdo hote-
leira. O empreendimento ficara
sob a responsabilidade da rede
Caesar Park Hotels e Resorts,
empresa hoteleira lider na
América Latina, que opera cer-
ca de 60 hotéis e mais de 12 mil
habitagdes em cinco paises.

"0 Centro Empresarial foi
projetado para suprir a crescente
demanda de grandes corporagdes
por espagos empresariais na En-
seada do Sua. Houve um déficit
de oferta hoteleira para a Feira do
Mérmore e Granito e, por isso,
afasto qualquer afirmagao de gue
ndo existe demanda para os apart
hotéis em Vitdria. Se houver um
trabalho bem feito, sempre have-
ra clientes. Acredito que o Cae-
sar Business, que estd focado em
turismo de negocios, ird trazer
muita gente para o Espirito San-
to. Ele esta focado em turismo de
negocios, mas ndo deixa de aten-
der o turismo de lazer também",
destacou Elcio Cremonini.

A previsdo € de que o Caesar
Business fique pronto até o final
de 2004. "Ele ir4 contar com cof-
fee shop, restaurantes, salas de
apoio para reunides, pequeno au-
ditdrio e inteligéneia predial de

esta com 60% vendidos e o Ver-
melha ndo abriu ainda para ven-
das. As obras ja iniciaram e a ex-
pectativa € de que a gente faca o
contrato de financiamento com a
Caixa Econdmica Federal ainda
neste més"”, disse Cremonini.

O diretor frisou que os langa-
mentos descritos t&m um padrio
melhor com relagio aos empre-
endimentos, do mesmo mnivel
existentes no bairro de Jardim
Camburi. "A Blokos foi inovado-
ra na verticalizagdo do bairro e,
a0 mesmo tempo, criou mais es-
pagos, humanizando o local".

Para o inicio do segundo se-
mestre, a Blokos ird langar mais
200 apartamentos em Jardim
Camburi também pelo Programa
"A Casa é Sua". Serdo aparta-
mentos na faixa de 50 m2.

"Sdo apartamentos compac-
tos, mas com acabamento muito
bom e taxas de juros atrativas.
Dependendo da renda do adqui-
rente, ele ird pagar de §,16% a
10,16% de juros ao ano. Uma
taxa muito inferior a praticada
pelos financiamentos tradicio-
nais", exemplificou Cremonini,
contando que o prazo de obra ¢
de 12 meses, apos assinatura de
contrato com a Caixa Econ6mi-
ca Federal.

Ha seis anos a Blokos ¢ eleita
pela Findes como uma das maio-
res empresas do Estado. No fi-



Em sua existéncia, a Blokos ja
entregou mais de 12 mil unida-
des habitacionais, entre Vitoria
¢ S&o Paulo.

Entre as obras ja concluidas
pela empresa estdo o prédio da
Assembléia Legislativa do Es-
pirito Santo, a sede do Tribu-
nal Regional Eleitoral (TRE),
a Capitania dos Portos (Ensea-
da do Sud), Hospital da Uni-
med (um dos mais modernos
do Brasil) e obras do sistema
penitenciario de Viana. "Esta-
mos também fazendo a sede da
Policia Federal, em Sido Tor-
quato, Vila Velha", acrescen-
tou Cremonini.

Mercado

Na opinido do diretor, a Blo-
kos, em 2003, trabalhou no limi-
te, ou seja, sem ter um cresci-
mento real. "Para 2004, no entan-
to, estamos projetando um cres-
cimento da ordem de 25% quan-
to a ofertas de unidades habita-
cionais. Estamos muito otimistas
para 2004", disse Cremonini.

Como razdes de otimismo
para o mercado imobilidrio, o
diretor da Blokos cita o desen-
volvimento do Estado em dife-
rentes segmentos da economia,
como transportes, descobertas
de petrdleo, polos de confec-
goes e de granito, indistria mo-
veleira e portos capixabas. "As
empresas de comércio exterior
estdo vindo para o Estado e o
boom do petréleo é agnardado
para daqui a dois anos".

Caesar Business

A Blokos Engenharia inaugu-
rou uma central de negdcios para
comercializar o complexo Caesar
Business Vitoria, o primeiro e
tmico empreendimento do Esta-
do a reunir apart hotel e centro
empresarial num s6 projeto.

Localizado na Enseada do
Sua, o Caesar Business possui
vista para a baia de Vitdria e sua
central de mnegdcios garantird
atendimento exclusivo aos visi-
tantes, até mesmo nos finais de
semana. O Caesar Business Vito-
ria terd duas torres, com 19 e 25
pavimentos, onde serdo construi-
dos o Apart Hotel Business Class
€ um conjunto de salas com di-
mensdes variaveis entre 100 e
400 metros quadrados, além de
area de vivéncia e telesuporte. O
projeto movimenta investimentos
da ordem de RS 35 milhdes.

Apart

ditério ¢ inteligéncia predial de
1iltima gerac@o. Outro aspecto fa-
voravel & que tanto o apart hotel
quanto o corporate vio dispor de
vagas de garagem mais do que
suficientes para a demanda, in-
clusive com vagas no sistema ro-
tativo e para visitantes", revelou
o diretor da Blokos.

‘Lancamentos

A Blokos Engenharia esta
com trés langamentos previstos
para o bairro Jardim Camburi,
Vitoria. Os langamentos terdo
dois quartos, suite e varanda, va-
ga de garagem, drea de lazer, sa-
ldo de festas e elevador. Sdo pre-
dios de até 10 andares . Os nomes
dos empreendimentos sdo Lagoa
Vermelha, Lagoa Azul e Lagoa
Juparanid. Ao todo serdo 180
apartamentos de dois quartos, no
programa "A Casa & Sua".

"0 edificio Lagoa Azul ji esta
com 80% vendidos. O Juparana

nal de 2003, a Blokos foi recer-
tificada com a Iso 9001/2000,
certificagdo restrita ds empresas
de ponta. A empresa possui tam-
bém as certificagdes Qualihab e
Qualipav. "A gente estd sempre
buscando se aperfeigoar em ter-
mos de certificagdes", referen-
cion Cremonini.

Segundo ele, o consumidor
capixaba esta priorizando infor-
magdes sobre a solidez da cons-
trutora antes de comprar um imo-
vel. Posteriormente, 0 consumi-
dor observa a adequagio do pre-
¢o do imével ao orgamento, além
do tamanho do empreedimento.

"A credibilidade da empresa
quanto ao prazo de enirega e o
compromisso da empresa quanto
a qualidade do produto sdo fun-
damentais para o consumidor,
que estd muito exigente. Isso é
bom porque nos obriga a melho-
rar cada vez mais", ressaltou El-
cio Cremonini.

F Fldvia Femandes
Elcio Cremonini diz que a Blokos € pioneira no Estado no
projeto A Casa é Sua, financiado pela Caixa Econdémica

o+ HR R
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Novo presidente do Sindicon destaca
importancia do censo imobiliario

As INFORMACOES ATUALIZADAS AJUDAM OS EMPRESARIOS DO SETOR A DIRECIONAR SEUS EMPREENDIMENTOS

Censo Imobilidrio é
O um produto desenvol-

vido pelo Sindicon e
teve inicio em margo de 2002.
Com atualizagdo a cada seis
meses, 0 censo € uma impor-
tante ferramenta para o empre-
endedor conhecer a movimen-
tagdo do mercado imobiliario,
assim como as exigéncias do
ptiblico consumidor.

A nova atualizagio do censo
estd marcada para margo e o
Sindicon pretende continuar
com esse trabalho enquanto ele
estiver sendo 1til e importante
para os empreendedores. "E
um levantamento que se faz
dentro do mercado imobilia-
rio, cadastrando todos os em-
preendimentos acima de 800
metros quadrados em produ-
cdo e em fase de comercializa-
¢do. Esse trabalho mapeia tudo
0 que esta sendo produzido e
vendido", explica Aristdteles
Passos Costa Neto, presidente
eleito para a gestdo 2004/2007
do Sindicon.

Utilizacao

As informagdes do censo sio
apresentadas aos empresarios da
construgdo civil, para que eles
possam ter uma nogdo exata do
mercado. A pesquisa registra da-
dos interessantes como a consta-
tagdo da maior concentragio de
langamentos imobilidrios no mu-
nicipio de Vila Velha.

"Isso ja vem acontecendo ha
algum tempo e essa tendéncia
se confirma a cada seis meses.
Ou seja, quase 50% de todo o
montante de langamentos imo-
bilidrios da Grande Vitoria

concentram-se na regido de Vi-
la WValhae A Roadsvia donCal o o

constatado também que, atual-
mente, hi uma redugdo de em-
preendimentos de hotel e apart
hotel. "Ha dois anos houve um
boom desses langamentos, o que
significa que o setor atingiu seus
objetivos”, conclui o presidente
eleito do Sindicon.

Alta

De forma geral, houve um
aumento no valor dos imoveis
langados, mesmo com a retra-
¢do do mercado em 2003, ano
classificado como dificil pelos
empreendedores. A expectati-
va, segundo Aristoteles Costa
Neto, é de que, com os novos
governos estadual e federal, a
recuperagiao econdmica tome
folego crescente, proporcio-
nando mais investimentos.

No final do ano passado, ve-
rificou-se um pequeno aqueci-
mento da economia de forma
geral e, no ultimo censo do Sin-
dicon, realizado em outubro de
2003, constatou-se uma recu-
peragdo nos pregos dos imo-
vels, o gue significa que a va-
lorizagdo imobilidria — que &
esperada tanto pelos investido-
res quanto pelos produtores —
ja comeca a ficar evidente.

As informagGes do censo do
Sindicon estio disponiveis para
os empreendedores, que tém a
possibilidade de nortear seus ne-
gocios em cima dos dados con-
cretos. O censo € um indicador
que pode ajudar o emprendedor
na hora de definir os padroes de
seu investimento.

"0 imovel sempre foi um
bom investimento até nos perio-
dos de crise, porque & um bem
de raiz. O imovel pode até ter

P e e L e e ey AL [ LNS

mos anos uma prioridade se-
cundaria. Hoje, ele ja volta a
ser, no meu entendimento, um
investimento para qualquer ti-
po de investidor que pode real-
mente esperar uma valorizagdo
a médio e longo prazo”,

Condominio e incorporacao

Uma divida sobre a definicdo
de condominio e incorporagio
ronda a cabega do piiblico consu-
midor, na hora de fechar negécio
e o presidente eleito do Sindicon
explica que é facil entender a
questdo. "Ambos resumem-se,
legalmente, na mesma coisa. A
diferenca ¢ a forma em que o
consumidor contrata a compra de
um imovel”, frisa.

Quando se diz incorporagio,
na linguagem coloquial, pressu-
poe-s¢ a compra de um imovel
por alguém com um prego certo e
definido. Ou seja, o risco da ope-
ragao € do incorporador, do dono
do empreendimento. Nesse caso,
0 apartamento serd vendido para
o cliente por um valor preciso.

Quando se fala em condomi-
nio, o cliente estd adquirindo um
imével sem a certeza de um pre-
¢o certo. Ele estd comprando pe-
lo chamado prego estimado, por-
que a obra serd contratada pelo
regime de administragdo.

"Ele estd comprando um ter-
reno e contratando a construgdo
por um regime ¢ so ira saber so-
bre o prego final de seu imovel
quando o empreendimento esti-
ver concluido. Esse tipo de coisa
€ que se chama condominio no
mercado, mas ambos sdo incor-
poragdes, ambos tém de ter o in-
corporador responsdvel pela
obra. Esse incorporador € aquele

e e &y L A e

quanto tempo esta no mercado
€ se € responsavel.

"0 gue se faz muitas vezes, e
que atrapaltha o mercado, é quan-
do um determinado individuo,
pessoa fisica, junta um grupo de
amigos e Comega a Construir sem
fazer a parte legal do registro de
incorporagdo. Quando isso ocor-
re, ao final da obra, o comprador
fica cheio de surpresas, como o
aumento de prego, a dificuldade
de registro do imdvel e a falta de
documentagfo para a venda. Essa
parte nociva ndo interessa ao
mercado imobilidrio € o cliente
deve fugir disso", reprova Aristd-
teles Costa Neto.

Encontro

Em outubro, sera realizado o
76® Encontro Nacional da Indis-
tria da Construgdo (Enic), no
Centro de Convencdes de Vito-
ria. Paralelamente ao encontro,
sera realizada a Feira da Constru-
¢édo, com participagio das maio-
res empresas fornecedoras de
materiais, maquinas e equipa-
mentos para a construgdo civil,
além de prestadoras de servigos e
demais parceiros do setor.

A expectativa € de que o Enic
aquega o mercado imobiliario ca-
pixaba, com novas oportunidades
de negdcios e ampliagdo de con-
tatos profissionais.

venha para a Pram da Costa.

Fiavia Femandes
Aristételes afirma que imével sempre foi um bom
investimento, “até mesmo em tempos de crise”
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Ou seja, quase 50% de todo o
montante de langamentos imo-
biliarios da Grande Vitoria
concentram-se na regido de Vi-
la Velha. A Rodovia do Solea
regido de Itapod e de Itaparica,
sdo, um vetor de desenvolvi-
mento que justifica a concen-
tragdo do crescimento imobi-
liario em Vila Velha", argu-
menta Aristoteles Costa Neto.

Segundo o censo imobiliario,
ha hoje uma tendéncia de cresci-
mento no bairro de Laranjeiras,
no municipio da Serra. A Praia
do Canto continua sendo um
mercado propicio para empreen-
dimentos de alto padrio, que &
uma caracteristica da regido. Foi

"0 imdével sempre foi um
bom investimento até nos perio-
dos de crise, porque & um bem
de raiz. O imovel pode até ter
seus altos e baixos, mas a médio
e longo prazo e sempre um bom
investimento. [sso esta compro-
vado ao longo da historia do
mercado imobiliario”, defende
Aristoteles Costa Neto.

Segundo ele, em termos de
aquecimento de economia, o
imovel voltara a ser a priorida-
de na ordem de investimentos.
"Sendo um investimento de
médio e longo prazo, para
aqueles investidores com
maior necessidade de liquidez,
o imdvel representou nos ulti-

mercado, mas ambos sdo incor-
poragdes, ambos tém de ter o in-
corporador responsavel pela
obra. Esse incorporador ¢ aquele
que registra 0 memorial de incor-
poragdo no cartorio e assume a
responsabilidade pelo negécio
oferecido”, explica Aristoteles
Costa Neto.

Quando o imdvel € compra-
do a prego fechado, ou seja, no
regime de incorporagio, o ris-
co € do empreendedor. No caso
do condominio a prego de cus-
to, o risco € do proprio compra-
dor. Nesse caso, o comprador
precisa se cercar de certos cui-
dados, como saber se a empre-
sa € legalmente constituida, ha

Sindicon analisa 0 mercado
imobiliario do Estado

Sindicato da Indistria da

Construgdo Civil (Sindi-

con) aponta como vetor
de crescimento no mercado imobi-
lidrio a regido de Vila Velha. Bair-
ros como Praia da Costa, Itapod e
Itaparica, além de areas que apon-
tam para o Sul, s8o otimas opgdes
de investimento a curto, médio e
longo prazo.

Em Vitoria, Jardim Camburi é o
bairro que possui bastante dreas pa-
ra a construgdo civil. No municipio
da Serra, em Laranjeiras, ha um ve-
tor de crescimento constante e, a
Praia do Canto, em Vitoria, é sem-
pre um local receptivo. La, os pro-
dutos executados #m ficil saida e

Alternativas

"De forma geral, hd boas al-
ternativas para a construgao ci-
vil no Estado. Tudo depende,
no entanto, do conhecimento
do mercado. Atualmente, todas

»as empresas de construgéo civil
y@stdo mais profissionalizadas.
.0 wvolume de investimentos é
grande. Entdo, a empresa tem
de se cercar de um conjunto de
ferramentas para garantir o su-
cesso", analisou José Eduardo
Kossatz de Berredo, atual pre-
sidente do Sindicon.

As recentes descobertas de
petroleo no Espirito Santo,
apesar de ainda estarem no ini-
cio, trardo um reflexo produti-
Vo para o mercado imobilidrio.
A expectativa é com o periodo
de maturagdo das descobertas.
Os empreendedores esperam
que gs recursos dos royalties
do petréleo injetem nos muni-
cipios produtores um impacto

econdmico capaz de movimen-
tar a venda e a construgdo de
novos imoveis.

"Isso tera um reflexo no se-
tor imobilidrio, porque haverd
mais dinheiro circulando na
economia do Estado. Assim,
mais impostos serdo arrecada-
dos e a renda per capita melho-
ra. Com isso, o cidaddo podera
investir em iméveis", projetou
o presidente do Sindicon.

Com o boom do petréleo, os
municipios produtores criam
expectativas para o mercado
imobilidrio, mas, segundo o
Sindicon, a Grande Vitéria é
ainda a principal area. Os cam-
pos petroliferos descobertos na
area maritima de Aracruz estdo
indicando, para o mercado imo-
bilidrio, que o municipio serd
um dos maiores em arrecadagio
de royalties. Mas, cautelosa-
mente, o setor imobilidrio acre-
dita que, de forma geral, as des-
cobertas de petroleo no Estado
ajudem a fortalecer a economia
local como um todo.

Turismo

No Estado, 0 mercado imobi-
lidrio tem ainda o incremento do
turismo de negdcios como eixo
de expansdo. Outro ponto positi-
vo € que a administragdo piblica
do Espirito Santo estad colocando
as contas em dia e, no ano pas-
sado, houve um ajuste muito for-
te na economia.

Grandes obras, como a amplia-
¢do do aeroporto de Vitoria e os in-
vestimentos da Samarco e da Com-
panha Sidenirgica de Tubardo
(CST) sdo também expectativas de
novos negocios no setor imobilidrio.

Conseqiientemente, obras desse
porte precisario de suportes como a
construgao de hotéis e de aparts para
atender ao investidor que vem ao
Estado. "A ampliagio da Bahia Sul
também repercute ne mercado lo-
cal. Empresas daqui estio fazendo
obras no Sul da Bahia. A exemplo
de Macaé e de Campos, onde houve
uma transformagio nuto brusca na
economia, o Espirito Santo possui
logistica para agiientar os impac-
tos", sintetizou Kossatz.
Otimismo

O Sindicon aposta em 2004 pa-
ra novas aghes e investimentos.
"Certamente, este ano serd muito
melhor que 2003. O ano passado
foi o pior ano para a construggo ci-
vil da tiitima década. Tivemos uma
queda proxima a 8% no PIB da
construgao € o nivel de empregos
reduziu. Este ano, a condigdo ma-
croecondmica estd se equacionan-
do e tudo indica que serd melhor,
com recuperagdo de salarios", cre-
ditou o presidente do Sindicon.

A massa salarial do brasileiro €
muito baixa e o mercado imobilia-
rio precisa de niveis melhores, para
que o cliente possa investir na com-
pra de imdveis. O mercado imobi-
liario quer esquecer as dificuldades
de 2003, com a retomada de suas
atividades em 2004.

As previsdes do Sindicon sdo
realistas, mas positivas. Por isso,
em termos de ritmo de comercia-
lizagdo, & aguardado um indice de
desempenho entre 8% a 9%, bas-
tante melhor do que os 7,3% de
2003, mas conservadores, se con-
siderados os bons tempos do setor,
quando escoava de 12% a 14% do
estoque colocado a venda no més.
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- Ademi-ES preve valorizacao de até 30%

para imoveis caplxabas

O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DO ESPIRITO SANTO E UM DOS MOTIVOS PARA O OTIMISMO DO PRESIDENTE DA ENTIDADE

ara o presidente da As-
P sociagdo de Empresas
do Mercado Imobilidrio
do Espirito Santo (Ademi-ES),
Rodrigo Gomes de Almeida, as
.Expectalivas com relagdo ao
smercado imobilidrio em 2004
;’sao as melhores possiveis. Um
é dos motivos dessa expectativa
‘¢ o momento de desenvolvi-
ento econdmico pelo qual o
,'Estadn esta passando.
Investimentos de grandes
indistrias como a Companhia
Siderirgica de Tubardo (CST),
a Aracruz Celulose e as obras
de expansio do aeroporto de
Vitoria, além da vocagio do
Estado para a exportagdo, inje-
tam otimismo nos empreende-
dores capixabas. Hi ainda as
descobertas de petrdleo na cos-
ta litordnea capixaba e a inten-
cdo de a Petrobras construir
sua nova sede em Vitoria, em-
pregando 3 mil pessoas e mo-
vimentando empresas fornece-
doras de servigos.

Ganho

"Com esse crescimento eco-
nomico do Estado, o mercado
imobilidrio ficard aguecido e
acredita-se, para 2004, num au-
mento de valor na ordem de 20%
a 30% para os imdveis capixa-
bas. Quem investir no mercado
de imoveis este ano, com certeza,
vai sair ganhando”, estimula Ro-
drigo de Almeida.

Segundo ele, no ano de 2003
houve uma valorizagio imobi-
lidria mas, se comparado o pre-

.60 do imdvel em Vitéria com
demais capitais como Rio de
Janeiro, Sdo Paulo e Belo Ho-
rizonte, o valor capixaba é ain-
da muito baixo. Na Grande Vi-
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Para Rodrigo de Almeida, as vagas tradicionais em Vitdria, Vila Velha e Serra terdo uma valorizagao
mais ou menos igual e todas estardo no pool do aumento de vendas”.



da muito baixo. Na Grande Vi-
toria, os polos de desenvolvi-
mento, segundo o censo imobi-
liario do Sindicon, movimen-
tam 8,2 mil imoveis em comns-
trugio. Desses, 6 mil estio com
unidades ja vendidas e, 2,2 mil,
em comercializagdo.

Dos 8,2 mil iméveis em cons-
trugio, 4,1 mil unidades estio
sendo construidas em Vila Velha,
o que representa 50% do total.
"Se formos avaliar o municipio
que tem o maior mimero de uni-
dades em construgo, esse muni-

- cipio é Vila Velha, seguido de Vi-
toria — com 47% das unidades —
e, depois, a Serra, com 3%", ex-
plica o presidente da Ademi-ES.

Cada um dos municipios cita-
dos por Rodrigo Gomes de Almei-
da possui um polo de crescimento.
Sendo assim. a Tegido que mais se
constroi em Vila Velha, é Itaparica,
em Vitoria, 0 maior crescimento €
Jardim Camburi e, na regido da
Serra, o bairro de Laranjeiras.

Em termos de valorizagdo, Ro-
drigo de Almeida acredita que ird
OCOITET UM aguecimento no merca-
do como um todo. "As vagas tra-
dicionais em Vitdria, Vila Velha e
Serra terdo uma valorizagdo mais
ou menos igual e todas estardo no
pool do aumento de vendas".

Partindo do principio de que as
pessoas tém anseio por dreas pro-
ximas ao mar, a Ademi-ES acredita
que lotes e imdveis com proximi-
dade da orla serdo mais valorizados,
apesar de serem um espago limita-

do. "Na Grande Vitoria ha escassez

Referente ao apt. 203 - CRGI 3a Zona Vitoria, MaL 16538 - Crec 3459 - Vilide atd 14/03/04

desse tipo de terreno. Os terrenos da
orla de Camburi, por exemplo, po-
dem ser contados nos dedos das
maos. Ento, essa parte de frente
para o mar tende a ter uma valori-
zagdo muito grande em fungio da

do da oferta", prevé Rodri-
go Gomes de Almeida.

Petrdleo

As recentes descobertas de
petroleo na faixa litordnea do Es-
pirito Santo s6 indicam mais uma
constatagdo da Ademi-ES. Paraa
associagdo, os royalties do petro-
leo é que irdo ditar o crescimento
e a valorizagdo de terrenos nos
municipios produtores.

Para a Ademi-ES, os munici-
pios de Linhares, Presidente Ken-
nedy e Marataizes tendem a crescer
bastante e serd mecessdrio que as
administragoes dessas cidades se
preparem para tal desenvolvimento.
As prefeituras terdo os recursos fi-
nanceiros, porem, eles precisardo

"As cidades que conseguirem
alinhar os royalties do petrdleo
com uma estrutura voltada para o
turismo, terdo possibilidades ain-
da maiores de desenvolvimento.
S assim os municipios terdo re-
cursos para fazer infra-estrutura
e atrair turistas. O nosso litoral €
belissimo, mas ainda pouco ex-
plorado e divulgade”, lamenta o
presidente da Ademi-ES.

Turismo de negocios
O fato de o Espirito Santo ser

forte no segmento de turismo de
negbcios demonstra a poténcia
do setor industrial do Estado. Pa-
ra Rodrigo Gomes de Almeida,
quando se tem um setor de cres-
cimento hd, consegilentemente,
movimentagio de recursos na
economia e essa movimentagao
impulsiona diretamente o merca-
do imobiliario.

"Mas eu ndo vejo isso como
um fator muito positivo. O ideal
¢ que tivéssemos todo o movi-
mento do turismo de negdcios,
mas também o turismo de lazer.
Ai o mercado imobilidrio estaria
ganhando muito mais”, avalia o
presidente da Ademi-ES.

Segundo ele, o motivo de pou-
cas pessoas adotarem o Espirito
Santo como primeira op¢do de

turismo & o total desconhecimen-

to da regido. A Ademi-ES agrega
esforgos, para que esse quadro
seja revertido, ou seja, fazer com
que o turismo de lazer seja tdo
importante quanto o turismo de
negdcios. "Ai sim a movimenta-
¢do econdmica do mercado imo-
bili4rio sera alavancada”, acredi-
ta Rodrigo Gomes de Almeida.

Tendéncias

O presidente da Ademi-ES
faz um célculo para demons-
trar a valorizagio do imdvel
capixaba. Dos 8,2 mil imdveis
criados na Grande Vitoria, b
mil unidades ja estdo comer-
cializadas. Sendo assim, 2.2
mil unidades estao a venda.

"Em 2003 foram comercializa-
das 2.250 unidades e a oferta
hoje é de 2,2 mil imoveis no-
vos. Se repetirmos o nimero
de 2003 e, numa hipétese, se
nenhuma unidade nova for lan-
gada no mercado, iriamos che-
gar no final de 2004 sem uni-
dade imobilidria 4 venda. En-
tdo, esse dado mostra que a
oferta de imdveis no mercado
hoje ndo & grande”,

Partindo do principio de
que a atual oferta de imoveis
consegue atender no maximo a
um ano de comercializagdo, a
Ademi-ES acredita na valori-
zagio do imovel. "Essa € a nos-
sa expectativa em fungdo de
que havera crescimento econg-
mico do Estado e, em conse-
giiéncia, aumento da demanda.
A oferta nio é muito grande,
mas como a regra do mercado ¢
oferta vezes demanda, a ten-
déncia & a valorizagio. Entao,
quem apostar no mercado de
iméveis, com certeza, saird ga-
nhando", aposta Rodrigo Go-
mes de Almeida.

Segundo a Ademi-Es, os
bairros mais nobres ainda con-
tinnam os mesmos. Em Vito-
ria, o metro quadrado mais ca-
ro & o da Mata da Praia. Depois
da Mata da Praia, vem a Praia
do Canto, disputando de perto
com Jardim da Penha. Em Vila
Velha, o bairro mais valoriza-
do & Praia da Costa — mais do
que Itapod e Itaparica. Na Ser-

ra, Laranjeiras ¢ o bairro de
maior valor.

Aluguel

O prego do aluguel também esta
relacionado com a valorizagio dos
imdveis. Com a movimentagdo
econdmica das empresas instaladas
no Estado, boa parte das pessoas
gue vém ao Estado a trabalho, em
fungdio do crescimento do mercado,
opta por alugar imoveis ao inves de
comprar um de imediato. O motivo
é que, num primeiro momento, €s-
sas pessoas estdo experimentando e
conhecendo a regido. Sendo assim,
o aluguel sai na frente.

"Quem vem ao Estado a traba-
Tho aluga, a principio, para conhe-
cer melhor a cidade, para ter cer-
feza de que 1rd permanecer na re-
gido, para se adaptar. Aluga porque,
as vezes, vem sozinho e a familia
fica na cidade natal, entdo, essa
pessoa vai esperar um tempo para
poder comprar um imével em de-
finitivo. Com a série de fatores e
incertezas, num primeiro momen-
to, a pessoa prefere o aluguel”, ex-
plica Rodrigo Gomes de Almeida.

Como exemplo desse com-
portamento, Rodrigo cita a cida-
de de Macaé (RJ), que ji passou
pelo boom do processo de explo-
ragio e de produgdo do petroleo.
"Hoje, Macaé tem pouquissimas
unidades para aluguel. A infor-
magio que a gente tem ¢ de que
14, o percentual de aluguel resi-
dencial estd na faixa de 1,2%.
Coisa que em Vitoria dificilmen-
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te ultrapassa 0,8%". Sendo as-
sim, a perspectiva da Ademi-ES
¢ de que, com o aumento da de-
manda por compra, a oferta de
imoveis para aluguel tenderd a
diminuir na Grande Vitoria.

Consumidor capixaba

Dados da pesquisa do Saldo
do Imdvel demonstram que, com
relagdo as tendéncias, 0s consu-
midores tém como primeira exi-
géncia a certeza da seguranca do
imovel. As pessoas estdo prefe-
rindo empreendimentos com cir-
cuito interno de TV, cerca elétri-
ca, controle de acesso, etc. Paraa
Ademi-ES, a seguranga ¢ uma
tendéncia que traga o perfil do
consumidor capixaba.

O mercado hoje, em Vitoria, &
maduro e, isso reflete a variedade
dos nichos de crescimento. Um
desses nichos é o de pessoas di-
vorciadas ou solteiras, os conhe-
cidos singles. Segundo Rodrigo
de Almeida, essas pessoas que-
rem imoOveis menores, com pra-
ticidade, optando por apart ho-
téis, residenciais com Servigos,
unidades menores ou lofts.

Outro nicho que também esta
aparecendo no mercado capixaba
& o de condominios horizontais.
Nesse caso, o consumidor prefe-
re morar um pouco mais afastado
da cidade, prezando pela quali-
dade de vida. "Nos condominios
horizontais ha muita area verde,
muito espago, drea de lazer com-
pleta e também, com relagdo a
seguranga, hd complexidade”,
descreve Rodrigo de Almeida,
lembrando que esse nicho € pre-
enchido por casais com filhos
menores. "S30 pessoas que nido
querem ver os filhos crescerem
apertados em apartamentos”,

Hi também os tradicionais
dois, trés e quatro quartos, que
sdo padrdo. Na parte de escritd-
rios e salas, ha uma tendéncia pa-
ra iméveis inteligentes (com con-
trole digital, acesso controlado,
sistema de cameras, controle de
acustica, controle térmico, etc).

A Ademi-ES informa que ha
vérios nichos em fungdo de as
pessoas serem diferentes e tam-
bém pelo fato de que, no merca-
do, as construtoras, ao percebe-
ram a variedade de nichos, traba-
lharem com diferentes op-
¢oes.Dessa forma, cada constru-
tora estd atuando em nichos di-
ferentes, para atender aos varios
pequenos nichos de mercado em
funcio das diversas caracteristi-
cas do consumidor.
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