Potencial. Barra do Jucu e Manguinhos tém areas disponiveis para a construcdo de grandes condominios

Onde estao as oportunidades
no setor imobiliario no Estado
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mm A crise financeira mundial
deve continuar forte neste ano,
mas, ao contrariodo que podera
ocorrer com outros setores pro-
dutivos, ha estimativas otimis-
tas para o mercado de imdveis.
Especialistas do setor afir-
mam que ainda é preciso cons-
truir mais 200 mil unidades ha-
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tuindo familia, que n3o sdo

poucos. Temos gente queren-
do melhorar sua qualidade de
vida, trocando seu imével por
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um maior porque a familia au-
mentou, ou querendo morar
mais préximo ao trabalho, por
conta da mobilidade”, explica
o consultor José Luiz Kfuri.

Por contadaabsolutafaltade
grandes espacos disponiveis na
Capital, esses investimentos
devem se espalhar. Além dos j4
tradicionais Itapoa, Itaparica,
Praia da Costa e Laranjeiras,
bairros como Barra do Jucu e
Manguinhos comecam tomar
posicao de destaque.

O dltimo censo imobiliario,
divulgado no dia19 de dezem-
brode 2008, mostraclaramen-
te o estancamento de empre-
endimentos em Vitéria. Dos
5443 imoveis lancados entre
julho e novembro, 39% estao
em Vila Velha, 37% na Serra e
apenas 24% na Capital.

“Temos diversas areas dis-

poniveis em vazios urbanos
préoximos aos grandes pblos de
desenvolvimento na Grande
Vitoéria. Posso citar o Litoral
Sul, de Vila Velha a Anchieta, e
a Regido Norte, de Vitoria a
Aracruz. Além disso, temos
Colatina, Linhares, Sao Ma-
teuse Regido Serrana, comDo-
mingos Martins, Marechal
Floriano e Venda Nova”.

URGENTE
ParaKfuri, outro municipio bem
cotado para os préximos anos,
por contar com muitos espacos
ainda disponiveis, é Cariacica.
“Temos necessidade de
construir em praticamente to-
dos as cidades do Estado. To-
dos os municipios tém espaco
paracrescer, em diferentes es-
calas, mas Cariacica precisa

Lancamentos

16%
em. 2008

anE quanto cresceu o
niimero de lancamentos
imobilidrios entre maio de
novembro de 2008, segundo
0 142 Censo Imobiliario.

10%
em 2009

un E o crescimento no niimero
de lancamentos imobiliarios
esperado pelo Sinduscon-ES,
entre dezembro de 2008

e maio de 2009.

Lei beneficia habitacio popular

Governo federal quer
reduzir déficit de
unidades no pais,
estimado em oito
milhoes de moradias

mmEstd em tramitacdo no
Congresso Nacional, desde o
inicio de agosto de 2008, uma
Proposta de Emenda 4 Cons-
tituicio (PEC 285/2008) que
garante a destinacio de 2%
das receitas da Uni%o e de 1%
das receitas de Estados e dos
municipios para a habitacio
de interesse social.

O objetivo é reduzir gradual-

mente o déficit habitacional do
Brasil, que hoje est4 estimado
em cerca de 8 milhGes de mo-
radias e continua crescendo.
APEC daHabitagao era pa-
ra ter sido votada pela Comis-
sdo de Constituicao, Justica e
Cidadania (CCJ) no dia 17 de
dezembro, mas o deputado fe-
deral Roberto Magalhies Me-
lo (DEM-PE) pediu vista da
proposta. Por conta disso, a
votacio ficou para 2009.
Depois de ser aprovada na
comissio, a PEC devera ser
primeiro apreciada por uma
Comissao Especial para, na
seqiiéncia, ir a plenario, em

votacdo por todos os deputa-
dos. A CC]J voltara a se reunir
somente em fevereiro.

A aprovacio da PEC da Ha-
bitacdo faz parte da Campanha
Nacional pela Moradia Digna,
que envolveu em uma causa
Unica todos os movimentos
populares em favor da mora-
dia, representantes do poder
publico, parlamentares, enti-
dades de trabalhadores e de
empresarios e outros segmen-
tos relacionados a habitag3o.

No inicio de setembro, foi
instalado, em Vitéria, o Comi-
té Estadual da Campanha pela
Moradia Digna.

acontecer com mais urgéncia.
E necessario ter um projeto de
atratividade de empreendi-
mentos para este local, que
tem excelente demanda em
todosos segmentos”.
Odiretor daIndustrialmobi-
lidria do Sindicato da Inddstria
da Constru¢do Civil (Sindus-
con) do Espirito Santo, Cons-
tantino Dadalto, acredita em
um 2009 marcado pela cautela
na hora de investir e consumir e
também diz acreditar em uma
expansao rumo as regides Nor-
te e Sul da Grande Vitoéria.
“Tenho a impressao de que
2009 sera de lancamentos cau-
telosos. A crise e a negativa do
governo paraaBaosteel deram
umaesfriadano mercado e nas
expectativas. Mas ja existem
muitos estudos e empreendi-

mentos programados tanto ao
sul de Vila Velha como ao nor-
tedaSerra. Essassaoasapostas
para o futuro”, ressaltou.

Dadalto s6 fazumaressalva
em relagdo a expansao imobi-
lidria de Cariacica.

“Também acho que Cariaci-
ca vai ser palco de uma grande
expansdo, mas isso vai aconte-
cer quando o mercado conse-
guir fazer imdveis com precos
mais baixos, menos de R$ 100
mil. No momento atual, com
uma tributagao de 40% em cima
do valor do imével, complica.
Para 2009, acho dificil de haver
uma grande expansio. Creio
que isso s6 vai acontecer depois
de uma rearrumacao do merca-
do e da aprovacao da PEC (Pro-
posta de Emenda a Constitui-
¢do) da Habita¢30”, finalizou.

Crise aumenta
chances de um
bom negdcio

mm A crise foi mais do que sufi-
ciente para acabar com o animo
de empresarios, investidores e
trabalhadores. Mas para alguns
setores, quanto pior, melhor. Ne-
gocios na area de tecnologia,
consultorias e escritérios de ad-
vocacia também s3o exemplos
de quem ganha com a crise.
“Com a crise aumentaram as
oportunidades de aquisicdo. Os
precos melhoraram e tem mais
gente a venda”, resumiu Carlos
Fonseca, executivo do Banking
and Trading Group (BTG), empre-
sa de estruturacao de negécios.

‘OQUES REGULAM

hsiiltor imobiliario

‘mmNovas unidades precisam
ser construidas porque preci-
- samos ter imoveis prontos, em
',estoque, para que o mercado
seja mais competitivo e o
chente seja beneficiado, tendo

‘RCADO LOCAL

“um leque maior de opgdes. £
. _saudavel para o mercado

n6vel usado

¢ao
~ mo parte de pagamento, ¢

acontece com o setor automo-
bilistico. Nao temos estoques
de iméveis prontos. Seténta

_ por cento das unidades langa- -

das séo vendidas na planta, e o
restante, em sua maioria, sai

durante a obra. O que fica em

estoque é muito pouco parare-

gular o mercado e fazer as

transformacGes necessarias.
Caso consigamos fazer os lan-
camentos, vendendo 40% na
plantae30%duranteaobra, te-
riamos um estoque para ope-

~ racoes de prateleira (0 mesmo

alocacdo, nicho que ndo é pe-

queno, principalmente em s
tratando do residencial. E tam-
bém hé um fildo forte de salas
comerciais. Como podemo!

, 0 mercado imobiliario do

Estado ¢, indiscutivelmente,

cheio de oportunidades.




