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bairro esta
valorizado?
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orieNTAcAO Censo do Sindicon mostra, para quem quer comprar um imodvel ou investir,

ELAINE VIEIRA

ue o Espirito Santo es-
t4 passando por um
6timo momento no se-
or imobiliario, todo
mundo ja sabe, mas é interes-
sante notar que esse cresci-
mento se da de formas dife-
rentes, de acordo com a re-
gido da Grande Vitéria onde
esta localizado um bairro.

em que areas da Grande Vitéria o metro quadrado é mais caro e o motivo

A 112 edi¢ao do Censo Imo-
bilidrio - estudo feito pelo
Sindicato das Empresas da
construcdo Civil do Estado
(Sindicon-ES) - aponta essas
diferencgas e pode servir de
de base para quem pretende
comprar um imoével, seja pa-
ra morar ou investir.

O Censo, assim como os
investimentos no setor, se

concentra na Grande Vit6-
ria e traz muitas novida-
des em relacdo ao dltimo
levantamento, feito em no-
vembro do ano passado.
A regiao da Enseada do Sua
é a grande aposta para este
ano. Em seis meses, a chega-
da de empresas de fora do

Estado aumentou de 52 para

910 o nimero de unidades
em constru¢io no bairro.

APOSTAS. Ao lado da Ensea-
da, outros dois bairros ti-
veram destaque. Boa infra-
estrutura viaria e de servi-
¢o, comércio completo e
espaco para crescer estio
fazendo de Jardim Cambu-

ri, em Vitéria, e de Laran-
jeiras, na Serra, os grandes
polos de atracido de novos
empreendimentos.

Nessas regioes, a valoriza-
¢do do preco do metro qua-
drado na planta passou de
20% e a tendéncia é que isso
se estenda ao proprietario na

hora de revender o imével.

“O financiamento imobi-
lidrio trouxe maior prazo e
facilidade de pagamento.
Por isso temos mais procu-
ra, um aumento na veloci-
dade com que as vendas sdo
feitas e valorizacio em to-
dos os bairros listados pelo
censo”, ressalta o presiden-
te do Sindicon, Aristoteles
Passos Costa Neto.
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constn.rtoras foi supenor ao de
qualquer investimento financei-
ro. “Se levarmos em conta que o
:nsco de mvestlr em imoveis é
minimo, esse foi melhor negécio
dos dltimos meses”, destaca

| Costa Neto . o
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Esse é o indice médio de va-
lorizacdo do metro quadrado
de imoveis na planta nos bair-
ros Enseada do Sua, Jardim
Camburi e Laranjeiras.

0 MAPA DA MINA

m O destaque é Bento Ferreira, tradicionalmente um
bairro residencial e que deve passar por uma intensa
verticalizacdo nos proximos anos, gracas a mudanca
no Plano Diretor Urbano (PDU) da Capital, que
possibilita que as construtoras utilizem uma
porcentagem maior dos terenos na hora de construir.
A maioria dos empreendimentos da regido (123) é de
trés quartos e ainda estd em construcdo. As empresas
que atuam na regido tém apostado em imdveis mais
luxuosos e com drea de lazer completa.

REGIAO 5: JARDIM CAMBURI

m O bairo tem mais de 25 mil unidades em
construcdo. A procura maior é feita por pessoas solteiras
e/ou casais jovens, no inicio da vida profissional. Em sua
maioria, as construcdes sdo: de dois e trés quartos. A
regiao tem completa infra-estrutura e ainda possui
muitos terrenos disponiveis para crescer. A valorizagio
do metro quadrado chega a 49% nos imdveis de quatro
quartos e a:23% e 20% nos de trés e dois quartos,
respectivamente. O indice chama a atencéo,
principalmente, se levarmos em conta que a valorizacdo
se d4 em um momento em que hd muita oferta, ou
seja, ndo € a falta de unidades que faz o preco subir.
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m Ja consolidada como érea nobre da Capital, a regido
tem cerca de 2 mil unidades em construcso,
privilegiando os apartamentos de trés e quatro quartos.
0 valor do metro quadrado é um dos mais caros —
entre R$ 3 mil e R$ 4 mil - e variou cerca de 10%
de maio de 2006 até agora. Apesar da maioria dos
empreendimento em construcdo estarem situados na
Praia do Canto, Barro Vermelho aparece com destaque
no que se refere a grandes empreendimentos.
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REGIAO 6: MATA DA PRAIA

= Na regido onde'se concentra uma populacdo
de maior poder aquisitivo, os iméveis ndo
sofreram alteracoes em relacdo ao censo
anterior. Sdo cerca de 400 unidades em
construcao, cujo valor do metro quadrado
passa de R$ 4 mil. A valorizaco gira em
torno de 15% e se da, principalmente, por
causa da pouca oferta. Os empreendimentos
se dividem de forma bem proporcional entre
apartamentos de dois, trés e quatro quartos.
Apenas as casas aparecem em menor niimero
nas construcoes, sendo apenas 47 unidades.

REGIAO 9:
LARANJEIRAS

m Um dos grande destaques do censo, a
regido tem o maior indice de
comercializacdo, 92%, enquanto a média é
de 74%. Diferentemente das outras areas de
destaque, Laranjeiras tem um grande
potencial para o crescimento horizontal,
concentrando condominios de casas. Além
disso, também e possivel encontrar
apartamentos de dois e trés quartos pelo
preco médio de R$ 2 mil o metro quadrado,
inclusive de cooperativas habitacionais, 0
que faz o preco cair ainda mais. Com grande
infraestrutura, o bairro promete
independéncia total em relacdo 3 Capital.

REGIAO 3: g
ENSEADA DO SUA

= A regido ainda tem poucos empreendimentos, mas
muitas unidades disponiveis em cada um deles. Além
da drea residencial, que comegou a ser explorada este
ano, a regiao concentra grande parte das salas
comerciais de afto luxo de Vitdria, o que deve ser um
atrativo maior ainda para imoveis residenciais, com a
procura por morar préximo ao trabalho e evitar
grandes deslocamentos. A infraestrutura da regido e a
proximidade com os principais bairros toma a Enseada
uma das mais procuradas. O indice de comercializacio
de iméveis na planta chega a 88%.

REGIAO 7: PR%IA DA
COSTA E ITAPOA

m Esta regido tem o maior volume de
construcdes, caracterizando-se um grande
canteiro de obras. Sdo 3.990 unidades em
construcao, das quais 1.869 (46%) sdo de trés
quartos, evidenciando o potencial para atrair as
classes média e média alta. O principal destaque
€ a Praia da Costa, com indice de
comercializacdo de 77%. A valorizacdo teve
média de 9%. De carater prioritariamente
residencial, a regido concentra algumas lojas e
apenas sete salas em construcao.

REGIAQ 4:
JARDIM DA PENHA

= Pouco mais de mil unidades estdo em
construcdo no bairro, que teve apenas 97 unidades
lancadas este ano. O baixo ntimero se deve
principalmente a falta de espaco para crescer, uma
vez que todos os terrenos ja foram ocupados.
Jardim da Penha é um bairro de classe média, ‘e
que exerce grande atracdo sobre universitarios por
causa de sua localizacdo e comodidade. Por isso,
entre as unidades em construcdo predominam os
apartamento de dois quartos, muito utilizados por
repliblicas de estudantes.

REGIAO 8:
COQUERAL DE ITAPARICA

ITAPARICA E

m A regido tem mais de 2500 unidades em
construcdo, mas todas antigas, com 87% de
comercializacdo. Nos (ittimos seis meses, foram poucos
0s lancamentos nessa area, que concentra
apartamentos de dois e trés quartos. Depois de um
periodo de intensa procura por novos imdveis, agora a
regiao comeca a se estabilizar. Por serem as (timas
unidades a venda, os precos do metro quadrado -
que gira em tomo de R$ 2 mil - sofreram uma ligeira
queda, caracterizando unidades mais baratas, como as
de fundos, por exemplo.

REGIAO 10:
CAMPO GRANDE

m O bairro Sdo Geraldo, na regido de
Campo Grande, comegou a figurar no
censo imobilidrio apenas em
novembro do ano passado, o que se
deve ao inicio da exploracdo
imobilidria no local, que tem muito
espaco para crescer. S3o
apartamentos de dois e trés quartos,
com valor médio de R$ 1500 o metro
quadrado. Um empreendimento de
cooperativa oferece as 192 unidades
disponiveis na regido. Mais da metade
ja estd vendida e, em seis meses, o
indice de valorizacdo chegou a 10%.
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