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Valorlzg nos balnearios

ANDRESSA CARDOSO/AT

Praia do Morro, Manguinhos
e Iriri sdo os lugares onde
os imoveis lideram como

bons investimentos

FERNANDA LOZER valorizagdo seriam Guriri (Sdo
Mateus) e Barra do Sahy (Ara-
cruz). Os fatores responsaveis
pela valorizagdo dos iméveis
sdo a ampliagdo da Aracruz
Celulose e doPortocel, em Ara-
cruz, e os investimentos da
Petrobras, em Sdao Mateus, se-
gundo os corretores de imoveis.

Eles destacam que essas re-
gides abrigam uma grande con-
centragdo de funciondrios des-
sas empresas, que necessitam
de imoveis.

O corretor de iméveis Car-
los Sandri explicou que Man-
guinhos, na Serra, é hoje con-

ara alguns, o litoral é si-
nénimo de praia, diver-
sdo e férias, jd para outros
os balnedrios significam
oportunidades de inves-
timentos em iméveis e lucrativi-
dade. Um levantamento reali-
zado por A Tribuna constatou
que entre os melhores locais
para quem procura rendimento
em imaéveis estdo Praia do Mor-
ro (Guarapari), Manguinhos (Ser-
ra) e Iriri (Anchieta).
O motivo da valorizacdo des-
sesbalnedrios estd ligadoanovos

investimentos que essas regides Al d
estiorecebendoeareformulagao  Siderado a primeira opcdo de

dealguns pontos dascidades,co- ~™OL adia no municipio.
mo é o caso do calgaddo da Praia _“Hé trés anos uma casa de
do Morro, em Guarapari. trés quartos pod}a ser encon-
Entre os locais que mais va- radaporR$ 50 mil. Hoje, ames-
lorizaram nos tltimos trés anos ~ Maresidénciaé vendida porR$
estdo Guarapari (com as areas 220 mil. Em Manguinhos en-
da Praia do Morro e Enseada  Contramos terrenos com1;2mil
Azul), Manguinhos e Iriri, que metros quadrados sendo ven-
ocupam as primeiras posigées didos porR$ 650 mil e aluguéis
doranking tracadodeacordocom ~ Mensais de casas por R$ 10
um levantamento feito com cor-  Mil”, contou Sandri.

esario Ci ' ao i : ; : : retores de iméveis que atuam Em Guarapari, o corretor
O empresario Ciro Fonseca, com a familia, investiu em uma cobertura em Guarapari Tat e dofomde p Jenbias i Miatetn Ao

Dosbalnedrios doNortedoEs- ~ Braga destacou muitos clien-

tado, as principais praias em !es estdo procurando aparta-
mentos para investimento.

“Com os projetos previstos
para a cidade, acredito que os
investidores terdo retorno ga-

ORIZAGA . . - g rantido”, destacou.

Foi pensando na rentabili-

DOS 'MQVE'S , - i ‘ dade, que o empresdrio mi-
. - o neiro Ciro Fonseca Filho de-
GONDEII,‘AO DA BARRA -

cidiu investir em uma cobertu-
Atualmente o metro quadrado de um lote é ¢

Liva it ¢ ONRS o
HSTRUD JONnes aos
e

. ra em Guarapari. Hoje seuimo-
zado uur R$ 270,00. Ha trés anos, com a me ' - adtiojefie ; 2 o estz; syeliatp en&R.‘B Sl
e : ha irés anos o valor era dn R$ 240 00 0 metro _'Ja tive um rendimento em
. quadrado, ; trés anos de 80% do valor.
/ ‘ Vou aguardar chegaraos 100%
v . de rendimento para vender e
; S ANGH!ETA . investir em imoéveis em cons-
46 por R$ 280,00, ’ o ; - Centro ; trugdo tam’b_ex,r’x
: 0 metro quadrado de um terreno hatres ams A . no balnedrio”,
i 3 ' ' era comercializado por R$ 90,00. Hoje oslotes ' *_ ctouloy, |
i : jaliz a regido sao : ~ :
§ valpr médio de R$ 165,00 0 metrp quadrado.
§Atua|mente o valor do metro quadrado de um terreno, m algumas éreas do a 0s imaveis construfdos eram cotados ha
q e fica a quatro quadras da praia, & comercializado em ' terreno chega a cus R$ 160,00 a metro quadrado hé trés anos. Hoje,
rrgdla por R$ 65,00. Ha trés anos o mesmo local era sd0 comercializados por R$ 180,00 o imetro

Guriri

ndido por R$ 40,00. : rado. quadrado,
0 metro quadrado de um imével construido € encon- . , riri
do atualmente pelo valor médio de R$ 420,00, ja ha . Atualmente um lote de 200 metros quadra-
£s anos 0 metro quadrado era comercializado por R$ mo local & encontrad dos pode ser encontrado & venda por R$ 50 mil,
0 00. adrado. dependendo da localizagdo, ou seja, o valor do
metro quadrado é de R$ 250,00. Ha trés anos,
; e com a mesma metragem, o terreno era vendido
Conceigdo . ' o o4 | BRI e por R$ 125,00 0 metro quadrado.

da Barra Sao Mateus

Linhares

250,00 subiu para R$ 400,00, ergrmédia g‘“’"

— O , _ 5,00 para RS 17,0

it St etro quadrado atual
A valorizagdo dos imdveis i ,

vem sendo motivada por novos

investimentos que e€ssas Os investimentos da Petrobras

_~regioes estdo recebendo e a e da Samarco também contri-
" reformulagéo de-alguns pon- buem para a valorizagéo dos
. tos das cidades.  iméveis no Sul do Estado. P Sz 3
Em Guarapari, por exemplo, " Nos balneérios do Norte, a - Pelrabras @ o aHRIRERNE - yie ‘ ’
um dos fatores de valorizagdo. ~~ ampliagdo da Aracruz - cursos técnicos e Superiores
¢ a obra de urbanizagdo do Celulose, investimentos da na regiao estimulam o reajus-

- calgaddo da Praia do Morro. , -~ ‘tedeprecodosimdveis.,
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Precos sobem

mais a

e mar

Corretores alertam que
investimentos nas
regioes de balnedrios vao
provocar novas valorizagées

sinteressados em com-

prar um imével no li-

toral devem ficar aten-

tos para o aumento de

até 30% nos precgos
previsto a partir margo. O rea-
juste jd movimenta o mercado
e atrai até mesmo interessados
em iméveis avaliadosem R$ 1,8
milhdo.

A informagéo é do corretor
Marconi Amaral Braga que des-
tacou que o reajuste de 30%
serd motivado, em Guarapari,

ela reformulagao do calga-

do da Praia do Morro e, na re-
gido Sul do Estado, pelos inves-
timentos da Petrobras e da Sa-
marco previstos.

Braga acrescentou que atual-
mente os interessados en-
contram desde apartamentos
com dois quartos sendo ven-
didos por R$ 58 mil, até co-
berturas que valem R$ 1,8
milh&o.

“O mercado de vendas esté
aquecido. Amovimentag&o es-
td maior que no ultimo ano e
hoje encontramos desde o com-
prador (ﬁue quer um apartamen-
to simples, até um que procu-
ra um 1m0vel luxuoso no va-
lordeR$ 1,8 milh&o, por exem-
plo”, contou.

O corretor destacou que o
apartamento de R$ 1,8 milhdo,
que estd atraindo muitos in-
vestidores, estd localizado na
Praia do Morro, em Guarapari,
e possui quatro quartos — to-
dos com suites —, dois closets,
drea de lazer completa (piscina,

partir
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sauna e churrasqueira) e trés va-
gas na garagem.

No Norte do Estado, a pre-
visdo também é de reajuste
nos pregos. Em Sdo Mateus e
Conceigdo da Barra, os inves-
timentos da Petrobras sdo os
principais fatores que ditam o
aumento.

UNIVERSIDADE

Os corretores do balnedrio
de Guriri, em Sdao Mateus,
destacam ainda que a amplia-
¢do e o inicio gas aulas na
Universidade Federal do Es-
tado (Ufes), na Escola Técni-
ca Federal (Cefet-ES) e na fa-
culdade de Nova Venécia tam-
bém sdo fatores de aumentono
preco dos iméveis nos proxi-
IMOos meses.

O proprietdrio da pousada
Pomar de Manguinhos, Mau-
ro Freitas, que possui seu em-

reendimento h4 12 anos no
Ealneano acredita que a valo-
rizagdo do local foi motivada
pela chegada de corretores na
regido e que a tendéncia é que
os pregos de terrenos e casas na
regido aumentem ainda mais.

“Antigamente as vendas eram
feitas diretamente com o pro-
prietario doterreno. Hoje, os cor-
retores perceberam o interesse
das pessoas pela regido e co-
megaram a entrar no mercado,
as vendas ficaram mais profis-
sionais, em funcéo disso, acre-
dito que houve e continuara
acontecendo uma valorizagdo
da drea”, informou.

DICAS NA HORA DE COMPRAR

Acompra de umimdvel envolve aten-
¢do e cautela por parte do comprador.
Seja para um investimento ou para
aquisicdo de moradia prdpria ou de fa-
miliares, quando a compra € realizada
com decisoes mal tomadas o investi-
mento pode ser sinénimo de dor de ca-
beca, pendéncias judiciais, e até mes-
mo, prejuizos financeiros.

A pedido de A Tribuna especialis-
tas destacaram os principais pontos que
0 comprador deve observar para evitar
futuros aborrecimentos.

DOCUMENTAGAO - No caso de um
imével usado o comprador deve verifi-
cartoda documentagao - ndo s6 doimé-
vel, mas também do vendedor -, che-
caras condic0es fisicas da casa ou apar-
tamento e realizar a negociacdo atra-
vés de uma imobiliaria idonea.

VISTORIA - Para verificar as condi-
coes fisicas doimdvel, oindicado é agen-
dar as visitas durante o dia. Em alguns

imdveis os problemas de construgao
como rachaduras e mofos sdo aparen-
tes, masimperceptiveis aos olhos de um
comprador distraido.

DETALHES - Para imdveis localiza-
dos no litoral, principalmente, os que
ficam fechados durante todo o0 ano, o
comprador deve verificar também a
presséo da agua abrindo torneiras. Nao
esqueca também de acender as luzes
para conferir algum problema na ins-
talagao elétrica.

INFRA-ESTRUTURA - Além do
imdvel em si, também é importante se
certificarde que o local possuiboainfra-
estrutura, ou seja, opcoes de servicos,
comeércio em geral, meios de transpor-
te, além de hospitais e escolas.

PRECO - Lembre-se sempre que as
condigdes do imével, documentagao,
preco e formas de pagamento, entre
outros itens, devem ser avaliados para
que vocé nao seja surpreendido.

N

Figio NUES/

Mauro Freitas, dono de pousada em Manguinhos, confirma valorizacao da regiio

CONFIRA ALGUMAS OP(}OES NO LITORAL

e Casa cinco quartos, uma suite, dois
banheiros sociais e garagem -R$ 85
mil

e Apartamento de um quarto, com suite,
area de servico e garagem - R$ 50 mil

e Apartamento com trés quartos, umasui-
te, dois banheiros sociais, e garagem -
R$ 55 mil

e | oteamento Bairro de Lourdes com ter-
renos - a partir de R$ 13,2 mil

~ ANCHIETA
Iriri
e Lote de esquina, com 180 metros qua-

drados, em rua calgada no Centro - R$
50 mil

e Lote com 240 metros quadrados, com
vista para o mar, no Bairro de Fatima -
R$ 100 mil

e Lote com 480 metros quadrados, com
vista para o mar, no Bairro de Fatima -
R$ 180 mil

GUARAPARI
Prala do Morro

e Apartamento de dois quartos, na Praia
do Morro, com garagem - R$ 58 mil

e | ote com 360 metros quadrados, na
Praia do Morro - R$ 95 mil.

e Apartamento de frente para o mar,
com quatro quartos, duas vagas de ga-
ragem, piscina, churrasqueira, na Praia
do Morro - R$ 550 mil

Centro

e Apartamento cobertura, na Praia das
Castanheiras, quatro quartos - todos
com suites -, dois closets, area de la-
zer completa (piscina, sauna e chur-
rasqueira), trés vagas na garagem -
R$ 1,8 milhdo.

Manguinhos

e | otes com 300 metros quadrados, no lo-
teamento Recanto dos Profetas - a
partir de R$ 35 mil

e | ote com 450 metros quadrados - a par-
tir de R$ 70 mil (proximo a praia)

e Casatrésquartos, com 150 metros qua-
drados, comsuite, closet, garagem, chur-
rasqueira e jardim - R$ 170 mil

g o

Barra do Sahy

e Lote com 300 metros quadrado - R$
30 mil

e Lote no Centro da Barra do Sahy com
300 metros - R$ 50 mil

e Casa 100 metros quadrado, trés quar-
tos - R$ 85 mil

SAO MATEUS
Guriri
e Casa duplex, cinco quartos (sendo trés
suites), garagem, lote com 300 metros
- R$ 160 mil
e Casa com trés quartos, suite, gara-

gem, proximo ao antigo Clube Praiana
- R$ 80 mil.

Fonte: Bernardo Imdveis, Andrade Corretor de Imdveis, Marconi Imdveis, Carlos Sandri, Imobilidria Rose Garcia e Nelson Corretor de Imdveis.

Ofertas de lotes é maior no Sul

Osinvestidores que estdo pro-
curando éreas ainda ndo cons-
truidas ou em loteamentos fecha-
dos devem optar pelo Sul do
Estado. Isso porque a regido
possui um nimero maior de lo-
tes a disposigdo, se comparado
com o litoral Norte.

O consultorimobilidrio André
Marques Silva destacou que a ofer-
ta de terrenos no Sul do Estado
é uma boa opgdo de investimen-
topara aqflllleles que planejam cons-
truir no futuro.

“Os lotes sdo boas
opgdes para os inves-
tidores que querem
comprar agora, mas
pensam em so construir
no futuro ou quem sa-
be até mesmo vendé-lo
Ppara uma construtora,
neste caso, uma boa
localizagdo serd funda-
mental”, contou.

O diretor presiden-
te da Cristal Construto-
ra, Douglas Vaz, des-
tacou que assim como
a oferta de lotes é maior
no Sul do Estado a pro-

cura também é grande. Hoje, se-
gundo ele, os interessados encon-
tram um grande niimero de lo-
tes em Meaipe (Guarapari), por
exemplo, contou.
Os corretores de iméveis do
Sul do Estado acreditam ainda
ue a tendéncia é que a quanti-
ade de lotes em oferta aumen-
te. Isso porque, segundo os pro-
fissionais, os municipios da re-
gido possuem grandes dreas que
sdoutilizadas como chécaras, que

podem ser divididas em lotes.
A tendéncia é que essas areas

deloteamentos que aindando so-

freram obras de infra-estrutura

se transformem em condominios
fechados.

FACILIDADES

Para atrair os investidores, as
imobilidrias e os corretores de
iméveis oferecem facilidades
de pagamento e prestagdes de
acordo com o bolso do compra-

Fernanbo RiBeiro - 02/01/2006 dor. As Presm@oes che-

Praia de eipe: Iotés a venda no balneario

gam aser divididas em
até 72 vezes para imé6-
veis novos ou usados.
O corretor de im6-
veis Marconi Amaral
| Braga contouque, atual-
| mente no mercado, o
parcelamento do imé6-
| vel é feito de acordo
; comaformaque o com-
-.{ prador prefere pagar.
4  “Em regra geral, o
mercado trabalha com
umaentradade 20% do
valor doimével e ores-
tante em até 72 presta-
¢cOes”, contou.



