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MAIRA PizeTTa DiAS

s chamados pré-
dios inteligentes
sio uma grande
aposta da constru-
cao para 0s proxi-
mos anos. A idéia é
usar 0s recursos
tecnoldgicos para
reduzir custos de operacao,
além de oferecer estruturas
mais funcionais.

Num prédio inteligente,
quando o proprietario de um
escritorio do edificio passa
seu cartio magnético de
identificacdo na portaria, o
ar-condicionado de sua sala
pode ser acionado automati-
camente, para que o ambien-
te esteja em uma temperatura
agradavel quando ele entrar.
Ele também pode programar a
luz de seu escritério para que
seja acesa quando chegar.

Situacbes como essa sdo
possiveis através do uso de sis-
temas automatizados, que per-
mitem o controle centralizado
de servicos basicos, como o
abastecimento de dgua, ilumi-
nacio, eletricidade, Internet, in-
tranet (rede interna de dados),
seguranca (circuito fechado de
televisdo e sensores de presen-
ca, por exemplo) e controle de
temperatura.

“A administracio fica con-
centrada em um sé console
(central), o que economiza os
gastos do condominio e ainda
promove conforto e seguran-
¢a”, argumenta Luciano Bar-
cellos, diretor da Nexa Tec-

Predio

BENEFICIOS

Economia
®A energia é usada apenas onde e quando
necessaria, a partir do controle remoto do
tempo apropriado do aquecimento, do ar-
condicionado, da iluminacdo, etc. No caso
de outro bem precioso, a agua, os siste-
mas de irrigacéo, por exemplo, podem fun-
cionar apenas em horarios determinados
ou na falta prolongada de chuvas;

Conforto

®Luzes, som, TV, computador, ar-condi-
cionado podem ser ligados ou desligados a
partir de um Gnico local, remotamente, de
maneira programada ou ndo. Podem ser
acionados remotamente piscinas, banhei-

Primeiras unidades de empreendimentos que
usam recursos tecnologicos de ponta serao
entregues ainda neste ano

ras, aquecedores de agua centrais, filtros
de ar, umidificadores, aquecedores e con-
dicionadores de ar, cobertores elétricos,
aquecedores de banheiro, entre outros;

Seguranca

# No lugar do velho olho magico na porta,
os sistemas de circuito fechado de TV.
Ligados ao sistema de automacao resi-
dencial, permitem que visitantes sejam
vistos em qualquer aparelho televisor
dentro da residéncia ou escritorio. O sis-
tema inteiro de alarme ou apenas zonas
selecionadas dentro ou ao redor da re-
sidéncia, podem ser armadas e desar-
madas remotamente.

APART E SALAS

Caesar Business (ao lado), Centro
Empresarial Praia da Costa (abaixo, a
esquerda) e Petro Tower Business
(abaixo, a direita): exemplares de uma
nova safra de empreendimentos, em
Vitdria e Vila Velha, que nascem
antenados com os mais modernos
recursos de automacdo predial




nologia em Redes.

Com o sistema interligado é
possivel ter algumas comodida-
des. “Num prédio projetado pa-
ra ser inteligente, o cliente rece-
be o imével com acesso a Inter-
net em banda larga e ar-condi-
cionado central, entre outras
tecnologias que certamente se-
rdo necessarias para o funcio-
namento de seu escritério”, ex-
plica Barcellos.

Custo ainda alto

Mas a tecnologia ainda
nio é tdo acessivel. Pode au-
mentar, em média, em 25% o
valor de um empreendimen-
to. “Quando a tecnologia é
oferecida na partida do imo-
vel, o seu custo final é dilui-
do”, avalia Luiz Paulo Franco
de S4, diretor do Grupo Sa
Cavalcante, que inaugura em
dezembro, em Vila Velha, o
Centro Empresarial Praia da
Costa - torre de salas comer-
ciais que adota o conceito de
prédio inteligente, assim co-
mo o Caesar Business e o Pe-
tro Tower Business, na En-
seada do Sui, em Vitoria.

O Caesar Business Vitoria,
que fica pronto no segundo se-
mestre de 2004, é um empre-
endimento da Blokos Engenha-
ria, formado por apart-hotel e
uma torre para grandes corpo-
racdes e escritorios.

O Petro Tower Business é
um empreendimento de salas

comerciais voltadas para o
segmento empresarial da
construtora Lorenge, com
prazo de entrega previsto pa-
ra o inicio do préximo ano.
“O investimento num em-
preendimento inteligente ¢é
alto, mas o retorno é garanti-
do, pois como o espaco ¢ me-

.lhor planejado, possibilita

um controle minucioso dos
gastos com agua, energia,
além da garantia de seguran-
ca”, avalia Celso Siqueira, di-
retor comercial da Lorenge.

Seguranca

A segurancga é uma das
grandes beneficiadas num
prédio inteligente. Com a re-
cepgao do prédio automati-
zada, todas as pessoas que
vio entrar no edificio sdo fo-
tografadas e identificadas. S6
é permitido o acesso delas
apoOs a autorizacio do escri-
torio ou do consultério que
vio visitar. Até na garagem ¢
obrigatéria a identificacao.
Em caso de visitante, é exigi-
da a autorizagdo do proprie-
tario para a entrada.

Como as solucdes biométri-
cas (reconhecimento humano
através de caracteristicas Uni-
cas, como impressdo digital e
fris) comecam a ser ofertadas
no mercado, d4 para imaginar
como sera esse controle de
acesso num futuro préximo.

B TENDENCIA .o o

proprios consumidores,

Exigéncia dos consumidores

A adocdo de novas tecnologias nos
empreendimentos imobiliarios é uma evolucao
necessaria para baratear custos condominiais
e obter o uso racional dos recursos, segundo
afirma e consultor e presidente da Associacédo
das Empresas do Mercado Imobiliario do
Espirito Santo, José Luiz Kfuri. Para ele, a adocdo
de novas tecnologias é uma exigéncia dos proprios
consumidores. “A construtora que n3o tiver essa
preocupacdo corre o risco de inviabilizar o seu
negdcio nos préximos anos”, ressalta Kfuri,
lembrando que a construcéo civil em Vitdria esta
completamente antenada com o que acontece no
primeiro mundo. Outra constatacéo dos
construtores entrevistados é o fato de que os
sistemas inteligentes estdo sendo adotados ndo s6
em prédios comerciais localizados em areas
not?res, como também em empreendimentos
residenciais, atendendo uma exigéncia dos

Fotos de divulgagdo

Novos tempos na arquitetura

Sdo Paulo - Em sua 52 edicio, a Bienal
Internacional de Arquitetura (BIA) com-
pleta um periodo de dez anos de existén-
cia razoavelmente continua. A mostra tor-
nou-se independente da Bienal de Artes
em 1973, em plena ditadura militar, e so-
freu uma interrup¢ao de 20 anos até a se-
gunda edicdo, em 1993.

Nos tltimos dez anos, além das trés
edicdes seguintes da BIA (1997,1999 e
2003), houve uma reativacao na jrea
de arquitetura no pais. E surpreenden-
te constatar que, a excecao de Oscar
Niemeyer, praticamente todos os li-
vros sobre arquitetos brasileiros foram
publicados a partir de 1990 (Lina Bar-
di, Artigas, Oswaldo Bratke, Lucio
Costa, Reidy, etc).

Também é recente o interesse inter-

nacional pela producio brasileira pos-
60, quase desconhecida fora do pais
até os anos oitenta, ou seja, vinte anos.
Desde Brasilia ndo se via tantos arqui-
tetos estrangeiros circulando aqui, e
arquitetos brasileiros participando de
encontros e premiac¢des no exterior.

Mas o pais também mudou. Houve
um redirecionamento das politicas pa-
blicas nas intervencdes urbanas e no
enfrentamento da pobreza.

Segundo a historiadora de arquitetura
Sophia Telles (que conceituou a 22 BIA),
para se ter idéia da situacdo fechada em
que nos encontravamos, basta lembrar que
a exposicio de Peter Eisenmann trazida
pelo MASP em 1993, mesmo ano da 22
BIA, suscitou uma reagdo em defesa da ‘ar-
quitetura nacional’. “Dez anos depois, se-

quer nos preocupamos com os projetos de
Nova York na 52 BIA, onde esta o mesmo
Eisenman. O transito de mao dupla que
vamos pouco a pouco construindo, tem o
mérito de nos desprovincianizar”.

Ela observa que na 22 BIA apontava-se
a mudanca de foco para os problemas ur-
banos no nucleo “Cidade e Territério”. A
idéia central era contrapor as experién-
cias de revitalizacio de cidades como Pa-
ris, Londres e Lisboa ao problema da pe-
riferia no Brasil, a nossa urbanizagao avas-
saladora pds-60. Mudanca que so se rea-
liza completamente agora, na 52 BIA.

A 52 Bienal Internacional de Arquite-
tura e Design esta sendo realizada no pa-
vilhdo da Bienal, no parque Ibirapuera,
em Sao Paulo até o dia dois de novembro.
(Guilherme Wisnik/Agéncia Folha)
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