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4 Em geral, os municipios recorrem aos
instrumentos de regularizacdo quando a situacdo ja
esta alarmante, o que poderia ter sido evitado
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Metropole e
urbanizacdao

A intensa metropolizacdo da Grande
Vitéria tem estendido e incorporado
novas éreas destinadas a habitacéo que,
muitas vezes, tem ocorrido em lugares
inadequados a urbanizagéo, tais como,
areas alagdveis, leito de rio, encostas
ingremes, entre outros. Digo ndo so-
mente em relagéo as dreas de ocupagéo
de baixa renda, mas também aquelas
destinadas a abrigar os condominios
das classes de renda mais alta.

Esse fato é bastante preocupante, em
especial, por envolver aspectos terri-
toriais e ambientais relevantes. Obser-
va-se que dentre os municipios da re-
gido metropolitana, Funddo é o que
detém o maior percentual de bolsées de
pobreza, as denominadas Zonas Espe-
ciais de Interesse Social, marcos re-
gulatérios estabelecidos pelo Plano Di-
retor. A hipétese mais considerada para
este fator é que a Serra vem assumindo
uma posicdo estratégica no mercado
imobilidrio, voltado para a populacio
de renda mais alta e Fund4o absorvendo
a populagéo periférica da Serra.

A resolucdo Conama 369/2006, ins-
trumento legal inovador e flexivel, dispée
sobre os casos excepcionais de interesse
social, possibilitando a interven¢do ou

supressdo de vegetagfio em Area de Pre-
servacao Permanente (APP), permitindo,
assim, a readequacdo da populagio con-
solidada em APPs. Constata-se que esta
situacdo de ocupacio irregular se ex-
pande para todo o Estado, e em geral, os
municipios recorrem aos instrumentos
de regularizacdo quando a situagio ja
estd alarmante, o que poderia ter sido
evitado se tivessem monitorado o ter-
ritério mediante a regulamentacio de
planos de habitacéo.

A constituicdo de estoques de terras, a
transformacéo de solo rural em urbano
com mudancas na legislacdo de uso do
solo que viabilizem a utilizacdo de ter-
renos até entdo fora de mercado, ma-
ximiza a dinamica do setor imobilidrio.
Entretanto, ao se deixar a oferta de
unidades habitacionais ao sabor do
mercado, grande parte do territério
ficard comprometido e a populagio nio
atendida no que tange ao direito a
moradia em todas suas dimensdes.

Hoje podemos contar com instrumen-
tos como o geoprocessamento, que per-
mite mostrar as dreas urbanas de alta
densidade, a forma como se estabelecem
no territério e aquelas que ultrapassam
os limites administrativos e regulatrios,
assim como a precariedade de suas ins-
talagbes. Um plano de regularizacdo fun-
didria pode melhorar as condices de
moradia, favorecer a mobilidade urbana
e eliminar os riscos, mas sem um efetivo
acompanhamento de politicas publicas
associadas, dificilmente terd o efeito de
“alavanca” do desenvolvimento social.



