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A BATALHA IMOBILIARIA

Taxa de marinha

pode ficar menor

Congresso pode aproveitar MP para alterar também laudémio

4 VILMARA FERNANDES

4 MIKAELLA CAMPOS

+ NATALIA BOURGUIGNON

O futuro de quem é dono de um imével em
terreno de marinha esta agoranasmaos do
Congresso. Comega a ser votado nesta se-
mana o relatério da medida provisdria que
permite a Unido vender essas areas ou in-
tegraliza-las em cotas de fundos de inves-
timentos. A negociacdo é uma das alterna-
tivasdo governo federal paraaliviaras con-
tas publicas e reduzir o déficit fiscal. So-
mente no Espirito Santo a arrecadacio po-
de chegar a pelo menos R$ 12 bilhoes.

O texto que chega a Camara Federal ja
passou por uma comissao mista composta
porsenadores e deputados e traz mudancas
em relacdo as propostas originais. O relato-
rio mantém a comercializacdo dos iméveis,
mas “alivia” as taxas cobradas de donos de
areas em regime de ocupacdo e ainda cria
um novo célculo para o laudémio.

Essa diminuicdo das aliquotas, alids,
chegou a fazer parte de um projeto de lei
elaborado pelo governo federal e aprova-
do pelo Poder Legislativo. Porém, a con-
quista acabou sendo vetada pela prépria
Presidéncia em decorréncia das crises

econdmica e fiscal.

Nanova tentativa de beneficiar os mo-
radores de areas da Unifo, a taxa de ocu-
pacaobaixa de 5% para 2%—apenas para
quem foiinscrito ap6s 1988. Amaior eco-
nomia vird da revisdo do cdlculo do lau-
démio, cobrado durante a venda de um
imével. Hoje, o governo tarifaa operacéo
em 5% do valor, levando em considera-
¢do as benfeitorias realizadas na area.

Aideiaéaplicar o percentual apenasno
preco do terreno, o que diminuira os cus-
tos ao comprador. “E uma conquista por-
que a benfeitoria representa quase 70%

do que é cobrado de laudémio”, observao
deputado federal Lelo Coimbra, relator
da MP 691/2015 na comissdo mista, for-
mada por deputados e senadores.

PROBLEMAS

Apesardosavancos, orelatérioaindaé
polémico, pois foram barrados pontos
que dariam um novo rumo ao mercado
imobilidrio. Um exemplo vem de Vitdria,
a cidade com maior numero de dreas de
marinha no Estado. A expectativa era de
que a matéria excluiria a cidade dessas
condicoes, por ser ilha sede de munici-

AS MUDANCAS NO PROJETO SOBRE AREAS DE MARINHA QUE TRAMITA NO CONGRESSO

1 - Comercializacao

MP - PropGe a venda dos imdveis para
seus proprios donos, a preco de mercado.
Foreiro pagara por 17% do imével e os
ocupantes terdo que comprar 100% da
propriedade.

Congresso - Mantém as regras para a
venda dos imdveis, mas permite foreiros e
ocupantes parcelarem a compra em até
120 prestacoes.

Diivida - Fazer a comprar e logo em seguida
a Justica conceder uma decisao favoravel
aos processos que pedem a extincdo dos
terrenos de marinha na Vitdria por ser uma
ilha que é sede de Capital.

2 - Manutencao do regime
MP - PropGe a venda dos imdveis para
seus proprios donos, mas ndo deixa claro o
que acontece com quem recusar a
comercializacdo.

Congresso - Foi incluido um artigo que
garante a quem ndo quiser comprar o

direito de permanecer no mesmo tipo de
regime - ocupacao ou aforamento.
Duvida - Ainda reside uma preocupacéo
em relacdo aos ocupantes, porque outro
artigo da mesma legislacdo diz que a
Unido podera utilizar seus imdveis para a
integralizacdo de cotas de fundos. O
relator Lelo Coimbra adiantou que, diante
das preocupacdes, vao ser propostas
mudancas para garantir mais seguranca
aos ocupantes, durante a tramitacdo no
Plenario da Camara.

3 - Publicidade no site

MP - Nao contempla o assunto.
Congresso - Cria uma espécie de site da
Transparéncia do Patrimonio da Unido,
destinado aos iméveis de marinha, onde
devera ser disponibilizado todas as
informacdes referentes a essas areas, hoje
dificeis de serem obtidas.

Duvida - Ndo deixa claro a exigéncia de
que sejam disponibilizadas no site as

plantas com as demarcacdes das areas de
marinha, fonte das principais dividas
sobre o assunto. Garantiria mais
seguranca sobre as técnicas do processo.

4 - Cem mil habitantes

MP - Estabelece que a comercializacdo s6
pode ocorrer em cidades com mais de 100
mil habitantes, o que elimina oito
municipios do litoral capixaba.
Congresso - Acrescentou que a
comercializacdo podera ocorrer também
em cidades de tenham Plano Diretor
Urbano, vale para cidades com mais de 20
mil habitantes.

Duvida - Por esse critério, s6 Fundao e
Presidente Kennedy estariam fora da
comercializacdo.

5 - Financiamento
imobiliario

MP - Nao permite que empreendimentos
imobiliarios construidos em areas com

regime de ocupacdo contem com
financiamentos bancarios. O que dificulta
avenda destes imodveis.

Congresso - Foi incluido o chamado
“direito de superficie”, que a eles daria a
possibilidade de financiar aobraea
compra dos imdveis. No entanto, sera
exigido o pagamento de mais uma taxa. A
proposta garante a gratuidade para areas
carentes. Serdo isentas as familias com
renda mensal de até cinco salarios
minimos.

Duvida - A proposta ndo deixa claro o
valor a ser cobrado de quem quiser
comprar o direito de superficie nem quais
taxas vao ser pagas. E mais: deixa nas
maos da Unido a concessdo da autorizacdo
do direito.

6 - Cotas de fundos

MP - Autoriza a Unido a utilizar os terrenos
de marinha para integralizar cota de
fundos de investimento.




CIDADES 11

QUARTA-FEIRA, 18 DE NOVEMBRO DE 2015 A GAZETA

pio. O que néo aconteceu.

Comisso se mantém nacidadesituacoes
como a vivida pelo Lourival Esperidido da
SilvaFilho, sindico do edificio ConcaD’ore,
localizado na drea central da Praia do Can-
to e hoje distante quase dois quilometros
do mar. O prédio que ele administra é afo-
rado, mas ovizinho, por causa de meio me-
tro de distancia, escapou das garras da
Unido. “Vivemos uma situacdo absurda,
uma distancia tdo pequena separando
quem precisa pagar ou ndo ao governo”.

Outra polémica é a utilizacdo dos terre-
nos paraintegralizar cotas de fundos. Con-
forme asérie de reportagensiniciadanoul-
timo domingo relata, a proposta original
da Uniao abre espaco para que os imoveis
que ndo foram comprados pelos donos
possam ser vinculados a investimentos fi-
nanceiros. Apesar das tentativas de mini-
mizar os impactos da MB o texto costurado
pelos parlamentares, para o mercado imo-
bilidrio, aindandodd aesperadaseguranca
juridica aos proprietdrios dos imdveis.

Asituacdo é mais delicada paraosocu-
pantes, ja que outras legislacbes de ma-
rinha permitem a Unido retomar a posse
do imével. O temor é que os fundos pos-
sam adotar o mesmo principio. Endo fica
por ai. Ha ainda as dificuldades, também
relacionadas aos ocupantes, para garan-
tir financiamentos imobiliarios.
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O relatdrio tenta solucionar o problema
dando a eles o chamado “direito de super-
ficie”. O problema € que o texto ndo deixa
claro quanto terd que ser pago para adqui-
ri-lo. Para parcelar a compra do imével ou
pegar empréstimos bancarios para cons-
truir um empreendimento em area de ma-
rinha, o ocupante ficard refém da Unido,
que terd que conceder uma autorizagao.

Lourival Esperidido é foreiro. 0 prédio vizinho ao dele escapou das taxas da Unido

_ GUILHERME FERRARI

A solucdo para problemas como esses,
segundo o senador Ricardo Ferraco, serd
arecuperacdo de emendas que foram re-
jeitadas na comissdo mista. “E o que vou
fazer, por exemplo, ao resgatar aemenda
quedeterminaqueosterrenosemregime
de ocupacdo sejam alienados aos seus
proprietarios e outra que proibe a utili-
zacdo deles para constituicdo de cotas de

fundos”, afirma Ferraco.

Outro acréscimo que ele quer fazer ao
projeto beneficia a capital capixaba ao des-
considerar mais de 40 mil iméveis como sen-
do de marinha. Ferraco apresentou 19
emendas, das quais nove foram acolhidas. E
dele também um Projeto de Emenda Cons-
titucional (PEC 71,/2013), com 0 mesmo ob-
jetivo, que também tramita no Congresso.

Odeputado Lelo Coimbra também de-
ve lancar mao da mesma estratégia para
melhorar as condi¢bes das pessoas que
vivem nesses territérios. Umadelasvisaa
reduzir ainda mais os riscos dos ocupan-
tes em relacdo aos fundos imobiliarios.
“Vamos tentar fazer isso no Plendrio,
aprimorar o texto para criar mais prote-
¢do para os donos de terreno de mari-
nha”, acrescenta.

Osdois parlamentaresestaodeacordo
em um ponto: que o objetivo da Unido
com a MP foi apenas fazer caixa. Para
eles, pode-se tentar melhorar a situacéo
com o projeto, mas uma solucdo defini-
tiva estd mais distante. S6 viria com a ex-
tincdo dos terrenos de marinha.
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Confira a tabela com todos os detalhes sobre
os imoéveis no Espirito Santo que estdo em
terreno de marinha, como area, valor de
avaliacdo e endereco.

Congresso - A Unido podera utilizar os
terrenos de marinha para a venda de cotas
imobilidrias, desde que respeite os
regimes - aforamento ou ocupacao.
Duvida - Como fica a situacdo dos
ocupantes, ja que outras legislacées de
marinha permitem ao governo tomar a
posse dessas propriedades a qualquer
momento. Como esses imdveis estarao
sob a tutela dos fundos, ha riscos do
ocupante perder o imével.

7 - Taxa de ocupaciao

MP - Ndo contempla alteracdes.
Congresso - Reduz de 5% para 2% a taxa
de ocupacdo cobrada anualmente. O
percentual maior é cobrado dos que foram
inscritos no cadastro do patriménio da
Unido a partir de 1988.

Diivida - O governo tinha feito a mesma
proposta na Lei 13.139/ 2015, mas vetou a
reducdo no inicio deste ano. A nova
aliquota retorna para o relatérioda MP a

partir de um acordo feito pelos deputados
e senadores com o governo federal. Houve
0 avanco, mas fica a ddvida se o governo
respeitard o acordo ou se vetara a reducdo
novamente.

8 - Laudémio

MP - Ndo contempla as alteracdes.
Congresso - Determina que o célculo do
laudémio, cobrado na venda dos iméveis
em areas de marinha, seja feito somente
sobre o preco terreno e ndo considere as
benfeitorias, diferente do que ocorre hoje.
Duvida - O governo tinha feito a mesma
proposta na Lei 13.139/ 2015, vetada no
inicio deste ano. O novo célculo retorna
para o relatério da MP a partir de um
acordo entre parlamentares e o governo
federal. Houve o avanco, mas fica a divida
se o acordo sera respeitado.

9 - Arrecadaciao
MP - Nado contempla as alteracdes.
Congresso - Destina 20% da arrecadacdo

com as taxas pagas pelos proprietarios de
marinha para os municipios do litoral.
Hoje, todo o valor segue diretamente para
os cofres federais que, nos ultimos quatro
anos, conquistou cerca de 150 milhoes
com estas taxas.

Divida - A preocupacéo de alguns
segmentos, que hoje contam com o apoio
dos municipios, contrarios a existéncia dos
terrenos de marinha, é de perderem o apoio,
ja que os gestores municipais passarao a
contar com mais uma fonte de receita.

10 - Vitoria

MP - Ndo contempla a alteracao.
Congresso - Exclui do pagamento das
taxas os iméveis em areas de marinha
localizados em Vitéria, que é ilha sede de
municipio. Mas sé vale para os iméveis
inscritos a partir de 2005 e vale até a
conclusdo do processo de demarcacao,
sem cobrancas retroativas.

Duvida - O problema é que as demarcacdes

em Vitdria, na parte que é ilha, foi feita até 1986,
desta forma, a medida nao contempla os
moradores que residem nestes bairros. A Ultima
demarcacdo feita na Capital foi em 2014, mas
abrangendo apenas Camburi e Tubardo, que
estdo na area continental da cidade.

Outras acoes

Emenda Constitucional - Tramita no
Congresso a Proposta de Emenda
Constitucional (PEC) 71/2013, do senador
Ricardo Ferraco, que quer garantir a
exclusdo dos terrenos de marinha em
Vitéria, por ser ilha sede de municipio. E
outra alternativa para solucionar os
problemas enfrentados pelos moradores da
Capital, caso o assunto ndo vingue na
votacao da MP.

Justica - No Supremo Tribunal Federal,
estd uma acdo que também propde a
exclusdo das areas de marinha em Vitdria.
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