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A GAZETA

Governo quer mudar
lei de ocupacao do solo

7 Alteracoes
visam a
diminuir o
numero de
loteamentos
irregulares

MARcio CASTILHO

Cerca de 70% dos lotea-
mentos situados em 4reas li-
toraneas do Estado e nos mu-
nicipios de Cariacica e Vila
Velha estdo irregulares. A bu-
rocracia para regularizar as
ireas e os critérios rigidos
para a ocupagio do solo sao
apontados como as princi-
pais causas do problema fun-
diario no Espirito Santo.

A situacdo dos lotes irregu-
lares e clandestinos foi diag-
nosticada pelo Instituto de
Apoio a Pesquisa e ao Desen-
volvimento Jones dos Santos
Neves (Ipes). Para mudar a si-
tuagio, a entidade esta discu-
tindo, com os municipios, alte-
racdes da Lei Estadual
3384/80, que dispde sobre 0
parcelamento do solo urbano.

As prefeituras devem en-
viar as propostas de altera-
cdo para o Ipes até o dial0 de
abril. Durante uma reuniao,
no inicio da semana, o insti-
tuto sugeriu mudangas no ta-
manho do lote minimo e nos
percentuais de areas publi-
cas, além de propor o fim do
exame e anuéncia prévia pa-
ra diminuir a burocracia.

Tamanho

«0 excesso de procedi-
mentos administrativos es-
timula a ilegalidade”, afir-
mou a advogada especiali-
zada em urbanismo, Terezi-
nha Guimaries Andrade,
que trabalha no Ipes.

Algumas sugestdes visam

Déficit e
Os técnicos do Ipes revela-
ram que o Espirito Santo tem
um déficit de 72.961 habita-
¢Oes, 0 que representa 9,5%
de todos os domicilios no Es-
tado. Em alguns municipios
litorAneos, como Conceigao
da Barra, o déficit chega a
20,4% do total. Os dados sao
referentes ao ano de 1999.
Na Capital seria necessaria
construir 6.069 unidades ha-
bitacionais para atender a to-
dos os moradores. De acordo
com o Ipes, ha déficit também

em relacdo as exigéncias de
percentual de &reas publicas.

Descontrole

alterar requisitos urbanisti-
cos, como reduzir o tamanho
do lote minimo de 360 para
250 metros quadrados nos
municipios que nio tenham
um Plano Diretor Urbano
(PDU). Para conjuntos habi-
tacionais, a area do lote tam-
bém pode passar de 180 para
125 metros quadrados.

As mudancas, segundo a ad-
vogada, tém o objetivo de faci-
litar a regularizacdo das areas
junto as prefeituras e facilitar o
acesso da populagdo de baixa
renda aos projetos de moradia.
Com a reducdo da area, o custo
do lote seria menor.

“Queremos NOrmas mais fle-
xiveis para ndo aumentar o cus-
to do lote. Os indices de déficit
habitacional na Regidao Metro-
politana e nas areas litoraneas
sdo maiores do que a média no
Estado”, explicou Terezinha.

Regibes como a Grande Terra
sio um exemplo dos reflexos causados

Chico Guedes - 28/3/2002

Vermelha, localizada em Vila Velha,
pela ocupagio desordenada do solo

AS PROPOSTAS

® Supressdo do exame e
anuéncia prévia

® Flexibilizacdo das exigéncias
de percentual de areas publi-
cas na aglomeracéo da Grande
Vitéria, em loteamentos com
4rea superior a um milhdo de
metros quadrados e em lotea-
mentos industriais

® Em loteamentos nos distri-
tos litoraneos, a exigéncia de
percentual de dreas publicas
da legislacdo em vigor (40%)
foi reduzida na proposta para
35%, quando inexistir lei de zo-
neamento ou plano diretor mu-
nicipal

® Reduc3o do tamanho de lote
minimo em parcelamentos nos
distritos litoraneos de 360 pa-
ra 250 metros quadrados,

quando da emissao da legisla-
cdo municipal

# Reducao do tamanho do lote
minimo para conjunto habita-
cional em distritos litoraneos e
Regido Metropolitana, de 180
para 125 metros quadrados,
permanecendo apenas 180
metros quadrados para empre-
endimentos habitacionais com
area superior a um milhdo de
metros quadrados

® Maior exigéncia na largura
de via principal para loteamen-
tos com area superior a um mi-
Ihdo de metros quadrados, que
passa de 20 para 26 metros

® Supressdo de exigéncias de
percentual (15%) de area pu-
blica em desmembramentos e
fracionamentos

e 72 mil habitacoes

O instituto propds aos mu-
nicipios alteragdes na Lei de
Parcelamento do Solo Urbano.
Em loteamentos localizados
em distritos litoraneos, a legis-
lacdo atual exige que 40% do
espaco seja destinado para
areas puablicas. O percentual cai
para 35% na nova proposta.

Regido Metropolitana

Guarapari tem o maior dé-
ficit de moradias na Regiao
metropolitana. O percentual
atinge 13,33%. Em seguida
vém Fundio (10,45%), Caria-
cica (10,06%), Serra (9,46%),

Vila Velha (9,39%), Vitoéria
(8,16%) e Viana (7,49%).

A diretora do Departa-
mento de Planejamento Ur-
bano da Prefeitura de Vila
Velha (PMVV), Erika Cristi-
ne Kneib, afirmou que o mu-
nicipio tem mais de 20 bair-
ros irregulares. Muitos sur-
giram de invasoes ¢ lotea-
mentos clandestinos.

“As obras nessas areas ir-
regulares vém representan-
do um grande gasto para o
orcamento popular do mu-
nicipio”, afirmou Erika.

A prefeitura esta revisan-

do a Lei 2621/90, que trata do
Plano Diretor Urbano (PDU).
Segundo a diretora, a cidade
cresceu principalmente de-
pois da construgao da 32 Pon-
te. Esta previsto neste pri-
meiro semestre um levanta-
mento da situagdo fundiaria.

A chefe da Divisao de Es-
truturacio Urbana de Vila
Velha, Maria Licia Amaral,
concorda com a redugido do
tamanho minimo dos lotes,
proposta pelo Ipes. “A re-
ducdo vai dar possibilidade
financeira para a populagao
comprar um lote”.



