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Expansao pode provocar caos na Enseada do Sug

Cristina D’Avila

O Instituto Jones dos
_Santos Neves teme que o
boom da Enseada do Suj,.
apelidada “Nova Cidade”
por alguns empreiteiros apos
a inauguracdo do maior
shopping center do Espfrito
Santo, o Shopping Vitéria,
se transforme em um caos
em futuro préximo. As
répidas transformacées
planejadas para o bairro,
com a instalacdo de novos
empreendimentos,
prometem fazer uma
verdadeira “cirurgia pléstica”
em Vitbria nos préximos trés
anos. O crescimento da
Capital para a zona Norte,
provocado pela saturacdo do
Centro, mostra que o bairro

Foto de Nestor Miiller
quase deserto ha bem pouco
tempo, com amplos terrenos
vazios, sera ocupado por
dezenas de torres de
edificios. Um estudo sobre os
impactos dos novos
empreendimentos foi até
iniciado pelo Instituto. A falta
de um sistema de
esgotamento sanitério e o
transito surgem como
problemas. A Prefeitura
classifica como
“administrédvel” o progresso
naquela regido. O preco do
metro quadrado na &rea ha
cinco anos foi
quadruplicado, segundo a
Encol, passando de US$ 60
para US$ 260, atualmente.
O censo de 91 do IBGE
indicou apenas 339
moradores na Enseada.
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Com a supervalorizacio, o metro quadrado na regido, que em 1988 custava USS 60,

valendo USS 260

Novos

empreendimentos

® Nova Cidade Empreendimen-
tos Imobilidrios Ltda. .

— Construcio de 19 torres de édi-
ficios: Cada uma terd 12 pavimen-
tos para uso residencial, comercial
e apart-hotel, no terreno localizado
ao redor do Shopping Vitdria. A
maioria das unjglades tera uso resi-
dencial, com apartamentos de ta-
manhos variados, com dois e trés
quartos. Edificios mais luxuosos,
com um apartamento por andar,
estardo posicionados na parte mais
nobre do terreno.

O inicio da construcdo das tor-
res estd pevisto para o proximo
ano. O projeto ainda néo foi apre-
sentado a Prefeitura de Vitoria. O
projeto é do mesmo pool de em-
presas que construiu o Shopping
Vitoria: Grupo Buaiz, através da
Star Construtora, da Quatro Ro-
das Empreendimentos e a Real En-
genharia, segundo o diretor da
Star e Nova Cidade, Carlos Au-
gusto Zorzanelli Buaiz.



‘polémica constru¢do da
A nova sede da Assembléia

Legislativa;’ o projeto de
33 torres de edificios (19 delas ao
redor do Shopping Vitoria e outras
14 num quarteirdo da Encol) e um
conjunto de trés edificios planeja-
do para ser erguido sobre as dguas
da baia de Vitéria para abrigar o
moderno World Trade Center
(centro de comércio exterior ligado
ao Corredor de Exportacdo) sao os
principais empreendimentos para a
Enseada do Sud previstos para os
proximos anos.

Além deles, a Prefeitura de Vi-
téria negocia com o Ministério da
Marinha o projeto — a ser execu-
tado pela iniciativa privada — de
um Centro de ConvengGes na area
pertencente a Unido, conhecida co-
mo a Praca do Papa. Também es-
tdo previstas duas expansdes das
instalagdes do recém-inaugurado
Shopping Vitéria na Enseada; trés
marinhas sobre os pontilhées da
Terceira Ponte e dois edificios no
quarteirdo vizinho ao Palacio do
Café, cujas obras ja foram
iniciadas.

Perigos

Tudo isso fez o superintendente
do Instituto Jones dos Santos Ne-
ves (IJSN), Antdnio Marcos de
Carvalho Machado, mobilizar um
grupo de técnicos do 6rgdo para
estudar que tipo de perigos o cres-
cimento acelerado da Enseada do
Sua pode trazer nio futuro sobre a
infra-estrutura do bairro, criado
na década de 70, através de aterros
feitos pela Companhia de Melho-
ramentos e Desenvolvimento Ur-
bano (Comdusa).

A preocupagdo de Antdnio
Marcos é de que ndo se repita o
que aconteceu na Praia da Costa,
onde na década de 80 ocorreu uma
verticalizagdo exagerada, com in-
vestimentos comprometidos sem
que o adequado planejamento da
infra-estrutura fosse realizado.

‘“Na Praia da Costa, os esgotos es-
tdo estourando na rua’’, exemplifi-
ca. ““Se o Estado e o municipio de
omitirem, os contribuintes vao pa-
gar um pre¢o muito alto’’, alerta o
superintendente.
Esgoto

As normas fixadas no Plano
Diretor Urbano (PDU), cuja pro-
posta de revisao sera enviada nesta
terca-feira 8 Camara Municipal pe-
la Secretaria de Planejamento da
Prefeitura, ndo sio suficientes pa-
ra reduzir os impactos que os no-
vos empreendimentos causardo a
Enseada, na opinido de Machado.
Ele alega que a velocidade em que
se da o crescimento da cade acaba
deixando o Plano desatualizado.

Ao contrario do que acredita o
dirigente do Instituto, o secretario
de Planejamento de Vitéria, Gui-
Iherme Dias afirma que as normas
do PDU “‘serdo suficientes’’ para
garantir as condi¢des de ocupacio
adequada da Enseada, de forma
que a area ndo reproduza os mes-
mos problemas verificados no cen-
tro da capital.

“‘ Administravel’’

O secretdrio informou que os
indicativos em relagdo as 4reas va-
zias da Enseada hoje sdo de que
predomine 0 uso misto, compor-
tando atividades comerciais, de
servigo e residéncias. O limite de 12
pavimentos para os edificios e os
30% da ocupacéo do terreno fo-
ram mantidos na proposta de revi-
sdo do Plano.

O motivo, segundo Guilherme,
¢ evitar o adensamento exagerado
da drea. ‘““Ndo se corre o risco de
acontecer o que houve no Centro,
onde o padrio de ocupagio é ina-
dequado, o sistema vidrio precario,
por causa das estreitas vias de aces-
so, e existem poucos prédios com
garagem além de condi¢Oes de es-
tacionamento limitadas’’.

Em sintese, a PMV considera

que os impactos dos novos em-
preendimentos na Enseada sdo
‘‘administraveis’’, através da ado-
¢do de medidas de corregdo e con-
trole. Como prova disso, Guilher-
me Dias contou que a Prefeitura ja
esta negociando com os proprietd-
rios dos terrenos o alargamento
das vias internas da Enseada. As
ruas, no loteamento original da
Comdusa, foram projetadas para
sete metros de largura, mas deve-
rdo ter 11 metros. ‘‘Os proprietd-
rios vao ceder dois metros dentro
da faixa de afastamento para per-
mitir o alargamento da rua, sem
que seja necessaria a indenizacdo
por parte do poder publico’’, ex-
plicou ele.
Garagens

O projeto de lei de revisdo
PDU prevé uma exigéncia maior
quanto ao numero de garagens dos
edificios. Atualmente, um prédio

comercial tem que ter uma vaga,
no minimo, para cada 80 metros

de 4rea construida. A nova pro-.

posta do plano fixa a obrigatorie-
dade de, no minimo, uma vaga pa-
ta cada 50 metros ou uma vaga por
cada unidade.

O secretario vé a Capital com
uma tendéncia no futuro de se tor-
nar uma cidade com véarios nud-
cleos, através da descentralizacio
de atividades e especializacdo de
outras. Dai a perda relativa da im-
portdncia do centro original. A
Enseada do Sud, no raciocinio do
secretario, terd uma funcdo espe-
cializada na area de comércio e ser-
vico, sem o exagero de se conside-
rar aquele bairro uma ““Nova Ci-
dade”’’, conforme defende um pool
de empreiteiros.

O estudo iniciado pelo Instituto

contémpla 0 levantamento da
infra-estrutura existente na Ensea-
da, os novos empreendimentos
planejados. A meta é propor alter-
nativas para que a qualidade de vi-
da da regido ndo seja degradada.

B A Telest tem
um programa de |
expansao de li-
nhas previsto pa-
ra o periodo de
1994 a 1998, que
abrange a Ensea-

da do Sud. A empresa garante que.

o aumento do niimerp de clientes na
regido, proveniente do crescimento
bairro, seréd coberto. A curto prazo
a Telest estd providenciando a troca
do processador da estacdo de trafe-
go da Praia do Canto, que atende &
parte da Enseada e hoje apresenta
sobrecarga de chamadas.

B O abasteci-
mento de energia
‘elétrica ndo serd
problema na En-
seada do Sui.
Numa 4rea proxi-
ma ao Hortomer- ]
cado, ficara localizaja a Subesta-
¢40 Bento Ferreira da Escelsa, com
capacidade de 138 mil volts, para
atender ao crescimento do bairro.
A subestagdo deverdlestar funcio-
nando no inicio de 1995, segundo
fontes da Escelsa. Hgje, o bairro é
atendido pelas subesiacdes Praia,
localizada em Maruipe, proximo ao
Campo do Caxias, e Vitoria, insta-
lada no Centro.

W Hoje as re51—‘ .
déncias localiza- |
das na Enseadaf
do Su4 tém fossas |
e filtros, mas o}
esgoto ¢ langado |
nas galerias plu-|
viais. Poucas ruasdo bairro tém re-
de de esgoto feita pela Comdusa,
mas nao existe tra@amento e os deje-
tos acabam sendo jogados no mar.
A Cesan tem um grojeto que devera
atender a quase 5¢ bairros de Vit6-
ria, inclusive a Erseada. S6 que as

-obras, a serem financiadas pelo

Banco Mundial, deverdo estar con-
cluidas em 1996, szgundo expectati-
va do diretor de Produgdo da Ce-
san, Esmael Barbosa de Almeida.

B A Cesan ga-
rante que o siste-
ma de distribui-
¢do de agua da
Enseada do Sua
estd dimensiona-
do para atender
ao aumento da popula¢do com a
verticalizagdo da drea. Algumas
ruas, no entanto, localizadas ao la-
do do Palacio do Café, ainda nio
possuem tubulagdo. A empresa
aponta como problema a oferta de
agua disponivel para abastecer a re-
gido da Grande Vitdria.

B Os novos em-
preendimentos
planejados para a
Enseada do Sud
devem afetar o
escoamento do
transito na re- .
gido. Faltam passarelas para pedes—
tres. Hoje, a intersegdo entre as ave-
nidas Beira-Mar, Nossa Senhora
dos Navegantes, Leitdo da Silva e
Ferreira Coelho j4 apresenta com-
prometimento de fluidez do trafe-
go. O sincronismo do fluxo na Ave-
nida Nossa Senhora dos Navegan-
tes também € prejudicado devido as
paradas existentes para a travessia
de pedestres. Sdo comuns engarra-
famentos no final do expediente. A
chefe da Divisdo de Engenharia do
Transito do Detran, Heloisa No-

~ gueira, defende a realizacio de estu-

dos de impacto na regido por parte
da Prefeitura de Vitéria para que
futuros problemas sejam soluciona-
dos. A técnica apontou a constru-
¢do de duas passarelas, por exem-
plo, na altura do Shopping Vitéria
e da Praca dos Namorados como
alternativas de interven¢io. A Pre-

. feitura de Vitéria informou que estd

prevista a realizagio de um pacote
de obras com a participacdo do Go-
verno do Estado e do Banco Nacio-
nal de Desenvolvimento Social
(Bandes), para a melhoria e expan-
sdo do sistema vidrio da Zona Nor-
te da Capital e os principais corre-
dores de circulag@o.

— Marinas: Existe a inven¢do do

mesmo grupo que construiu o-

Shopping Vitéria de fazer mari-
nhas publicas nos trés pontilhdes
da Terceira Ponte.

— Duplicacio do Shopping Vit6-
ria: Programada para acontecer
em duas etapas, na area ocupada
pelo centro de compras hoje. A es-
trutura do shopping esta planejada
para a constru¢do de novas lojas.

O investimento ndo tem uma data’

fixada para ser realizado.

® Encol — O gerente comercial
da empresa, Eduardo Moraes, in-
formou que estio planejadas 14
torres de edificios, com 10 pavi-
mentos cada, nos proximos 18 me-
ses. O investimento gira em torno
de US$ 100 milhdes (CR$ 9,20 bi-
IhGes). A conclusio das obras deve
acontecer em seis anos. Até 0 mo-
mento, a empresa langcou quatro
empreendimentos no mercado,
com salas, lojas e residéncias. To-
das as torres serdo construidas em
um quarteirdo (o Fibrasa Plaza).
Setenta por cento das 14 torres te-
rdo uso comercial, e o restante, re-
sidencial. World Trade Center: O
projeto prevé a construcio de trés
torres dentro d’dgua, na baia de
Vitéria, ligadas ao continente por
uma passarela. No conjunto de
edificios funcionaréo os escritérios
de investidores, ligados & atividade
do Corredor Centroleste.

Sandra Stehling acrescentou
que trés grupos econdmicos — um
deles capixaba — estdo dispostos a
arcar com parte dos investimentos
necessarios a construcdo da obra.
Ela preferiu nio identifica-los. Em
outubro, depois de definida a loca-
liza¢do do terreno, a idéia sera le-
vada a uma assembléia geram em
Seul, na Coréia. O investimento é
de US$ 100 milhdes (CR$ 9,20 bi-
lhoes) O projeto das torres é dos
arquitetos Paulo Mendes Rocha e
Alexandre Feu Rosa. As trés torres
ficardo afastadas oito metros do
continente. O acesso aos prédios se
dard por uma passarela, que estard
ligada a um prédio pequeno a ser
erguido em terra firme.
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Arquiteto vé
1 4

€ITOS na area

Depois de 22 anos, 6 autor do
projeto de yr acdo da Praia
do Sud, o arquiteto Jolindo Mar-
tins Filho, v& seu trabalho desca-
racterizado e com erros’’. Ele ad-
mitiu estar ‘“magoado’” com as
modificacdes do tracado e circula-
¢d0 originais, feitas na regifo ao
longo do tempo e 4 sua revelia.
““Bu me curvo a realidade da vida.
O resto foi sonho”, afirmou.

Jolinho ndo quis detalhar quais
foram os ‘“‘erros” cometidos da dé-
cada de 70 para c4 na Enseada do
Sud. O bairro teria um perfil resi-
dencial, com uso misto (comércio e
servicos), conforme o projeto ori-
ginal. Nao era cogitada a transfe-
réncia do centro politico e adminis-
trativo como, em parte, se vé hoje
com a sede do Tribunal de Contas,
a construcdo da nova sede da As-
sembléia Legislativa, do Corpo de
Bombeiros e da Telest, por exem-
plo, na Enseada. A idéia inicial
era, segundo Jolindo Martins, de-
safogar as vias do centro da cidade
e promover a descentraliza¢do dos
SErvicos.

O projeto original previa a divi-
sao da Enseada em duas partes pa-
ra a ocupagdo de residéncias unifa-
miliares. O setor sul, ocupado por
casas, com quintais amplos, foi o
unico viabilizado de fato, embora
muitas daquelas residéncias este-
jam se transformando hoje em cli-
nicas. A outra parte residencial era
a ocupada hoje pelo Shopping Vi-
toria, cujo projeto de constru¢do
contou com a assessoria do arqui-
teto. Na quadra onde estd sendo
erguida a sede da Assembléia esta-
vam previstos prédios residenciais.

A zona comercial seria quase
que um prolongamento do comér-
cio da Avenida Nossa Senhora da
Penha, com as quadras distribui-
das pela Nossa Senhora dos Nave-
gantes, a Saturnino de Brito e, pré-
ximo ao Edificio Paulo VI, ocupa-
das por esta atividade.
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