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A regiao portuaria de Vila Velha, que inclui seis bairro
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Bairros campeoes
de investimentos

Crescimento de bairros como
Bento Ferreira e Laranjeiras

impulsiona desenvolvimento
de regides vizinhas

DANIEL HIRSCHMANN

mapa do desenvolvi-

mento da Grande Vit6-

riaestdmudando. A me-

dida que a regido cres-

ce,novos bairros atraem
empreendimentos e negécios pa-
ra a capital, Vila Velha, Serra e
Cariacica.

Algunsja se consolidaram, co-
mo Bento Ferreira e Enseada do
Sud, na capital; a 4rea retropor-
tudria, em Vila Velha; Laranjei-
ras, na Serra; e Campo Grande,
em Cariacica. Logo, essa lista te-
rd mais nomes: Maruipe, em Vi-
téria; Manguinhos, na Serra; e a
drea do Contorno, em Cariacica.

Na capital, Bento Ferreira é a
fronteiraimobilidria. “Estamosre-
cebendo projetos comerciais e
residenciais no bairro”, diz o se-
cretdrio de Desenvolvimento da
Cidade, Kleber Frizzera.

Outro destaque é a Enseada
do Sud. “Tem grandes negécios,
mas também apartamentos. E o
fim da ‘monofuncionalizagdo’ do

Maruipe e

Ao mesmo tempo em que al-
guns bairros da Grande Vitéria ja
se destacam como destino atual
dosinvestimentos, outros despon-
tam como apostas para o futuro.
A tendéncia, segundo secretarios
municipais, aponta para um cres-
cimento em dire¢do aMaruipe, na
capital, e Manguinhos, na Serra.

O secretéario de Desenvolvi-
mento da Cidade de Vitéria,
Kleber Frizzera, observa que
hoje sdo ocupadas 4reas que an-
tes ndo tinham valor. Bento Fer-
reira é um exemplo. A Enseada

ambiente”, observa o secretario.

Em Vila Velha, a drearetropor-
tudria, entre a zona portudria e
a estrada do dique, puxa o cres-
cimento. A regido — que inclui o
loteamento Darly Santos e os bair-
rosIlha das Flores, Cavalieri, Atai-
de, Iha da Conceigao, Santa Ri-
ta e Zumbi dos Palmares — rece-
be investimentos nas 4reas de lo-
gistica, armazenamento de con-
téineres e comércio exterior.

Osinvestimentosna cidade de-
vem chegar a R$ 280 milhdes.

O novo Corredor Metropolita-
no Leste-Oeste, de Vila Velha a
Cariacica, fomentard investimen-
tos em Campo Grande, Valparai-
so, Bela Vista, Rio Marinho e Cam-
po BeloIeIl, em Cariacica.

anguinhos

do Sud, que também néo tinha
valor residencial, passou a ter.

O valor dos terrenos e imo6-
veis estd mais distribuido, cres-
ceunacidade inteira, principal-
mente de Bento Ferreira até
Jardim Camburi.

“E vai comecar a entrar no
eixo da avenida Maruipe. Emais
complicado, por causa do tipo
de parcelamento (lotes meno-
res), mas vai de Maruipe até
Jucutuquara. E uma regido con-
solidada, mas que vai sofrer mu-
dancas”, preve.

Os CAMPEOGE

Bento Ferreira

Enseada do Sua

Maruipe

Campo Grande

Santana

Rodovia do Contorno
Laranjeiras

Manguinhos

Area retroportudria de Vila Velha

Fonte: Prefeituras de Vitdria, Serra,
Vila Velha e Cariacica.

“Margeando essa via, 0 comér-
cio vai se fortalecer”, avalia o
secretario municipal de Desen-
volvimento Econémico e Turis-
mo, Pedro Rigo.

Ele também cita Santana, Por-
to de Santana, Itacibd, Bela Au-
rora, rodovias do Contorno e Jo-
sé Sette, Jardim América e Vila
Capixaba. “Em todos eles estdo
surgindo atividades econémicas,
principalmente de distribuigéo,
transporte e logistica”, explica.

Na Serra, o foco é Laranjeiras.
“A demanda muito forte e a falta
de iméveis comerciais elevaram
o valor dos terrenos e iméveis”,
diz o secretdrio municipal de De-
senvolvimento Econémico, Mau-
ro da Silva Rondon.

sao apostas

Ja na regido de Laranjeiras,
na Serra, a busca por espagos
deve levar o crescimento para
Manguinhos. “Vai acontecer a
juncdo de Manguinhos com o
bairro de Laranjeiras”, anteci-
pao secretdrio municipal de De-
senvolvimento Econdmico,
Mauro da Silva Rondon.

Ele prevé, também, que Man-
guinhos se transforme em algo
semelhante i Reta da Penha, em
Vitéria. “Uma avenida comer-
cial, de servigos, de prédios. Isso
j4 estd comegando a acontecer”.

LEONEL ALBUQUERQUE
R

eas de logistica, armazenamento de contéineres e comércio exterior

Bruno ZorzAL - 19/10/2005

Regiao de Goiabeiras: crescimento limitado pelo aeroporto

Goiabeiras busca alternativas

Enquanto alguns bairros
estdo a todo vapor, em outros
ontos da Grande Vitéria o
turo é incerto. Lugares que
ja tiveram sua fase de cresci-
mento hoje buscam alternati-
vas para sobreviver, como Goia-
beiras e o centro de Vitéria.

“0O Centro virou um gran-
de shopping popular. A dd-
vida é se esse movimento po-
pular vai sustentar a regiao”,
comenta o secretdrio munici-

al de Desenvolvimento da Ci-
ade, Kleber Frizzera.

Ele lembra que o Centro
deixou de ser um ponto ex-
clusivo de compras paraa po-
pulacdo. No entanto, h4 si-
nais de que o mercado imo-
bilidrio comeca a se interes-
sar por essa drea, com proje-
tos para construir prédios
de apartamentos.

O objetivo, nesse caso, é aten-
der a uma demanda de jovens,
que querem pagar menos e mo-

rar perto deatividades culturais.
Outra parte da capital que
passa por uma renovacao é
Goiabeiras. Com o crescimen-
to limitado pela drea de pro-
tecdo do aeroporto, é impos-
sivel construir prédios altos.
Os im6veis também se des-
valorizam devido aoruido dos
avides, segundo o secretdrio,
restando a alternativa de me-
lhoria nas residéncias.
“Omorador faz um puxado,
melhora o acabamento e con-
segue um valor adicional na
casa”, comenta.
Situacdo semelhante vive
o Bairro de Fatima, na Serra,
que antes tinha a caracteristi-
ca de atrair negdécios, por sua
proximidade com Vitdria.
“Mas é um bairro pequeno,
de drea pequena. Entdo, a ten-
déncia ¢ de ficar do jeito que
estd”, observa o secretario de De-
senvolvimento Econémico da
Serra, Mauro da Silva Rondon.
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Cariacica

11- Santana, Porto
de Santana, Contorno:
recebem mais investi-
mentos em transporte e
logistica, de médias e
grandes empresas.

12 - Grande Bela
Aurora e Castelo
Branco, Itaquari, Alto
Laje, Itaciba e Grande
Campo Grande: desta-
cam-se as areas de
comércio e de servigos.

13 - BR-262, rodovia
José Sette e Corredor
Metropolitano Leste-
Oeste: desenvolvimento
na area de comércio.

Empresas

desenvolvimento da

Grande Vitéria estd le-

vando empresarios e in-

vestidores a disputar es-

pagos nos bairros em que
a tendéncia de valorizagio é
maior. De olho nas oportunida-
des de grandes e pequenos ne-
gocios, eles e(lipresentam proje-
tos quase que diariamente aos r-
gdos municipais.

Um dos pontos atrativos é ar6-
tula do Hospital Dério Silva, na
Serra, devido ao potencial de con-
sumo criado pela concentragdo
de novos condominios horizon-
tais em Laranjeiras.

“Um terreno em torno de 32

Serra

1 - Laranjeiras: passa por forte expansao e valori-
zacdo dos terrenos, devido ao desenvolvimento
comercial que originou uma demanda com falta de
imGveis comerciais. Recebe novos investimentos imo-

biliarios.

2 - Manguinhos: o balnedrio pode ser atingido pelo
crescimento de Laranjeiras, com a juncéo dos dois

bairros.

3 - Bairro de Fatima: apesar da caracteristica inici-
al de atrair negdcios, por ser proximo de Vitdria, foi
limitado pelo préprio tamanho. Tende a permanecer

como esta.
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mil metros quadrados tem vérios
empreendedores interessados.
Eles querem trabalhar um shop-
ping naquela regido. Trés gru-
os estdo desenvolvendo estu-
gos para aquela regido”, conta o
secretdrio de Desenvolvimento
Econdmico da Serra, Mauro da
Silva Rondon.
Em Vitoria, o crescimento imo-

w

* Vila Velha

14 - Gléria: as confeccdes se destacam,

inclusive com abertura de novas lojas.

15 - Centro: o comércio de rua, com lojas varia-
das, se mistura a escritdrios e empresas de presta-
¢4o de servigos, como advocacia e contabilidade.

Vitoria ;

4 - Jardim Camburi: cresce para abri-
gar uma populagao de classe média e
média baixa, mais jovem.

5 - Goiabeiras: tem problema de limita-
¢do devido a area de protecéo do aeropor-
to. Passa por renovagéo, com melhorias,
ampliacoes e reformas nas casas.

6 - Maruipe: desenvolvimento tende
a avancar nessa direcao, apesar de
algumas dificuldades devido ao tipo de
lotes na area.

7 - Praia do Canto: consolida-se
como grande bairro de classe média
alta, com langamentos imobilidrios
voltados para esse ptiblico. Cresce 0
comeércio de rua, com lojas, cafés e
restaurantes para esse nivel de renda.

" A situacao dos
‘ principais bairros

8- Bento Ferreira: é a nova fronteira
dos investimentos imabilidrios na capital.
Une habitacdo residencial e pequenos
negacios. Cresce a procura por terrenos
na regido, alguns destinados a projetos
comerciais, outros residenciais.

9 - Enseada do Sua: regido basicamente
comercial, que comega a incluir imdveis de
habitagdo. Torna-se um ponto diferenciado,
com grandes negdcios e também aparta-
mentos.

10 - Centro: tomou-se um grande shop-
ping popular, com pequenos negacios e
lojas populares. Busca alternativas para
sobreviver. Empresarios ja pensam em cons-
truir prédios de apartamentos na regido,
destinados a um publico mais jovem.

16 - Area retroportuaria: o entorno da avenida Darly Santos
e da estrada de Capuaba. E o ponto onde ocorre 0 maior cres-

cimento de negdcios, com instalagao de grandes, médias e
pequenas empresas. Destacam-se os setores de logistica,
armazenamento de contéineres e comércio exterior.

bilidrio também motiva investi-
mentos. “Tem gente procurando,
comprando, querendo instalar
seu comércio, montando novos
negdécios”, relata o secretario de
Desenvolvimento da Cidade, Kle-
ber Frizzera.

Segundo ele, diante da pro-
cura, os proprietdrios de lotes
aproveitam. “Tem terrenos aqui
que sdo disputados por trés em-
presas. Como é escasso, 0S pro-
prietdrios estdo leiloando”, ex-
plica.

Na vizinha Vila Velha, a pro-
cura por pontos comerciais mo-
vimenta a orla.

“O interesse é por minishop-

pings e dreas de gastronomia, e
estd crescendo com lojas de gri-
fe. E o boom de iméveis, a verti-
calizacgdo daorla. O comércio vai
junto”, comenta a coordenado-
rade Fomento Econdmico da Se-
cretaria de Desenvolvimento de
Vila Velha, Ana Célia Lopes Aze-
vedo.

Ela conta que o interesse na
drearetroportudria também é dia-
rio. As empresas procuram, pes-
quisam e querem conhecer o lo-
cal. Segundo ela, sdo empresas
grandes, a maioria nacionais.

Em Cariacica, a procura por
investimentos na drea imobilia-
ria ocorre principalmente nare-

investir na Grande Vitéria. Na regiao, esta previ

o

sta a construcao de um

Fonte: Prefeituras das cidades citadas.

brigam por espaco

gido de Campo Grande, o que
inclui bairros como Santa Ce-
cilia, Dom Bosco, Vila Capixa-
ba, Sdo Geraldo, Rosa da Pe-
nha e Sdo Conrado.

“Podemos sentir que as dreas
tém se valorizado muito”, des-
taca o secretario de Desenvolvi-
mento Econdmico e Turismo de
Cariacica, Pedro Rigo.

Ele acrescenta que trés gran-
des antincios de impacto devem
ser feitos nos préximos dias,
na érea de logistica e distribui-
¢do, para a regido de Santana.
“Asempresas ainda estdo nego-
ciando. Sdo trés empresas di-
ferentes”, diz.

LEONEL ALBUQUERQUE

shopping



