B T (E5

Obras que

Imoveis e terrenos em 126
regides da Grande Vitéria

passam a valer até 400% mais, em
fungdo de investimentos publicos

SANDRINE LUCHI

om os investimentos pu-

. blicos previstos do gover-

no do Estado e das prefei-

turas capixabas, a expec-

tativa de consultores imo-

bilidrios é de que 126 bairros da

Grande Vitéria sejam valorizados,

seja na drea comercial, residen-
cial ou industrial.

Especialistas apontam que, em
algumas regides, as dreas ja se va-
lorizaram até 70%, podendo al-
cancar patamares ainda maiores.
Naregiao de Itaparica, em Vila Ve-
lha, por exemplo, os iméveis va-
lorizaram em até 400%, em fun-
¢do do terminal do Transcol que
estd previsto para ser inaugurado
até o final do més.

De acordo com especialistas, a
construgdo de escolas e postos de
satide, obras de saneamento basi-
co eiluminagio agregam valoraos
bairros, mas sdo as obras de in-
fraestrutura, como asfaltamento
de vias, duplicagdo de rodovias e
construgéo de terminais, quereal-
mente valorizam as regioes.

O consultor imobilidrio José
Luiz Kfuri explica que essa valo-
rizagdo acontece em trés fases: no
antncio doinvestimento, quando
comega a especulagdo dos precos
dos iméveis; durante a obra; e na
inauguragao.

“Além da valorizagao das dreas

deinfluéncia priméria, viriosem- -

preendimentos serdo realizados

gerando desenvolvimento econo-
mico em cadeia, seja residencial,
comercial, de prestagéo de servi-
¢o ou entretenimento”, diz.

O presidente da Associagéo de
Mercado Imobilidrio do Espirito
Santo (Ademi), Rodrigo Almeida,
afirma que, quando se faz uma
melhoria em estrada, por exem-
plo, ela traz o desenvolvimento e,
em consequéncia, a valorizagéo
da érea.

. “As pessoas comecam a ser
atraidas para morar em regides
ue recebem os investimentos”,
iz o presidente do sindicato da
Industria da Construgéo Civil do
Estado (Sinduscon-ES), Arist6te-
les Passos Costa Neto.

Segundo o diretor-coordena-
dor da Associagdo dos Empresa-
rios da Serra (Ases), Djalma Quin-
tinoMaltaFilho,a melhoria dain-
fraestrutura também é uma opor-
tunidade para atrair empresas.

“Na Serra, ndo ha como perder

um investimento. Em oito anos,

terrenos no Civit II valem seis ve-
zes mais que o prego original. Em
Laranjeiras, em um ano, um terre-
no dobra de preco, principalmen-
te nas dreas comerciais” afirma.

Estradas atraem inVestidores

A construgdo de novos termi-
nais e rodovias sdo os principais
ontos para a valorizagéo dos
airros.
Segundo consultores imobilia-
rios, a rodovia Leste-Oeste, que
vai ligar Vila Velha a Cariacica; a

conclusdo daPonte daPassageme

a ampliagdo da ultima etapa da
avenida Fernando Ferrari; e o ti-
nel entre Vitéria e Vila Velha vao
ser as obras responsdveis pelas
maiores valorizagdo nos bairros,
em média, de até 70%.

“S6 de anunciar as obras do tii-
nel, bairros como Ilha de Santa

Maria, Bento Ferreira e Jucutu- -

' quara, em Vitéria, j4 comecam a
ganhar valores de especulacdo de
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mercado, j4 que serdo valorizados
devido a melhoria da mobilida-
de”, afirma o secretdrio munici-
pal de Desenvolvimento de Vité-
ria, Kleber Frizzera.

“A regido do corredor Leste-
Oeste era uma area que ndo tinha
nada. Agora, saindo uma estrada,
isso abre um setor novo de expan-
sdo. Pode-se dizer que a Leste-
Oeste é uma nova Terceira Ponte
para Vila Velha, neste caso para
Cariacica e Viana também”, diz o
secretério de Estado de Transpor-
tes e Obras Piublicas, Neivaldo
Bragato.

De acordo com o presidente do
Sindicato dos Corretores de Imé6-
veis doEstado (Sindiméveis), Ary
Barbosa Bastos, no bairro Vale En-
cantado, em Vila Velha, que serad
beneficiado com a construgdo da
Rodovia Leste-Oeste, terrenos
que antes do antincio da obra cus-
tavam R$ 40 o metro quadrado,
hoje sdo vendidos por R$ 80 o me-
tro quadrado.

Os terminais de Itaparica e de
Sdo Torquato, em Vila Velha, e o
de Jardim América, em Cariacica,
também contribuem com o au-
mento do valor dos iméveis de
bairros préximos onde estéo ins-
talados. B

“Os terminais valorizam a re-
gido onde se instalam, pois facili-
tam o acesso aos bairros, além de
atrair novos negécios”, diz o dire-
tor de economia e estatistica do
Sindicato da Indistria da Cons-
trugdo Civil do Estado (Sindus-
con-ES), Renato Menezes.
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0 empresario Feliciano Cunha, de 54

anos, esta ampliando os negdcios de sua

- empresa em funcao da duplicagao da ro-

dovia Darly Santos, em Vila Velha, e da

construcao da Rodovia Leste-Oeste, que
vai ligar o municipio a Cariacica.

Proprietario da Eurotéxtil, empresa de

~ importacdo e distribuicao de tecidos, lo-

calizada no bairro Aragas, ele acredita que

OPORTUNIDADE D

as obras do governo do Estado vao me-
Ihorar a logistica e valorizar ainda mais a
regiao.

Segundo o secretario de Desenvolvi-
mento de Vila Velha, Octaciano Neto, a lo-
gistica de' uma regido € deciséo funda-
mental para empresarios se instalarem.

“Comainstalaco das empresas, gera-

~ seempregoe renda para os moradores de

-

E NEGO

CIOS

CARIACICA
Alto Laje

Alzira Ramos
Bairro Expedito
Bairro Liberdade
Bandeirantes
Bela Aurora

Bela Vista

Boa Sorte
Cacaroca

Campo Belo |
Campo Belo Il
Campo Grande
Castelo Branco
Cofavi

Flexal |

Flexal Il

ltaciba
Itapemirim

Jardim América
Jardim Boténico
Jardim de Alah
Loteamento Riomar
Maracana

Morada de Campo Grande
Nova Canaa
Padre Gabriel
Porto de Santana
Presidente Médici
Rio Marinho

Rosa da Penha
Santa Barbara
Séo Conrado

Séo Geraldo
Sotelandia

Vale Esperanca
Valparaiso

Vera Cruz

Vila Isabel

SERRA

Bicanga

Cidade Pomar

Costa Bela

Eldorado

Jacaraipe (Loteamentos Por-
tal de Jacaraipe, Castelandia,
Séo Patricio, Residencial Ja-

caraipe)

Jardim Carapina
Laranjeiras
Manguinhos

Novo Horizonte
Novo Porto Canoa
Séo Francisco
Serra Dourada |
Serra Dourada |l
Serra Dourada Il

VIANA

Areinha

Arlindo Vilaschi
Canad

Eldorado

Mareflio de Noronha
Soteco

Universal

Vila Beténia

VILAVELHA
13 de Maio
Aeroclube

Alecrim

Alvorada

Aragas

Argolas

Avribiri

Ataide

Barra do Jucu
Centro

Cidade da Barra
Cobi de Baixo
Cobi de Cima
Cobilandia
Conjunto Darly Santos
Dona Normilia
Gléria

liha da Conceicao
lIha das Flores
Interlagos

Ipessa

[tanhanga
ltaparica

Jardim Marilandia
Jardim Praia da Concha
Jodo Goulart

BAIRROS ONDE HAVERA VALORIZACAO

Jockey de Itaparica
Loteamento Estrela
Loteamento Mangal
Loteamento Praia Sol
Loteamento Santa Paula Il
Morada do Sol
Nova América

Novo México

Paul

Planalto

Ponta da Fruta
Portal das Gargas
Praia D'Ulé

Praia da Costa
Praia das Gargas
Prainha

Retiro do Congo

Rio Marinho

Riviera da Barra
Sagrada Familia
Santa Rita

Séo Conrado

Séo Torquato

Terra Vermelha
Ulisses Guimaraes
Vale Encantado
Vasco da Gama
Vila Batista

Vila Garrido

Vila Maria Ortiz

VITORIA

Bento Ferreira
Enseada do Sua

- Goiabeiras

liha de Santa Maria
Jardim Camburi
Jardim da Penha
Jucutuquara

Maria Ortiz

Mata da Praid
Nova Palestina

Fonte: Especialistas
consultados, governo
do Estado e
prefeituras.

A

bairros da regido. Queremos valorizar a
area comercial para que Vila Velha nao
continue sendo apenas cidade-dormité-
rio, mas também lugar de trabalho”, diz.
Para quem deseja abrir um negdcio, 0
momento € ideal, ja que, junto com novas
rodovias, assim como terminais, surge a
necessidade de padarias, farmacias, su-
permercados, lojas e escolas.

Desenvolvimento
com novas vias,
pontes e aterro

Assim como os novos investi-
mentos publicos estdo valorizan-
do bairros da Grande Vitéria, im-
portantes projetos do passado
trouxeram desenvolvimento a al-
gumas regioes.

A construgdo da Terceira Ponte
fez com que acidade de Vila Velha
ganhasse mais moradores, ji que,
com o acesso rapido, muitas pes-
soas se mudaram para o munici- -
pio e continuaram a trabalhar em
Vitdria.

A construgdo da Rodovia Nor-
te-Sul, em Vitéria, valorizou o
bairro de Jardim Camburi. Com is-
S0, aregido atraiu novos negocios
que movimentam a economia do
bairro, como o shopping Norte
Sul, restaurantes, bares, escolas e
faculdades.

Oaterro naEnseada do Sud per-
mitiu mais tarde empreendimen-

" tos como a construgdo do Shop-

ping Vitéria. O empreendimento,
por sua vez, ajudou a deslocar a
movimentagdo econdmica, antes
concentrada no centro de Vitéria,
para aregido.

“As obras do passado mostra-
ram que os bairros se desenvolve-
ram em funcdo das melhorias fei-
tas pelo setor piblico. E esse deve
ser o caminho, ja que novos nego-
cios também sdo atraidos”, enfati-
zou o consultor imobilidrio Paulo
Ferreira.



