Mais de 90 mil
donos de iméveis
irregulares na
Grande Vitdria
podem ser
beneficiados
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s prefeituras da Gran-
de Vitéria estdo facili-
tando a vida dos pro-
prietdrios de iméveis em
| situacdo irregular. Na
tentativa de legalizar terrenos, a
palavra de ordem é perdoar mul-
tas, reduzir taxas e cancelar dé-
bitos de Imposto Predial e Ter-
ritorial Urbano (IPTU).
Aidéiaébeneficiarmais de 90
' mil moradores, que, por desin-
formacgédo ou falta de recursos,
construfram suas casas em areas
que ndo estdo cadastradas junto
ao poder tpﬁblico municipal.
As prefeituras alegam que, ao
regularizar o im6vel, o morador
- sai ganhando porque valoriza seu
atrimonio, além de ter carta
ranca para negociar a casa em
caso de partilha de bens, finan-
ciamentos ou revenda.
“E bom para o morador, que
passa a ser proprietdrio legal do
imével, e bom para o munici-
pio, que passa a obter maior ar-
recadagdo para investir em ou-
tras dreas”, explicou o diretor
de Planejamento da Prefeitura
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Municipal de Vila Velha (PMVV),’

Antonio Chalhub.

No municipio, de acordo com

Chalhub, a prefeitura até auxilia

- os moradores carentes na confec-
¢do de projetos que devem ser apre-
sentados na hora de dar entrada
no processo de legalizagio.

Em Cariacica, a partir do pré-
ximo més, moradores dos bairros
Porto de Santana, Padre Gabriel,
Boa Sorte e Rio Marinho terdo um
incentivo para ficar em dia com
a prefeitura. Nova legislacdo au-
toriza o municipio a praticar o va-
lor simbélico de R$ 0,97 para
dar entrada no processo.

Na Serra, onde cerca de 20
mil im6veis estdo irregulares, o

‘morador ndo precisa desembol-
sar os jurosrelativos ao IPTU quan-

' do decidir resolver pendéncia
junto a prefeitura. Em Viana, a
vantagem é isencdo do pagamen-
to do IPTU dos anos anteriores.

A dona-de-casa Maria Amélia

Santos, 45 anos — que mora hé
cinco anos em Zumbi dos Palma-
res, uma area de invasdo de Vila
Velha — ficou satisfeita com o in-
centivo da prefeitura para regula-
rizar iméveis e disse que ndo vé a
hora de resolver sua pendéncia.
“Tenho certeza que vou conseguir”.

ie

_ REPORTAGEM

Prefeituras facilitam
moveils

A dona-de-casa Maria Amélia Santos mora é cinco anos em uma area de invasido em Vila Velha

COMO REGULARIZAR A SITUACAO

PREFEITURA MUNICIPAL
DE VILA VELHA

Para unidades com menos de 60 me-
tros quadrados, vocé deve apresentar a pre-
feitura uma planta do seu imével, constan-
doinformacodes sobre tamanho, divisao e lo-
calizagao.

Esta planta é feita por desenhistas, proje-
tistas, arquitetos ou engenheiros. No entanto,
em caso de moradores carentes - que ndo
podem pagar pelo servigo - técnicos da pre-
feitura elaboram o desenho gratuitamente.

Com a planta em maos, vocé deve ir ao
Departamento de Urbanismo da Secretaria
de Obras, localizado na avenida Carlos Lin-
demberg, na Gldria, em horario comercial.
Os técnicos da prefeitura vao protocolar o
seu requerimento e dar inicio ao processo
de regularizacao.

Nos iméveis com mais de 60 metros
quadrados, € preciso apresentar uma planta
do imdvel - feita em papel vegetal, com aval
deumengenheirocivil - a Secretaria de Obras.

A cobranca de taxas é negociada, de
acordo com o tamanho € o tipo do imdvel ou
terreno, no setor de Tributagao da prefeitu-
ra. 0 Imposto Predial e Territorial Urbano (IP-
TU) referente aos (ltimos cinco anos, no en-
tanto, é cobrado. As multas referentes a ta-
Xa nao sao cobradas.

Em Vila Velha, 35 mil residéncias ndo es-
tao cadastradas na Prefeitura. -

PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA

No Programa de Regulamentagao Fun-
diaria, que sera implantado em janeiro, a
prefeitura fara um levantamento rigoroso
sobre a posse de terrenos e vai divulgar re-
gras para facilitar a legalizacao do bem. A
estimativa é que 20 mil intéveis estejam
em situacao irregular.

Mas o morador que quiser regularizar
sua situacéo agora deve procurar a Secreta-
ria de Planejamento, localizada na Praca Pe-
dro Feu Rosa, n® 01, Serra-Sede.

E preciso levar recibo de compra e ven-
da, comprovantes de IPTU (se houverem) e
a planta do terreno, para que o processo se-
jainiciado. E cobrada uma taxa média de R$
10,00, mas as multas sdo perdoadas.

legalizacao dei
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Invasdo em Vila Velha

PREFEITURA MUNICIPAL DE VIANA

Moradores de imdveis em situagao irre-

gular devem procurar o Departamento de
Receita, no setor de Cadastro da Secretaria
Municipal de Finangas, no prédio da Prefei-
tura, para resolver a pendéncia. O horario de
funcionamento vai das 8 as 17 horas.

Para dar entrada no requerimento de re-
gularizacao, é preciso pagar uma taxa de R$
5,14 e levar o comprovante de aquisigao do
imével. A regra s6 vale, no entanto, para 0s
que estao em loteamentos j4 regularizados
pela empresa responsavel pela venda de to-
da a area.

A vantagem oferecida pela Prefeitura é
que os moradores ficam isentos do paga-
mento do IPTU dos anos anteriores.

Além disso, 0 municipio estara realizando

um recadastramento que deve ser concluido

entre os meses de janeiro e fevereiro. A esti-
mativa é que cerca de 7 mil residéncias ndo
estejam cadastradas na Prefeitura. O nime-
ro é equivalente a 30% do total de iméveis
regularizados, segundo dados de 1998.

0 objetivo é saber exatamente quem es-
ta em condicdo irregular, facilitar a legaliza-
¢ao, mas, a0 mesmo tempo, intensificar a
cobranca do imposto.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARIACICA

0 municipio tem, ao todo, 252 loteamen-
tos. Desses, 55 estao em situagao irregular.
Algumas areas ocupadas pertencem a Pre-
feitura e os moradores que vivem nessas re-
gioes tém direito a facilidades na hora de re-
gularizar seus imdveis.

Séo beneficiados loteamentos em Porto
de Santana, Padre Gabriel, Boa Sorte e na
regido do Rio Marinho. Morar nesses bairros
nao é suficiente. E preciso estar dentro da
drea que pertence ao municipio para ser in-
cluido. ,

Para cada area, ha leis especificas que
facilitam a vida de quem quer ficar em dia
com a Prefeitura.

A partir do préximo més, os moradores
que estao nessa situacao e ainda nao aderi-
ram ao programa poderao contar ainda com
uma nova legislagdo - aprovada na Cama-
ra e que precisa ser sancionada pelo prefei-
to - que autoriza 0 municipio a praticar o va-

- lor simbélico de R$ 0,97 (uma Ufir) para dar
entrada no processo de regularizacao.

Em média, moradores de 9,8 mil iméveis
sao beneficiados pela medida. Parte deles,
no entanto, ja aderiu ao programa e esta, in-
clusive, recebendo as escrituras. Os interes-
sados devem procurar o setor de Legislacdo
Fundidria, na Secretaria de Planejamento da
Prefeitura de Cariacica.

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA

A Prefeitura da capital também tem seu
programa de regularizagdo fundidria, in-
cluido nas propostas do Projeto Terra, que
prevé a urbanizagdo de 37 bairros do mu-
nicipio. Sao, ao todo, 22 mil imdveis que
estdo em situacdo irregular e que véo ser
favorecidos.

0 programa prevé a regularizagéo de lo-
tes e construcdes e a equipe responsavel
esta realizando um levantamento das éreas
publicas municipais, estaduais e federais que
foram ocupadas para coloca-lo em pratica.

Nos bairros Andorinhas e Joana D’arc,
os trabalhos ja estdo mais adiantados. Nes-
sa regido, sera regularizada uma area de
142 mil metros quadrados, atingindo 600
domicilios.
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IRE AS DUVIDAS

m 0 que é loteamento irregular?

1> S0 aqueles que ndo tiveram aval da
prefeitura, mas ja foram localizados pa-
ra serem regularizados junto ao poder
publico municipal.

m 0 que é loteamento clandestino?
1= S40 as invasoes, onde terrenos nao
tém nenhum cadastro no poder publico
municipal. Geralmente, os proprietarios
desses loteamentos se escondem dos
fiscais da prefeitura. Nesses loteamentos,
o fornecimento de agua e energia sao
inexistentes ou precarios.

m 0 que é construcao nao legalizada?
1= Todas as residéncias construidas
em loteamentos irregulares ou clandesti-
nos nao sao legalizadas.

m Posso ser despejado por morar em
terreno irregular?

15> Depende do caso. Geralmente, as
prefeituras procuram negociar, mas
existem situagoes em que o morador po-
de ser obrigado a desocupar o terreno.

Se vocé comprar um terreno em
areas de preservagdo ambiental (como
mangue, vegetagao virgem e encosta), |
por exemplo, corre o risco de ser despe-
jado. Paraevitar devastacdo, construgdes .
sao proibidas nestes locais. :

No caso de adquirir terrenos em lo-
cais publicos, como “pontas” de rua, a
construcéo também pode ser interditada
pela prefeitura. Se vocé comprar terre-
nos parcelados (em areas divididas, que
possuem apenas umaescritura), também
vai ficar no prejuizo.

m Quais as puni¢oes para quem nao
tem a situacao legalizada?

1= Nao hé punicdes diretas para quem
reside em imdvel irregular. No entanto,
se vocé é morador de 4rea ndo cadas-
trada pela prefeitura, tera sérias dificul-
dades quando precisar fazer negécio com
0 seu imovel.

0 patrimdnio perde o valor e nao po-
de ser utilizado como garantia em caso
de empréstimos. Em caso de partilha de
bens e financiamentos, o imdvel tam-
bém nao pode ser utilizado.

m 0 que deve fazer quem tem os do-
cumentos que comprovam a aquisi-
¢ao do imdvel, mas ainda nao fez a
transferéncia?

1= 0 primeiro passo € procurar um car-
tério de notas para providenciar a escri-
tura, levando os documentos ja existen-
tes. Depois, é preciso registrar a escritu-
ra num cartorio de imdveis.

Em geral, nesse processo, é preciso
desembolsar cerca de 3,5% do valor do
imével, por causa doimposto de transmis-
sdo e das taxas para providenciar a do-
cumentacao.

As prefeituras estao, entretanto, faci-
litando a vida da populagao de baixa ren-
da que esta em situacdo irregular, ofere-
cendo vantagens para quem decidir pela -
legalizagéo. 2
m Quem mora em invasdes tem como
conseguir regularizar a situacao sem
depender da prefeitura?
1= A situagéo é mais dificil e, geralmen- ~
te, nesses casos, s6 é resolvida por via
judicial, em acbes de usucapido. E preci-
S0 comprovar a ocupacao do terreno por !
pelo menos cinco anos no caso de im6-
veis urbanos.

0 problema é que preciso contratar ad-
vogado e arcar com o custo da agéo. Os
programas municipais de regularizagéo fun-
didria sdo, portanto, a melhor alternativa.

.

Fonte: Prefeituras da Grande Vitoria
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Regularizacao
custa R$ 0,97
em Cariacica

oradores de Cariaci-
ca que vivem em si-
tuacao irregular em
dreas que pertencem
a Prefeitura terdo a
chance de legalizar o imével
pagando apenas R$ 0,97, que é
o valor equivalente a uma Uni-
dade Fiscal de Referéncia (Ufir).

A medida é um projeto apro-
vado pela Camara Municipal
que estd agora nas méos do
prefeito Dejair Camata para ser
sancionado.

O secretario de Planejamen-

to domunicipio, Valter José Ma-
tielo, informou que a lei j4 de-
ve estar em vigor a partir do
infcio do més que vem. Segun-
do ele, cerca de 9,8 mil mora-
dores sdo beneficiados pela pro-
posta porque moram em areas
da Prefeitura.
- Desse grupo — que inclui lo-
teamentos em Porto de Santana,
Padre Gabriel, Boa Sorte e Rio
Marinho —, 4,6 mil j4 estdo com
0 processo encaminhado.

Alguns ja conseguiram inclu-
sive as escrituras, mesmo antes
da lei entrar em vigor. Matielo
explicou que os moradores que
deram entrada no processo recor-

Projeto prevé que moradores
de dreas pertencentes a
prefeitura paguem apenas uma
Ufir para legalizar imével

reram a leis criadas especifica-
mente para cada drea e que tam-
bém og(;recem condigoes facili-
tadas na hora da legalizagao.

Em Boa Sorte e Rio Marinho,
no entanto, todo o trabalho sera
aindainiciado, totalizando 3.475
iméveis que poderdo contar com
anova legislagdo. Ainda hd mo-
radores de Porto de Santana e Pa-
dre Gabriel que ndo procuraram
aprefeitura e tém chance de apro-
veitar a oportunidade.

Os interessados em regulari-

. zar os im6veis devem procurar

o Setor de Legislagdo Fundidria
da Secretaria Municipal de Pla-
nejamento para dar entrada no
requerimento. Funcionérios do
setor vdo até o loteamento para
conferir se o terreno estd de
acordo com as exigéncias e pro-
videnciar a escritura.

Além do valor reduzido, estd -

em vigor desde agosto uma legis-
lagdo que livra moradores de ju-
ros e multas do Imposto Predial
e Territorial Urbano (IPTU).
Quem estd em situagdo irregu-
lar precisa pagar o imposto equi-
valente aos ultimos cinco anos
de ocupagdo, mas nio tem que
assumir os juros.

Despesa nos cartérios

A quantia que é necessario de-
sembolsarna hora delegalizar os
iméveis mantém muitos mora-
dores em situagéo irregular. Mes-
mo quem tem todos os documen-
tos exigidos na transferéncia, mui-
tas vezes, prefere adiar o pro-
Cesso para economizar e néo ter
trabalho.

O oficial do Cartério de Re-
gistro de Iméveis da 22 Zona de
Vitéria, Helvécio Castello, expli-
cou que, em geral, os que ja tém
a documentacdo gastam cerca
de 3,5% do valor go imével pa-
ra colocé-lo em seu nome.

Desse percentual, 2% s&o equi-
valentes ao imposto de transmis-
sdo. O restante é referente ao
que é gasto com escritura e re-
gistro. A situagdo é mais grave
para os que compram terreno
em 4reas de marinha que sdo de
propriedade da Unido.

Nesse caso, quem vende o im6-
vel teria que repassar paraa Unido
5% do valor pelo qual o bem es-
td sendo comercializado, numa
taxa chamada laudémio. Ao fe-
char negécio, no entanto, o com-
prador geralmente acaba assu-
ruindo a divida e tendo que gas-
tar muito mais.

Para Helvécio, as taxas sdo obs-
tdculo na regularizagdo, mas o
principal agravante é a cultura
de ndo se preocupar em evitar
possiveis problemas. Em geral,

segundo ele, as pessoas s6 se lem-
bram que precisam fazer a trans-
feréncia quando védo vender o
imével ou quando correm risco
de perdé-lo.

O oficial explica que o primei-
ro passo para que tem os docu-
mentos em maos e quer regula-
rizar a situagdo é procurar um
cartério de notas para provi-
denciar a escritura, que, epois,
terd que ser registrada num car
tério de iméveis. '

E preciso levar os dados do
comprador e do vendedor e a
documentacdo ja existente, co-
mo escrituras e contratos preli-
minares.

Asituagado de pessoas que mo-
ram em 4reas de invasdo e ndo
tem documentos é muito mais di-
ficil. Segundo Helvécio, nesses
casos, é preciso apelar para ins-
tdncias judiciais e tentar pro-
var, por meio de agdes de usu-
capido, que se esta no terreno
ha pelo menos cinco anos, no
caso de 4dreas urbanas.

Recorrer a Justiga individual-
mente, contudo, pode significar
prejuizo no bolso porque é pre-
ciso contratar advogado e assu-
mir os gastos do processo. O
oficial afirma que os programas
deregulamentagdo fundiaria po-
dem, nesse sentido, ajudar a re-
solver a pendéncia, sem onerar
o morador.
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la quando tive todos os documentos da casa”

Fiscalizacao mais rigorosa

Para evitar que o nimero
de iméveis em situagéo irre-
gular aumente, as prefeituras
da Grande Vitdria estdo inten-
sificando a caga aos terrenos
ndo legalizados.

O objetivo é impedir qual-
uer sinal de invasdo desor-
enada, que, para o municipio,

significa perda na geracdo de
impostos.

Na Serra, por exemplo, os fis-
cais atuam até nos finais de
semana para evitar que dreas
irregulares sejam ocupadas, de
acordo com o secretdrio de Pla-
nejamento Jodo Luiz Paste.

“Queremos estancar o proble-
ma e ndo deixar que ele au-
mentemais”, explicou Paste, fri-
sando que, no municipio, 20 mil
imé6veis ndo estdo legalizados.

Através do Programa de Re-
gulamentacdo Fundiéria—que
deve ser implantado em janei-
ro — a prefeitura também pre-
tende agilizar a resolugdo das
pendéncias.

n,%" Planta ’
Na compra do terreno, vocé deve so-

licitar ao vendedor a c6pia do decreto
aprovado pela prefeitura, com a planta
devidamente carimbada e assinada por
um representante do poder ptiblico mu-
nicipal. Se o terreno ndo tem escritura
de compra e venda registrada em car-
tério, é porque ndo esta legalizado.

1 Certidao e habite-se

Na compra de iméveis, € preciso soli-
citardois documentos que sdo fornecidos
pelas prefeituras: uma certidéo detalha-
da (com a descrigdo do imével) e o habi-
te-se (que garante que a construgéo foi
viabilizada de acordo com o projeto e es-
ta em condicdes de ser habitada).

= Escritura

Ao comprar lotes ou imdveis de ter-

Paste explicou que, na Ser-
ra, o problema mais comum é
o parcelamento irregular, on-
de vérias casas sdo construidas
e vendidas em apenas um ter-
reno. :
“Nos bairros Jardim Carapi-
na, Nova Almeida, Serra-Se-
de e Central Carapina, este pro-
blema é critico”, declarou o
secretdrio de Planejamento.

CLANDESTINOS

Em Vila Velha, um levanta-
mento da estrutura fundiéria
do municipio estd sendo feito
paraidentificar os loteamentos
que ndo estdo registrados.

“Nossa fiscalizacdo est4
atuando paraidentificar os pro-
prietdrio dos terrenos clan-
destinos. Nosso objetivo é que
ele busque a regularizagdo”,
afirmou o diretor de Planeja-
mento da prefeitura, Antonio
Chalhub.

Ele explicou que, depois que
a fiscalizagdo foi iniciada, no

ceiros, ndo aceite apenas recibo de
compra. O documento que tem validade
neste caso é a escritura de propriedade.
Exija a escritura e verifique se é regis-
trada no Cartério Geral de Imdveis.

1= Propriedade
Informe-se sobre a prOpriédade do

lote: se é terreno de marinha ou de her-

deiros, por exemplo. Confira as dimen-
sbes que constam na escritura com as
do terreno no local. Também é impor-
tante exigir certidoes negativas de dé-
bitos junto a prefeitura.

15 Area ambiental

Em dreas de preservagido ambiental
- COMo mangue, vegetacao virgem e
encosta - a construgdo nao é permiti-
da, por causa da devastagdo. Ao com-
prar um terreno nestes locais, vocé cor-
re o risco de ser despejado.

ano passado, 20 loteamentos ja
estdo sendo legalizados.

“Através de atualizacdes de
cadastro e comparativos com
fornecedores de dgua e energia,
chegamos as residéncias irre-
gulares. Agora, vamos inten-
sificar ainda mais a fiscaliza-
cdo”, frisou Chalhub.

Um dos bairros que esté
sendo alvo do processo de re-
gularizagdo de Vila Velha é
Jardim Guaranhuns, onde mais
de 200 familias serdo benefi-
ciadas.

A dona-de-casa Lindinalva
Brito Reis, 42 anos, que mora
no bairro com os seus trés fi-
lhos em uma ampla casa de
alvenaria, torce para que o re-
sultado seja positivo.

“Sévou ficar tranqiiila quan-
do tiver todos os documentos
da casa em méaos, porque tenho
medo de perder tudo que ja
construi. Mas confio muito
em Deus e espero conseguir”,
ponderou.

= Terrenos pt’lblicps

Existem casos em que vendedores
agem de ma fé e comercializam até “pon-
tas” de ruas. Figue atento. Como a rua
é terreno puiblico, a prefeitura tem o di-
reito de impedir a construgdo e vocé
pode ficar no prejuizo.

15" Lotes parcelados

Ha situacoes em que os ocupantes
compram um terreno, dividem em va-
rias partes e vendem apenas uma
area. Esse tipo de negociaco é proibi-
da por lei. Isto porque o lote possui
apenas umaescritura de posse, que nao
pode valer para dois proprietarios. As-
sim, quem compra metade do terreno
fica em situacéo irregular.

Fontes: Conselho Regional de Engenharia, Arqui-

tetura e Agronomia (Crea) e prefeituras da
Grande Vitdria
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