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Economia

DISPUTA POR BENS

amilias brigam para provar
de 5 bairros

gue sao donas

Milhares de pessoas
lutam por propriedades
em Santa Terezinha,
Carapina |, Bairro de
Fatima, Costa Dourada
lli e Guaranhuns

Beatriz Seixas

ilhares de metros quadra-
M dos, altas quantias em

bens imdveis, valores sen-
timentais, muita dor de cabeca e
paciéncia. Esses sdo alguns dos
elementos que envolvem a disputa
por terras no Espirito Santo.

A Tribuna buscou casos de fa-
milias que estfio na Justica para
provar que sio donas de cinco
bairros. As areas que variam desde
regies valorizadas a outras ainda
sem muita infraestrutura estio ha
anos tramitando no Judiciario e
envolvem milhares de pessoas.

Na lista dos impasses estdo: Ca-
rapina I, Santa Terezinha (Jardim
Camburi) e Bairro de Fatima, em
Vitéria; Guaranhuns, em Vila Ve-
lha; e Costa Dourada I1I, na Serra.

Uma dessas familias é a do dono
da Imobilidria Espirito Santo, An-
dré Rato. Ele conta que ha quase
30 anos tenta provar que as areas
sdo, segundo ele, suas por direito:

“Meu bisav6 tinha uma fazenda
que deu origem a Santa Terezinha,
Carapina I e Bairro de Fitima. E ao
longo desses anos ocorreram mui-
tas invasdes. Por isso, 0 processo es-
t4 na Justica para que a demarcagio
dessas areas sejam concluida”

No caso de Guaranhuns, em Vila
Velha, a tentativa de provar quem é
dono do qué também é antiga. A
briga é entre dezenas de familias e a
Superintendéncia dos Projetos de
Polarizagfo Industrial (Suppin), au-
tarquia do Estado que instalou no
local o Polo Empresarial Vila Velha.

0 juiz da 12 Vara de Orféos e Su-
cessdes de Vitdria, Roberto da
Fonseca Araujo, afirma que é co-
mum esse tipo de agdo na Justiga:
“Temos inimeras situagdes na
Grande Vitéria de superposigéo de
plantas geograficas. E, nesses casos,
nAo é facil chegar a um consenso.”

A secretaria de Desenvolvimento
Urbano da Serra, Ana Mircia Erler,
pondera que na cidade essa indefi-
ni¢fo ocorre em Costa Dourada ITI.

Advogados especialistas em direi-
to da familia, sucessdes e imobiliario
alertam que processos envolvendo a
demarcagfo de terras podem durar
décadas. “Este tipo de caso é delica-
do e requer analise profunda, uma
vez que envolve bens de alto valor e
ainda pode desestruturar familias
dependendo do desfecho da agéo”,
pontua a advogada Ivone Vilanova.

“Esses casos devem servir de
alerta para que as pessoas pesqui-
sem muito bem sobre o imével an-
tes da compra. E preciso buscar in-
formagdes sobre o registro do imo-
vel e a parte que esta negociando”,
orienta Attila Kuster Netto.

Desde 1982, o empresario e pro-
prietario da Imobiliaria Espirito San-
to, André Rato, esta com um proces-
so naJustigapara provar que € dono
de grandes areas dos bairros Santa
Terezinha (Jardim Camburi), Bairro
de Fatima e Carapina |. Ao todo sao
mais de meio milhao de metros qua-
drados em questao, segundo ele.

Area de 180 milhdes

Uma das agoes mais anti-
gas, de 1946, refere-se a
area do aeroporto de Vitoria.
0 impasse € relacionado a
desapropriagao da area.

A pericia avaliou o local
em RS 180 milhdes, quan-
tia que deve ser paga as
familias, mas a Uniao con-
testa o valor na Justica.

Além disso, outras 70
familias entraram na Jus-
tica alegando serem her-
deiras das mesmas terras.

>

Meio milhao d

f

Ele conta que a origem dos bairros
foi a partir da Fazenda Pau Brazil, de

propriedade de seu bisavd. Com a

planta original nas maos, de 1896,
ele afirmaque algumas areas desses

bairros foram invadidas, e que seu

avo entrou com uma agéo demarca-

toria para confirmar que as invasdes

gue estavam acontecendo.

e metros quadrados

1

“Em Santa Terezinha, por exem-
plo, muitos moradores chegaram a
ser notificados sobre o fatode aarea
estar em litigio. E na situagao de a
Justiga confirmar a demarcatoria
feita pela pericia da invasao, muitas
pessoas vio ter de deixar seus imo-
veis. Estou otimista no andamento
do processo”, afirma André.

ADRIANO HORTA/AT

‘Venda indevida

Outro bairro que tem
areas em disputa é Costa
Dourada lll, na Serra.

A briga na Justica é en-
tre uma empresa que fez
um loteamento na regido e

.~ registrou os terrenos e
herdeiros de uma familia
que se dizem proprietarios
daterraeestdovendendo os
lotes. Mas os compradores
dessas areas nao podem
ocupa-las, em fungéo dessa
disputa judicial.

Moradores ha
disputa por
terras em polo
de Vila Velha

Dezenas de familias tentam pro-
var na Justica que sio donas de
terras no bairro Guaranhuns, Vila
Velha. A disputa pelos iméveis é
com a Superintendéncia dos Proje-
tos de Polarizacio Industrial ( Sup-
pin), que instalou na regiéo o Polo
Empresarial Vila Velha.

Advogada que representa algu-
mas dessas familias, Nair Braganca
garantiu que seus clientes tém as
escrituras que comprovam a pro-
priedade dos lotes, e que os docu-
mentos apresentados pela Suppin
para retirar os moradores da re-
gido nflo seriam validos.

Entre as familias envolvidasestaa
do pastor Scharles de Miranda, do
comerciante Addo Almeida e da au-
tonoma Maria da Penha de Souza.

O pastor diz que, com o impasse,
nio consegue vender os terrenos e
nem construir no local. J4 Almeida
contou que foi despejado da sua
casa em 2009 e hoje mora de favor
no Centro Comunitério do bairro.

A reportagem procurou a Sup-
pin, mas, até o fechamento desta
edigfo, o 6rgdo ndo deu um retor-
no sobre a demanda.

ADRIANO HORTA/AT

Cuidados para
nao comprar
imovel em area
com pendéncia

Para nio transformar um inves-
timento ou o sonho da casa pro-
pria em um grande problema,
quem est4 em busca de comprar
um terreno, casa ou apartamento
deve tomar algumas precaugoes .

Advogados especialistas em Di-
reito Imobilidrio afirmam que a
primeira providéncia é verificar a
certiddo do imével. O advogado
Attila Kuster Netto explica, que
quando existem problemas judi-
ciais, como a disputa entre familias
para provar que sdo donas das
mesmas terras, “geralmente o juiz
determina que esse impasse judi-
cial conste nesse documento”.

Glauco Marinho, administrador
de condominios, destaca a impor-
tancia de buscar informagGes sobre
certides negativas de divida com a
Uni#o, de tributos municipais e
isen¢o de processos judiciais.

Mas, no caso de a pessoa ser sur-
preendida pela possibilidade de
ter de deixar seu imével, em fun-
cdo da Justica finalizar a agdo a fa-
vor de uma das partes, o morador
prejudicado deve procurar a em-
presa que vendeu a drea.
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Mais de 20 mil
acoes na Justica

utro assunto que cria muita
0 polémica e rende numero-

sos processos na Justica es-
ta relacionado a brigas entre fami-
liares na diviséo de herangas.

Somente no Estado séo mais de
20 mil processos que tramitam no
Judiciario, conforme informou o
juiz da 12 Vara de Orféos e Suces-
soes de Vitdria, Roberto da Fonse-
ca Aradjo.

O magistrado, que atua na area
ha 20 anos, disse que o maior acer-
vo encontra-se na Vara pela qual
responde: “Sdo cerca de 5 mil pro-
cessos em andamento.”

Aratijo afirma que acompanhar
e julgar processos dessa natureza
requer muito cuidado. “A sucessdo
hereditaria é um assunto muito
delicado e problematico. Muitas
vezes é dificil encontrar um con-
senso entre as partes. Especial-
mente quando é para dividir um
bem imével”, pondera.

O juiz afirma que ha a¢Ges de to-
dos os tipos e que envolvem desde
pequenos valores e pessoas de baixa
renda até processos milionarios.

A advogada especializada em fa-
milia, direitos da mulher e suces-
s6es Ivone Vilanova explica que a
divisio dos bens entre os filhos de-
ve ser feita de maneira igualitaria:

“Inclusive filhos fora do casa-
mento, desde que reconhecida a pa-
ternidade ou maternidade, tém di-
reito a receber parte da heranca.”

Ainda de acordo com a advoga-
da, somente em casos em que ficar
comprovado que a familia de pri-
meiro grau (filhos e mulher ou
marido) planejou a morte dos pro-
prietarios dos bens é que a heranca
pode ser dividida entre parentes
colaterais (primos), por exemplo.

Vilanova lembra do caso da fa-
milia Von Richthofen: “Nessa si-
tuacdo, a filha Suzane foi acusada
de planejar a morte dos pais e é na-
tural que a Justi¢a suspenda o di-
reito que ela tinha a heranca.”

O advogado Délio Prates do
Amaral disse que o profissional de
Direito que defende processos
dessa natureza deve somar esfor-
¢os para que as partes cheguem a
uma concilia¢do.

ENTREVISTA ROBERTO DA FONSECA ARAUJO

“Disputa em todas as classes sociais”

A TRIBUNA — Quantos pro-
cessos tramitam na Justica por
disputa de heranca no Estado?

ROBERTO DA FONSECA — A 1°
Vara de Orfdos e Sucessdes, que é a
que atuo, é a com 0 maior acervo
de processos, com cerca de 5 mil.
No Estado, esse nimero ultrapas-
sa 20 mil processos.

> Quais sao as principais difi-
culdades que a Justica encontra
para resolver os processos rela-
cionados a divisdao de bens?

A sucessfo hereditaria é um as-
sunto muito delicado e problema-
tico. Muitas vezes é dificil encon-
trar um consenso entre as partes.

Quando é dinheiro ainda é mais
facil de dividir, mas quando trata-
se de um bem imoével, fica muito
~ mais dificil. Nesse caso, se nio ha
um entendimento entre a familia,
0 juiz pode pedir que o bem va a
leildo, e o valor arrecadado é divi-
dido entre as partes.

> Esses empecilhos colocados

pelas familias faz com que os
processos sejam mais lentos?

Sem duvida. H4 casos de mais de
80 anos em aberto, em que a he-
ranca vai passando por varias ge-
racdes. Mas também temos situa-
¢Oes que sdo resolvidas rapida-
mente.

> Existem casos em que a he-
ranca deixada é alvo de disputa
por grandes areas de terra e que
outras pessoas contestam a pro-
priedade do imével?

Temos muitas situacdes na
Grande Vitdria de superposi¢io de
plantas geograficas. Ai fica dificil

‘ ‘ A sucessdo
hereditéria é um

assunto muito delicado e

problematico. As vezes é

dificil encontrar consenso
entre as partes3y

Ele frisa que nessas ag0es é pre-
ciso saber administrar emogdes e
ciimes. “Por isso, 0 nosso papel é
trazer a razdo para o dialogo e
mostrar aos envolvidos que, evi-
tando que essa demanda chegue
aos tribunais, por meio de um en-

de chegar a um consenso e dividir
a drea. Um dos casos é um proces-
so, ainda em aberto, de um padre
com grandes areas no municipio
da Serra. Como ele néo teve mu-
lher e filhos, herdeiros colaterais
(primos) tentam provar que tém
direito aos bens dele. Mas o padre
chegou a vender alguns terrenos e
ai 0 processo néo acaba nunca.

ARAUJO disse que ha casos de mais de 80 anos em aberto, em que aheraa ai passando por varias geragdes

tendimento, todas as partes serdo
beneficiadas. Além disso, a gente
ganha tempo e evita desgastes”
Além do questionamento sobre
o direito a heranga, outra deman-
da comum que chega as Varas de
Orféos e Sucessdes do Estado é re-

> Lembra-se de um caso cu-
rioso sobre heranga?

Um dos mais diferentes que vi
foi o caso de um pai que deixou pa-
ra o filho um escravo com dente de
ouro de heranca.

> As brigas na Justica aconte-
cem so por bens de alto valor?

Ha casos desde pequenos valores
a herancas da ordem de milhdes.

Falta de entendimento entre herdeiros

ANDRESSA CARDOSO - 08/07/2010

O grande ntimero de processos
que encontram-se em tramitacéo
na Justica relacionados a herangas
é consequéncia da falta de enten-
dimento entre as partes.

E o que afirmam advogados que
atuam nessa drea. Para os profis-
sionais, esse é um dos motivos que
fazem com que processos durem
mais de 20 anos e portanto abarro-
tem o sistema.

A advogada especializada em fa-
milia e sucessées Ivone Vilanova
explica que, por ser um assunto de-
licado, na maior parte dos casos ha
divergéncia entre herdeiros sobre o

que deve ser feito com os bens.

“Principalmente no caso de
imoéveis, é dificil chegar a um con-
senso. Uns querem a venda, ja ou-
tros dizem que nédo abrem méo de
ficar com a casa que a méie sempre
morou, por exemplo”, contou.

Segundo Ivone, esse impasse faz
com que 65% dos processos rela-
cionados a heran¢a tenham pro-
blemas na Justica.

0 advogado Fabricio Siqueira
destaca que, quanto mais tempo o
processo se arrastar, mais dificil fi-
cade ele ser resolvido: “Quando as
partes comegam a falecer e a he-

ranca passa de uma geragéo para
outra, a divergéncia tende a au-
mentar”, argumenta.

Ivone conta que essa briga ja fez,
inclusive, com que as partes per-
dessem os seus bens e um dos ir-
mios fosse assassinado.

De acordo com ela, o pai deixou
uma fazenda de café e de gado pa-
ra os filhos, mas, como os herdei-
ros néo se entendiam e se recusa-
ram a pagar os impostos da fazen-
da, o Estado incorporou o bem e os
filhos ficaram sem nada. “A vaida-
de e inveja é muito comum nessas
situagGes. As pessoas ficam cegas”

¥ B

HORTA/AT

lacionada aos direitos previden-
ciarios (pensoes).

Essa Vara também define a cura-
tela (curador) para os casos em
que a pessoa néo apresenta condi-
¢Oes, por motivos de satide, de ad-
ministrar seus bens.

Alexandre Dalla Bernardina,
advogado e professor
de Direito Civil da FDV

Herdeiros devem ter
postura amigavel

“Ao possibilitar a realizagao do
Inventario e do Divorcio por Escri-
tura Pdblica, a Lei n®11.441/07 ofe-
rece um procedimento mais célere
e menos dispendioso ao cidadao,
reduzindo custos e tornando mais
agil a transferéncia de bens que
integravam o acervo patrimonial
da pessoa falecida ou do casal.

Neste contexto, corrobora-se a
importancia de uma composicao
amigavel entre os conjuges, her-
deiros ou sucessores.

Alias, ainda que nao atendam
plenamente aos anseios das
partes, o Inventario e o Divorcio
por Escritura Publica eliminam
os irreparaveis prejuizos que a
demora na defini¢édo da destina-
¢ao dos bens perante o Judicia-
rio pode acarretar.

E importante ressalvar, contu-
do, que a validade e a eficacia do
Inventario e do Divércio por Escri-
tura Publica pressupoem a obser-
vancia dos requisitos previstos na
Lei 11.441/07 e na Resoluggo 35 do
CNJ, o que evidencia a relevancia
das presencas do tabelido e do
advogado no ato.

Alias, irregularidades ou nuli-
dades da Escritura Publica pode-
rao ser arguidas no Judiciario.

Arealizagao do divorcio e doin-
ventario por Escritura Publica so-
mente sera uma solugao mais efi-
caz e econdmica de problemas
tratados pelo Direito de Familia e
pelo Direito das Sucessoes quan-
do as partes se conscientizarem
da necessidade de acomodar
seus interesses em uma composi-
¢ao amigavel formalizada com a
devida orientag3o juridica.”
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FEIRAO DA CAIXA

Desconto
para comprar
imovel hoje

Ultimo dia do Feirdo
Caixa da Casa Propria
em Vitoria conta

com facilidades e
mordomias para quem
decidir comprar imovel

Beatriz Seixas

ara atrair os clientes durante
P a 72 edi¢éo do Feirdo Caixa

da Casa Propria, que acon-
tece hoje em Vitdria, muitas cons-
trutoras estfo oferecendo mordo-
mias, brindes, facilidades de paga-
mento e diversos descontos para
quem fechar negdcio.

Uma das empresas que esta
apostando nesse tratamento dife-
renciado é a Proeng. Quem com-
prar uma unidade do empreendi-
mento Costa Fortuna, na Praia de
Itaparica, Vila Velha, vai ganhar
cozinha, quarto e banheiro modu-
lados pela Dantibio.

Oimovel custa a partir de R$ 148
mil e tem area privativa que varia

de 41,43 metros quadrados a 61
metros quadrados.

O interessado em realizar o so-
nho da casa propria ou ainda quem
pretende investir em um imével te-
ra também condi¢Ges de financia-
mento em até 360 meses (30 anos).

Ha opgdes ainda de entrada ze-
ro. A PDG Goldfarb vai vender
suas unidades com primeiro paga-
mento para 60 dias. Um desses
empreendimentos é o Caminho do
Mar, localizado em Jardim Li-
moeiro, na Serra.

Os apartamentos de dois quar-
tos tém darea privativa de 44 m? a
46 m? a partir de R$ 113.700. Saldo
de festas, play baby, piscina e brin-
quedoteca estio entre os itens da
area de lazer.

O diretor da Cobra Engenharia,
Donaldo Fontes, disse que a cons-
trutora esta com descontos de até
R$ 5 mil para as 30 primeiras pes-
soas que comprarem unidades do
Vista do Atlantico, em Jacaraipe,
Serra.

“Até o momento (ontem) ainda
restam 16 unidades com o bonus. E
estamos otimistas com as vendas.”

MORAR

CONDOMINlO V|sta de Laranjelras, da Morar bonus de ate RS 10 mil e cliente amda tem desconto na entrada

Ovalor daunidade sai a partir de R$
102 mil e mensais a partir de R$ 49.
A Rossi, por sua vez, vai oferecer
para os clientes durante o evento
brindes personalizados, como mo-
chilas, copos e porta-retrato.
Entre as ofertas da empresa estd o
lancamento Rossi Pragas Sauipe,
condominio localizado préximo a
Praia de Manguinhos, na Serra, com
apartamentos de dois ou trés quar-

tos e casas duplex de trés quartos.

Os imoveis da Morar véo estar
com bonus de até R$ 10 mil no Fei-
rdo Caixa. E para os consumidores
que derem entrada, o desconto é
de mais 5% sobre o valor pago.

A 72 edi¢io do Feirdo Caixa da Ca-
sa Propria comegou na tiltima sexta-
feira e acontece até hoje em Vitodria,
no estacionamento do Shopping Vi-
téria. Também sera realizada nos
proximos dias 20, 21 e 22 no Parque
da Prainha, em Vila Velha.

Venha descobrir como as mudangas

radicais que estao transformando o

0 3548621

Faca sua inscrigao!

SERVICO

Feirao em Vitoria

> LOCAL: estacionamento do Shop-
ping Vitoria.

> DATA: hoje.

> HORARIO: das 10 as 20 horas.

> ENTRADA gratuita.

FEIRAO EM VILA VELHA

> LOCAL: Parque da Prainha de Vila
Velha.

> DATA: nos dias 20, 21 e 22 deste
meés. ,

> HORARIO: nos dias 20 e 21, das 10 as
21horas, e dia 22, das 10 as 18 horas.

> ENTRADA gratuita.

DOCUMENTOS

> PARA QUEM QUER sair do feirao com
imovel proprio, basta levar docu-
mentos como; carteira de identidade
(RG), CPF e comprovantes de renda
(trés Gltimos contracheques ou seis
ultimos extratos bancarios, para o

mundo de vendas podem ajudar caso de renda informal) e de resi-

déncia.

IMOVEIS

> AD TODO sao 18 mil imoveis, entre
novos, usados e na planta. Desse to-
tal, 13 mil estao no programa Minha
Casa, Minha Vida.

G 3”“ t 1 Wl i
vocé a vender mais e superar a = e vendamais@feelin.com.br

concorréncia.

ou (27) 3019-5219

SEMINARI@

VEND

Fonte: Caixa Econdmica Federal.

AIS

JUSSARA MARTINS — 13/05/2011
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