ta mili

Normalmente, as negociagdes entre os
proprietérios e as construtoras acontecem
por meio de permutas. Por exemplo, o pro-
prietario recebe 0 pagamento em imdveis,
que podem ser apartamentos do proprio
edificio que sera construido.

Norte-Sul (Jardim Camburi) até RS 1
mil o metro quadrado

| Orla de Camburi na regido da Mata
| daPraia até R$ 3 mil por metro
quadrado

Quadras de trasv da Mata da Praia
| até RS 2 mil por metro quadrad L

“Aleixo Neto a»R$'2 mil por
etrg quadrado

Fonte: Especialistas
consuitados

Estevao/Editoria de Arte

UE VALEM OURO

Em @reas consideradas nobres, como Mata
da Praia e Praia do Canto, o valor da permuta
pode chegar a 30% do valor do empreendi-
mento. Se for um prédio de 10 andares com
10 apartamentos de R$ 200 mil cada um, o
proprietario do terreno recebera trés aparta-
mentos, ou seja, R$ 600 mil.

Orla da Praia da Costa
até RS 2 mil por
metro quadrado

)

Terrenos que devem
valorizar em 10 anos

Manguinhos

Carapebds

Ponta da Fruta

Potencial valoriza Laranjeiras

Tdo importante quanto a re-
Fiéo em que o terreno estd loca-
izado é o potencial de constru-
¢do que possui esse lote, seja
para empreendimentos residen-
ciais ou comerciais.

Segundo o presidente da As-
sociacdo de Mercado Imobilidrio
(Ademi) do Espirito Santo, Ro-
drigo Gomes de Almeida, o me-
tro quadrado da Avenida Cen-
tral, em Laranjeiras, na Serra, por
exemplo, é um dos mais caros
na Grande Vitéria para constru-
gbes comerciais, podendo custar
R$ 1,5 mil. Assim como os lotes
da Enseada do Sud, em Vitéria,
e da Expedito Garcia, em Cam-
po Grande.

Outra questdo a ser considera-
da na compra de um terreno, se-
gundo Gomes de Almeida, é o
Plano Diretor Urbano (PDU) da
localidade, que regulamenta o
aue pode ou ndo ser feito em

eterminada drea e, em alguns
casos, impede a construcao de
um empreendimento de grande
porte.

Ele pontuou ainda que estdo
sendo estudadas mudancas no
PDU de Vitéria e nédo se sabe
ainda se as alteragdes deixardo
o plano mais rigoroso.

O presidente da Ademi lem-
brou que o tamanho do lote tam-
bém é um indicador fundamen-
tal da viabilidade da constru-

¢do. “Existem construtoras que
trabalham no méximo com 400
metros quadrados. Para outras,
entretanto, menos de 800 e até
mil metros quadrados torna o ne-
gocio invidvel”.

Para ele, em alguns bairros,
ja esté se tornando complicado
encontrar lotes com potencial
para grandes construgoes, da-
da a alta concentracdo urbana.
“Laranjeiras é um bairro que ain-
da tem possibilidade de abri-
gar condominios horizontais”,
assinalou.

Gomes de Almeida apontou
outro problema que pode emper-
rar a edificagdo de importantes
empreendimentos: os chamados
terrenos de marinha, que sdo
patrimoénio da Unido.

“Em Bento Ferreira, que é um
bairro excelente, as construto-
ras esbarram nessa questdo. Por
isso, ndo é uma drea tdo procu-
rada pelos empreendedores”.

Moradores de dreas que tém
grande potencial de valorizacdo
ja reconheceram as dificuldades
criadas por causa das taxas de ma-
rinha e estdo tentando negocia-
¢oes junto ao Congresso Nacio-
nal para reverterem a situacdo.

Ogoverno quer aplicar um rea-
juste de 50%, em média, nas ta-
xas de marinha, além de incluir
regides que hoje ndo tém co-
branca deste tributo.

2,
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Valorizagdo de
dreas na Grande
Vitoria provoca
supervalorizagdo
de terrenos na
corrida imobilidria

i,

FaBRICIA KIRMSE

les valem milh&es, enchem
os olhos das empresas de
construgdo e empreende-
dores comerciaiserendem
excelentes neg6cios para
os proprietdrios. Tratam-se dos
terrenos localizados em regides
consideradas nobres, com tama-
nhoideal parainvestimentos
de grande porte e, por is-
so, supervalorizados.
Rarosna Grande
Vitéria por cau-
sadoincessante
crescimento urbano,
essesiméveis que, hd al-
guns anos, eram comprados
a preco de banana, hoje, ge-
ram disputas miliondrias.

Na orla de Camburi, por exem-
plo, especialmente, no bairro Ma-
ta da Praia, os lotes constituem
uma verdadeira mina de ouro e
chegam a ser negociados por
valores superiores aR$ 5 milhdes.

Lucrativos para os donos e tam-
bém para os empresérios, terrenos
situados em determinadasruas da
Praia do Canto, naEnseada do Sus,
em Jardim Camburi e na Praia da
Costa viraram a menina dos olhos
dos investidores.

“Em Vitéria, os empreendedo-
res tém disputado mesmo esses
terrenos por causa do potencial
comercial e residencial. Princi-

almente, os que estdo localiza-
I(ios de frente para o mar”, des-
tacou o empresdrio Paulo Sar-
denberg, proprietério da imobi-
lidria que leva seu nome.

As negociagdes, em 90% das
ocasides, de acordo com Sarden-
berg, sdo feitas por meio de
permutas. Ou seja, o proprieta-
riorecebe o pagamento em imé-
veis ja prontos ou unidades
que serdo construidas no terre-
no vendido. Dessa forma, as
construtoras ndo se descapita-
lizam antes de iniciar o em-
preendimento.

“Na regides consideradas no-
bres em Vitéria, como Praia do
Canto, Mata da Praia e Praia da
Costa, essa permuta pode ultra-

assar 30% go valor do empreen-
imento”, disse.

S6 para se ter uma idéia, um
lote de frente para o mar, na Ma-
ta da Praia, onde foi construido
um prédio de 13 andares com
13 apartamentos avaliados, ho-
je, em cerca de R$ 1,2 milh4o ca-
da um —na época, vendidos por
R$ 900 mil - rendeu para o pro-

rietdrio pelo menos R$ 3,6 mi-
Fh()es, na ocasido do negécio.

Se, por acaso, aplicasse esse
montante na poupanga, recebe-
riaaquantiadeR$ 36 mil pormés
para o resto da vida.

O proprietario da construtora
Dacaza, Pedro Zamborlini, afir-
mou que restam apenas trés ter-
renos de frente para o mar, na Ma-
ta da Praia, avaliados, atual-
mente, em cercade R$ 3 milhdes.

Zamborlini disse que restam poucos te!

por terrenos

N Moura/AT
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rrenos em areas nobres

Valor emperra negociacoes

Alguns terrenos milionérios
da Grande Vitéria continuam
com as negociagdes emperra-
das, seja pelo prego cobrado
ou mesmo por causa do pré-
prio projeto, que aindanio ob-
teve aprovacao.

Um dos casos é o da Cha-
cara Von Schilgen, na Praia do
Canto: uma drea de 54,7 mil
metros quadrados.

O projeto paraaregido—via-
bilizado pela construtora Blo-
kos — prevé a construgdo de
quatro prédios ocupando 7,1
mil metros quadrados, sendo
dois edificios de 19 andares,
um de 18 e outro com 15 pa-
vimentos.

Os 47,6 mil metros qua-
drados restantes serdo desti-
nados a criacdo de um par-
que municipal, aberto a visi-
tacdo piblica.

A propostaaindanéo foi co-
locada em prética porque o Pla-
no Diretor Urbano (PDU) atual

s6 permiteaconstrucdfodeum

condominio fechado, com 12
a 16 prédios de até 5 andares
cada um.
O projeto para a Chécara,
jé foi, entretanto, aprovado
elos conselhos do PDU e
ga Defesa do Meio Ambien-
te, e agora, segundo o verea-
dor José Carlos Lyrio Rocha,
presidente da Associacdo de
Moradores da Praia do Can-
to, depende apenas do enca-
minhamento do prefeito de

Vitéria, Luiz Paulo Vellozo
Lucas.

Ele destacou que, na regido,
detodas as casas, somente duas
ndo serdo demolidasquandoas
construgdes forem iniciadas.
“As negociacoes dos lotes se-
rdo feitas entrea Blokos e os pro-
prietérios”, afirmou o vereador.

Outro caso é o do terreno
de cerca de 100 mil metros qua-
drados da Escola de Medici-
na da Santa Casa de Misericor-
dia (Emescam), que ainda es-
td a venda. Na drea, poderiam
ser construidos, por exem-
plo, 10 estddios de futebol
como o Maracana.

O lote é conhecido como

- Chécara Paraiso e Morro do

Barro Vermelho e fica na Re-
ta da Penha, em Vitéria.

De acordo com o diretor da
Emescam, Nilo Fernando Re-
zende Vieira, existem propos-
tas para a compra e as nego-
ciacoes estdo em andamento.
Inicialmente, a venda teria si-
do cogitada porR$ 18 milhédes.

Mas, segundo especulagées
do mercado, o valor j4 ultra-
passa o montante de R$ 35
milhdes. '

O diretor ndo confirma essa
informacédo, mas dizque, assim
que for fechado algum negdcio,
a venda serd divulgada.

“Basta aparecer um candi-
dato disposto a negociar que
vamos vender. A regido é mui-
to valorizada”, destacou.
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Mercado é
‘movimentad
por trocas

ermuta. Esse é o nome
damoeda que movimen-
ta a venda de pelo me-
nos 90% dos terrenos a
empreendedores. O do-
no do bem recebe o pagamen-
to em unidades construidas
pela empresa compradora.

Segundo avaliou o proprie-
tario da construtora Dacaza, Pe-
dro Zamborlini, o retorno para
o dono do im6vel é melhor do
que se ele recebesse o valor em
dinheiro, no ato da compra.

A Dacaza trabalha lado a la-
do com o grupo Mata da Praia,
que é detentor de boa parte
dos terrenos do bairro que leva
o mesmo nome. Nessa regido,
altamente valorizada, a per-
muta giraem torno de 30%. “Na
hora da negociacao, a credibi-
lidade da construtora é im-
prescindivel”.

Segundo Zamborlini, a cons-
trutora ainda tem terrenos, no
bairro, para serem trabalhados
pelos préximos seis anos. Mas,
de frente para o mar, a histéria
é outra. Basta dar uma passada
pela orla de Camburi para con-
ferir a quantidade de espigdes
construidos nos ultimos cinco
anos na regiao.

“Na orla, temos apenas trés
lotes”, disse o proprietdrio da
Dacaza, que jd estuda a possi-

tario do lote como forma de pagamento.

Proprietdrios sdo cautelosos
na hora de negociar e
preferem iméveis a dinheiro
por causa da valorizagdo

Edificio Rio Madeira: Na orla de Camburi, cons-
truido em um terreno de 1,7 mil metros quadrados, foi

negociado por meio de permuta de 30%. Séo 13 andares e
2 apartamentos de 250 metros quadrados por pavimento,
com quatro vagas de garagem, avaliados, na época, em
R$ 650 mil cada. Hoje, ja alcancam a casa dos R$ 800
mil. Em média, oito unidades foram entregues ao proprie-

Edificio Mar Caspio: Frente para o mar, na Mata
da Praia. A permuta paga pelo terreno foi também de
30%. Estdo sendo construidos 13 andares, com dois apar-
tamentos de 265 metros quadrados por andar, cada um
com quatro quartos, todos com suite. Ar-condicionado e
aquecimento centrais. As unidades estdo avaliadas em R$
850 mil. O proprietario do terreno vai receber, em média,
oito apartamentos como forma de pagamento.

Edificio Mar d'Espanha: Localizado de frente
para o mar na Mata da Praia, com 13 pavimentos, um
apartamento por andar, o prédio foi construido em um
terreno de 1,5 mil metros quadrados. Cada unidade possu
320 metros quadrados, com quatro quartos, todos com
suite, ar-condicionado e aquecimento centrais. Cada apar:
tamento, na época, foi avaliado em R$ 900 mil. O proprie-
tario do terreno recebeu 30% do empreendimento, obten-
do, 4 apartamentos na permuta. Hoje, os apartamentos
estao avaliados em pelo menos R$ 1,2 milhdo.

bilidade de investimentos futu-
ros em outras localidades em
ascensao.

J& a construtora Morar che-
gou a pagar para um proprieta-
rio de um terrenona orla de Cam-
buri, na Mata da Praia, uma per-
muta que passou de 30% eren-
deu ao dono do lote cerca de
R$ 5 milhoes.

O presidente da Associagdo
de Mercado Imobilidrio (Ade-
mi) do Espirito Santo, Rodrigo
Gomes de Almeida, ressaltou
que esse tipo de negocio deve
ser feito com cautela. Pode acon-
tecer da construtora fazer uma
proposta acima da realidade e
ndo conseguir cumprir com o
acordo.

“Porisso, os proprietérios, ge-
ralmente, preferem negociar com
empresas que tenham solidez
no mercado. As vezes, a cons-
trutora faz uma oferta inferior
a outra, mas é escolhida por
garantir seguranca”, afirmou.

O proprietario de imobiliaria
Paulo Sardenberg lembrou que,
na Grande Vitoéria, ja existiram
casos de calote em permuta.

“Hoje, ndo acontece com fre-
giliéncia, mas ja houve situa-
¢do em que o dono do lote fi-
cou prejudicado porque a cons-
trutora ndo conseguiu termi-
nar a obra”.

H4 20 anos, os moradores
de Jardim Camburi sequer ima-
~ ginavam que o crescimento da
regido aconteceria de forma
tdo veloz. Considerado o bair-
ro mais promissor da Grande
Vitéria, é também forte candi-
dato a verticalizagdo residen-
cial, como aconteceu com a
Praia do Canto. -
Atendéncia, segundo apon-
tam os especialistas, é que, a
médio e longo prazo, muitas
_casas fiquem apenas na lem-
branca dos habitantes mais an-
tigos.
Por isso,

rbpriétérios de

terrenos na localidade, com
construcdo oundo, sdo os mais.
favorecidos com a expansdo

- e ja comecam a receber exce-
lentes propostas das constru-
toras para seus iméveis.
Entretanto, hd quem — pe-

lo menos, por enquanto —

Um terreno avaliado, hd pou-
co tempo, em R$ 250,00 o me-
tro quadrado, hoje pode estar
valendo até 300% mais — R$ 1
mil por metro quadrado, no bair-
ro Jardim Camburi, préximo a
rodovia Norte-Sul, segundo ana-
lisou o consultor imobilidrio Jo-
sé Luiz Kfuri.

Isso prova como os empreen-
dimentos construidos no entor-
no podem valorizar os terrenos.
No caso, o Shopping Norte Sul
e uma faculdade estdo funcio-
nando como verdadeiras alavan-
cas para o desenvolvimento des-
sa regido.

Para Kfuri, o valor de um lo-
te varia de acordo com a oferta
e a procura. “Quanto menor a
oferta e maior a procura, mais
caro sai o terreno. Sem contar
a importadncia do desenvolvi-
mento do entorno”, explicou.

Para quem pretende investir

LEoNARDO BicaLHo/AT

o mercadqiapost'a' na verticalizacdo de areas valorizadas, como aconteceu em

ndéncia é de sumico de casas

ndo tenha interesse em nego-

Valorizacao chega a 300%

ciar seu bem. O aposentado
Miltom Pereira Sobrinho, mo-
rador de Jardim Camburi hd
25 anos, conta que jd rece-
beu uma oferta tentadora pe-
la sua residéncia.

“Na época, era uma propos-
ta interessante. De 20 aparta-
mentos que seriam construi-
~dos, eureceberia quatro. Mas,
como minha casa tem grande
valor sentimental para mim,
néoaceitei vendé-la. E, poren-
quanto, continuo com a mes-
ma opinido”, frisou.

Mas o corretor da Imobilid-
ria Hércules & Camburi,
Walmyr Deluiz Wanick, ha
30 anos no mercado imobilia-
rio, destacou que fechar ne-
_g6cio com uma construtora po-

e ser uma excelente escolha.

“0 valor da permuta aqui

_nobairrojd chegaa20%,0que
- é consid

lerado um 6timo per-
centual”, avaliou.

nesse tipo de imdvel, pensan-
do em garantir uma boa grana
a médio e longo prazo, o em-
resdrio cita as avenidas Adal-
erto Simdo Nader e Fernando
Ferrari como excelentes regides
de investimento para o futuro
préximo, por conta da amplia-
¢do do Aeroporto de Vitéria.

Jardim Camburi também con-
tinua sendo um bom local pa-
ra comprar terrenos a pregos bai-
x0s e negocid-los, em pouco
anos, com aumento significati-
vo — 300% ou mais.

O presidente do Conselho Re-
gional de Corretores de Iméveis
(Creci) do Estado, Daniel Fer-
nandes Alves, aposta firmemen-
te na regido do Contorno, para
onde ja estdo sendo desloca-
dos grandes investimentos.

“H4 muita cobiga por parte
de grandes industrias naquela
drea”, afirmou.

Caaﬁburi -

Ele assinalou que o lotea-
mento Santa Terezinha, con-
siderado uma extensédo de
Jardim Camburi, é
valorizada. “Ali, ex
renos disponiveis para os mais
diversos tipos de edi
comerciais, residenciais e de
servico”. . -'

Para Wanick, a construcédo
de edificios nos lotes onde
existem casas é, certamente, 0
destino do bairro, que come-
cou a ser urbanizado na dé-
cada de 60, sob iniciativa do
empresdrio José Maria Vivac-
qua dos Santos. -

“Quando comecgar a min-
guar o remanescente dos ter
renos vazios, o caminho ser.

a demoligdo de residéncias”

E, como aconteceu com Ma-
tadaPraia, Praia do Canto, Jar-
dim da Penha e Praia da Cos-
ta, esses lotes deverdo ser
disputados a prego de ouro.

Otimista, ele acredita que, em
cinco anos, haverd uma valori-
zagdo “sensacional”. Ele apos-
ta, ainda, que, em direcdo a re-
gido de Aracruz, os lotes tém tu-
do para se tornarem alvos das
construtoras.

“Eu mesmo comprei terrenos
no Norte do Estado que jé va-
lorizaram cerca de 900%”, re-
velou.

Jd o proprietdrio de imobi-
lidria Paulo Sardenberg nao ti-
tubeia ao afirmar que o melhor
investimento, na atualidade, es-
td na rota do petréleo. “De pre-
feréncia, perto da refinaria”.
brincou.

Para ele, o entorno na regiac
de atividades petroliferas vai se
tornar um bom negécio. “Tan-
to para o Norte quanto para c
Sul do Estado. Onde houver

petréleo, o investimento estd ga-
rantido”, apostou.
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