‘Governo busca solugdo para loteamento abandonado
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O processo de liquidagcdo pelo
qual a Companhia de
Melhoramento e Desenvolvimento
Urbano (Comdusa) vem
passando, além de se refletir na
privatizagdo da rodovidria — j4
efetivada — e do sistema
aquavidrio — marcada para o
préximo dia 1° de julho — traz a
tona outra questao: a busca de
alternativas para o caso Emesa —
Empreendimentos Minas-Espirito
Santo S/A, com 99% de suas
acbes em poder da companhia. A
tinica razao de existéncia da
Emesa — criada por um grupo de
empresérios mineiros em 1964,
mas desde 1969 com controle
acionério em poder do Governo
do Estado — chama-se

. loteamento Praia do Sol, com
5.302 dos seus 9.486 Iotes
vendidos a incautos, que
acreditaram num projeto de
urbanizacdo até hoje nao
executado. O local, que seria a
“Cidade do Sol” — projeto que
nunca saiu do papel — para
complicar ainda mais a situagao
dos compradores, teve grande
parte de sua &rea desapropriada
em junho do ano passado, pelo
Governo, em nome de interesses
ecolégicos. Mas o secretério de
Transportes e Obras Publicas,
Joao Luiz Tovar, garante que
todos poderdo ser indenizados,
pondo fim a uma histéria que se
arrasta ha quase 30 anos.

omo uma eémpresa

‘fantasma’, a Emesa es-

td desativada, embora
disponha de seis funcionarios
— um deles cedidos pela Com-
dusa — com uma folha de pa-
gamentos or¢ada em Cr$
409.022,37. Possui um presi-
dente, um diretor-
administrativo e financeiro e
mais quatro servidores. Desde o
final do Governo Eurico Vieira
de Rezende a empresa nao ven-
de um s6 lote, ao contrario do
que acontecia até entdo. Foi em
1964 que um grupo de empresa-
rios de Minas Gerais langou o
empreendimento Praia do Sol,
‘plantado’ numa 4rea de
6.389.579,00 metros quadra-
dos, no municipio de Guarapa-
ri. Em poder do grupo a Emesa
vendeu 1.100 lotes, até que em
1969, através da Empresa Capi-

Alice: “Foi tudo um sonho’’
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do Sol abrigaria a Cidade do Sol, mas o prbjeto nunca saiu do papel

No loteamento Praia_ do Sol falta quase tudo de infra-estrutura: nio existe dgua e as ruas estio intmnéitjveis
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1969, através da Empresa Capi-
xaba de Turismo (Emcatur), o
Governo do Estado adquiriu
seu controle acionario.

— Seria com a Emesa que o
Governo de entdo viabilizaria
um sonho que seu idealizador,
José Carlos Monjardim Caval-
canti, até hoje ndo admite co-
mo faradnico: a implantagido
da Cidade do Sol, um projeto
integrado para instalacdo de
um podlo urboa, Agroindustrial
e turistico, voltado para a des-

| polarizagio de Guarapari, €

que, implantado, abrigaria 80
mil pessoas. ‘‘Era arrojado de-
mais para a época, e ainda hoje
para quem pensa o turismo de
forma pequena’’, diz ele.

Rodovia

A Cidade do Sol integraria-

o que foi previsto no Plano de
Desenvolvimento Turistico da
Faixa Radioativa do Estado,
que resultou, segundo o ex-
presidente da Emcatur, José
Carlos Monjardim, na rodovia
do Sol e na ‘“‘descoberta’’ e de-
senvolvimento de diversas
praias, rumo ao Sul. Mas a ci-
dade, que encantou muita gente
no projeto de autoria do urba-
nista e arquiteto Harry J. Cole,
ndo saiu do papel.

A Emesa, na época, teria
custado ao Governo, incluindo
o projeto Cidade do Sol, 1 mi-
Ihdo e meio de cruzeiros — s6 o

. loteamento saiu por 300 mil,

|

pagos em 18 meses. ‘A propos-
ta era vender desenvolvimento e
ndo lotes. S6 na fase de cons-
tru¢do da cidade seriam gera-
dos 12 mil empregos”’, diz José
Carlos Monjardim, que se diz,
hoje, com ‘‘a consciéncia tran-
quila” — embora ndo deixe de
admitir que também se sentiria
lesado se tivesse comprado lotes
na regido, em funcdo de todas
as promessas que niao se
cumpriram. .

‘“‘Nao houve um golpe pre-
meditado’’, diz ele, “mas um
reflexo do acaso. Nesse pais o
grande entrave € a descontinui-

dade administrativa’. José
Carlos Monjardim refere-se ao

fato de o projeto, feito pela

Emecatur, nio ter se viabilizado
a partir da transferéncia do ca-
pital acionario da Emesa para a
Comdusa, em 1975. A Emcatur

‘'ndo vendeu lotes; as transagoes

foram feitas quando a Emesa
mudou de ‘maos’. Monjardim
diz que até o grupo Fiat se inte-
ressou pelo projeto, mas o ne-
gbcio ndo evoluiu porque, ao
invés de 80 milhdes, a Comdusa
quis por ele 120 milhdes de cru-
zeiros. ‘‘Por que a area ndo foi
urbanizada? Isso desmoraliza o
sentido da administragdo do
Governo’’, frisa o ex-presidente
da Emcatur, ainda hoje técnico
do Governo do Estado.

‘Elefante branco’

A mesma sensagdo de
Monjardim tem o corretor de
imOveis José Renato Gomide,
45 anos, dono de mais de 10 lo-
tes na regido, adquiridos em
1977, quando a Emesa, ja liga-
da & Comdusa, fez um remane-
jamento para melhorar o aspec-
to urbanistico do loteamento —
prometendo, na ocasido, obras
de urbanizagdo que se limita-
ram, num pequeno trecho, a
instalacdo de alguns meios-fios
e lancamento de uma fina ca-
mada de asfalto, hoje pratica-
mente inexistente. ‘O Governo
encampou um verdadeiro ele-
fante branco’’, diz Gomide,
que representa os interesses -de
proprietarios de mais de mil lo-
tes e ainda mantém o bom hu-
mor ao comentar O assunto.
““A Riviera Francesa fica longe
de tudo o que nos prometeram
em rela¢do ao loteamento’’, diz
ele, irnico.

Morando no local desde
1969, consumindo uma agua de
poco ‘‘da cor de Coca Cola’’,
Alice Pacheco, 62 anos,
lembra-se muito bem quando,
em 1964, comprou o que para
ela, cabeleireira em Ipatinga,
Minas Gerais, seria um verda-
deiro sonho. A prépria Alice,
que mora na quadra 253, onde
existem mais trés casas, € que s

conseguiu desfrutar de luz elé-
trica depois de ‘‘sete anos de
muita luta’’, também admite
ter vendido muitos lotes, entre
Ipatinga e Coronel Fabriciano.

Até da Grécia

““O material de divulgacao -

era lindo. Mostrava pista de
pouso de avido, lugar de anco-
rar barcos...”’, diz ela que, em-
bora garanta ainda alimentar o
sonho de residir num loteamen-
to ‘‘perfeito”’, deixa escapar
seu desalento, ao admitir:
“‘Acho que nem meus netos vao
aproveitar tudo aquilo que me
prometeram para essa Praia do
Sol’’. Dona Alice diz que, prin-
cipalmente no verdo, ¢ que os
proprietéarios de lotes visitam o
local. Muita gente ja morreu e,
entdo, quem chega sdo os inte-
ressados na preparagdo do
inventario.

““Eu mando-o pessoal 14 pra
Emesa’’, diz ela, garantindo ja
ter sido procurada até mesmo
por um comprador que veio da
Grécia’’. E gente do Rio, Sdo
Paulo, Recife € muito minei-
ro’’, comenta, fazendo questao
de ressaltar a beleza quase into-
cavel das praias da regido, co-
mo a do Ulé, preferida dos sur-
fistas. ‘A gente fica esperando,
porque eles dizem que o Gover-
no é que pode resolver”’.

Nas maos de dona Alice, o
contrato de compra dos dois lo-

tes por ela adquiridos, onde na

cldusula nona lé-se o seguinte:
“‘Correrao por conta da vende-
dora as despesas com as seguin-
tes obras de urbanizacdo, que
se obriga a realizar no lotea-
mento: a) servicos de terraple-
nagem e desmatamento; b)
abertura de ruas e avenidas,
com revestimento primario de
seus leitos e assentamento de
meios-fios; ¢) abastecimento de
4gua (captagdo e adugdo), ener-
gia elétrica e arborizagdo. SO
um pequeno trecho foi benefi-
ciado com os itens a € b, que O
tempo ja se incumbiu de des-
truir parcialmente. Um caso ti-
pico de desrespeito aos direitos
do consumidor.

Area é desapropriada

O Decreto 4.422-E, de junho
do ano passado, que recebeu nova
redacdo no documento 4.775-E,
deste ano, definiu a desapropria-
¢d0 do loteamento Praia do Sol, da
Emesa, levando em consideragdo
interesses ecoldgicos. Mas a exten-

- s30 da area desapropriada ainda

vem sendo levantada porque o de-
creto nd3o a especificou, segundo
afirma o liquidante da Comdusa,
José Antonio Colodetti, encarre-
gado de extinguir a companhia, e
apresentar alternativas para a
Emesa, de quem a Comdusa detém
99% do capital aciondrio.

Ainda ndo ha uma definicdo
sobre os rumos da empresa. Colo-
detti, assim como o secretario de
Transportes e Obras Publicas,
Joao Luiz de Menezes Tovar, ad-
mite que o atual Governo quer so-
lucionar o problema e que uma das
alternativas seria a indenizagio dos
compradores dos lotes. Mas o pro-
cesso, o liquidante admite — e que
inclui a propria empresa, ainda do-
na de muitos lotes em Praia do Sol
— ndo é simples.

Megalomania

Colodetti, que prefere ndo falar
‘““sobre o0 que passou’’, ndo se fur-
ta, porém, em comentar o que teria
sido reflexo da megalomania de
uma época — o loteamento adqui-
rido pelo Governo para a implan-
tacdo de um grande projeto turisti-
co. A Emesa esta desativada, diz
ele, ndo da assisténcia aos compra-
dores. Mantém-se, apenas, por
uma obrigag¢do legal — a empresa
ndo pode ‘‘desaparecer’’ da noite
para o dia.

O liquidante, de poucas pala-
vras, ndo admite que pessoas fo-
ram lesadas ‘‘comprando gato por
lebre”’. Diz que o destino da Eme-
sa estd, muito mais, ligado a desa-
propriagdo da é4rea do que, pro-
priamente, a liquidacdo da Com-

-dusa. E como o processo de liqui-

dagio ainda ndo o levou aos arqui-
vos da empresa, também ndo tem
resposta para uma pergunta apa-
rentemente simples: onde foi apli-
cado o dinheiro arrecadado com a
venda dos mais de cinco mil lotes,

dos 9.486 definidos no
loteamento?

Dos quatro modulos projeta-
dos, s6 um foi beneficiado com
terraplanagem, abertura de ruas e
um revestimento primério de pavi-
mentagao, que sO apresenta, hoje,
resquicios. Uma das proprietdrias
de lotes na regidao, Alice Pacheco,
diz que ha muito tempo vem rei-
vindicando a corre¢do de uma de-
pressao que faz a dgua acumular
na entrada de sua rua.

José Geraldo Gomide, também
proprietario de lotes no local, diz
que ird a Secretaria Estadual para
Assuntos do Meio Ambiente (Sea-
ma) se informar sobre a desapro-
priacdo. Quer ser indenizado. A
excecdo dos lotes que lhe restaram,
a Emesa, aparentemente, ndo dis-
poe de recursos. Por isso, cogita-
se, até mesmo, a possibilidade de a
Comdusa langar mao do que lhe
resta, em termos de patrimoénio,
para indenizar os compradores.

Alternativa

A companhia estd em processo
de liquidagio hé aproximadamente
dois meses e Colodetti ainda nio
tem idéia de quanto tempo ainda
necessitara para conclui-lo. Em 20
dias, ele espera ter pronto um pla-
no de liquidagdo. O liquidante ex-
plica que a Comdusa dispdoe de
quase 150 funcionarios e que, pelo
edital de privatizagdo do sistema
aquaviario, a empresa vencedora,
Pisa Engenharia, deverd absorver

. 0s 43 maritimos. Os demais servi-

dores, com a extingdo da compa-
nhia, deverdo ser remanejados pa-
ra outros 6rgios governamentais.

Como detém 99% das agoes da
Emesa, a Comdusa tera que definir
o destino da empresa. Ha a alter-
nativa de venda de suas a¢des, mas
a indeniza¢io dos compradores de
lotes ndo esta descartada. Para
tanto, a Comdusa dispde de um
patrimdnio razoavel: 50 mil metros
quadrados de 4rea vendavel na En-
seada do Sud, em Vitdria, com alto
valor comercial.
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