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7Y ma verdadeira explosdo
| EJ de loteamentos estd acon-
@ tecendo na drea periférica
da Grande Vitéria, muitos sem ne-
nhuma infra-estrutura. Ndo h4 es-
tudos ou dados oficiais sobre o as-
5Unto, muito menos previsao sobre
4 quantidade de lotes. As préprias
imobilidrias se omitem em dar uma
visdo panoramica, repassando so-
mente informagdes sobre os seus
proprios loteamentos. Para se ter
uma idéia, somente a Imobiliaria
Marazul estd comercializando qua-
s¢ 30 loteamentos na periferia de
Clariacica, em locais como Forma-

Loteamentos ocupam periferias da Grande Vitd

ra.

Area desocupada gera
mais de 80 mil lotes

area desocupada e rare-

feita no litoral Sul do
e Espirito  Santo atinge
44,71 quildmetros quadrados,
que representam 80.726 lotes
vagos, que poderiam abrigar

uma populagdo presumida de
334.054 pessoas. Os dados

implantados.

Segundo as ' pesquisas do
Instituto Jones Santos Neves.
88% da mancha urbana foran
formados na década de 70.
Num primeiro momento, logo
no inicio da construgio da Ro-
dovia do Sol, a mancha urbana

I L . . :*MAM - X . 4 N S
te, Y\ov‘o Brasil, Plranerqa, Cruzei- W S constam do Projeto de Macro-  foj se prolongando no munici-
ro (,1: Sul e Saxgo André. / 4 0 <[ zoneamento Costeiro do Lito- pio de Vila Velha em dire¢io
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Cri 'liniuseél:;fes giﬁ?pﬁsﬁ} Gelsa £} b ‘ L ral Sul, elaborado pelo Institu- Centro-Itapod e fez surgir os lo-
i i : Sl ¢ g hu gty £ oo to Jones Santos Neves, em 92.  teamentos da Barra do Jucu.
muitos desses loteamentos ja sdo e S % i 4 Ka . h : , ‘ 2
antigos e, portanto, estao habita- - =) A3 2 Sme s 4, ¢ _ Em Vila Velha existe uma - Daj o prolongamento foi para o
dos. Por isso, contam com uma e R RS it ; area vazia de 19,20 quilometros Sul e a mancha passou a anexar
certa infra-estrutura, como rede de : . ‘ ' quadrados, que dariam lugar indiscriminadamente novas
dgua e energia elétrica. Ela cita, . \ para 34.667 lotes vagos e abri-  4reas, com vegetagdo de inte-
por exemplo, que uma parte do lo- % garlam uma populagdo presu- resse para a preservagao am- .
tcamento Vale dos Reis, regido de 3 ol mida de 137.181 pessoas. Em  pjental ou sem aptiddo fisice
Piranema tem 4dgua, luz e até |, Guarapari, a drea soma 20,28 para a urbaniza¢do, tornando-

Onibus.

O numero de lotes varia mui-
to, segundo Geisa Silva. O loten
mento  Cordovil, localizado no
Bairro Rio Marinho, tem 203 lotes.
Mas hd outros nomes bem mais su-
uestivos como Flor do Campo, que
conta com 577 lotes. J4 o lotea-
mento Vale dos Reis é subdividido
do nimero I ao 1V, totalizando
1.536 lotes. Os pregos praticados
variam, dependendo do local. No
Vale dos Reis, os lotes estdo cota-
dos entre CR$ 40 mil e CRS$ 100
mil a vista. O tamanho varia de
250 a 300 metros quadrados. Em
Cruzeiro do Sul e Rio Marinho, os
pregos vao de CR$ 70 mil a CR$
150 mil.

Segundo a gerente de Marazul,
@ procura ¢ grande, ji que grande
purte destes loteamentos j4 tem ca-
sas  construidas e  certa  infra-
cstrutura, Toda esta expansdo para
a periferia da Grande Vitéria é de-
vido a falta de espagos, principal-
mente em Vitoria, acredita Geisa
Silva. Para ela, a Unica saida para
ds pessoas que nao tém casa pro-
pria e ndo contam com muitos re-
cursos financeiros é morar na peri-
feria mesmo.

O gerente comercial da Cesan,
Sebastido Fortes Coelho explica
que todo ‘e qualquer loteamento
formal tem por lei a obrigacdo de
dotar o cmpreendimento de toda
infra-estrutura, incluindo redes de
apud, encrgia elétrica, esgoto e ur-
banizagdo.
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Muitos loteamentos nio possuem infra-estrutura, principalmente dgua, esgotos e energia

quilémetros quadrados, com
36.617 lotes vagos, que servi-
riam para dar moradia a
158.185 pessoas. Em Anchieta,
a area atinge 3,64 quildmetros
quadrados, totalizando 6.572
lotes, para uma populagdo de
26.879 pessoas. Piuma conta
com drea vazia de somente 1,59
quilémetro quadrado, com
2.870 lotes, para 11.709 pes-
soas. Os lotes vagos foram cal-
culados em 360 metros
quadrados.
Mancha urbana

A mancha urbana da re-
gido totaliza 87,10 quilémetros
quadrados. O processo mais
violento de parcelamento do
solo foi iniciado na década de
70 ¢ induzido pela construgio
da Rodovia ES-60 (Rodovia do
Sol). Extensas dreas foram lo-
teadas permanecendo outras
ociosas. Cerca de 60% do total
de mancha urbana s3o forma-
dos por loteamentos vazios e
ocupacdo rarefeita. Isto signifi-
ca 80.726 lotes vagos de 360
metros quadrados, que pode-
riam abrigar 334.054 habitan-
tes, cerca de 96% da populagio
fixa total dos municipios da re-
gido. Isso sem contar com a
oferta de terrenos dos lotea-
mentos aprovados e ainda nio

se, hoje, dez vezes maior do
que a existente até 1970.

No nicleo primordial do li-
toral Sul, somente 0,28 quild-
metro quadrado estava ocupa-
do, totalizando somente 0,32%
do total. Até 1950, a drea ocu-
pada era de 0,91 quildometro
quadrado, atingindo 1,05%.
De 1950 a 1970, a 4area aumen-
tou para 8,71 quildmetros qua-
drados, atingindo 10%. De
1970 a 1992, a drea subiu para
77,20 quilémetros quadrados,
somando 88,63%. Hoje, a
mancha urbana atinge 87,10
quilémetros quadrados, con-
forme o Instituto Jones.

A pesquisa do Instituto Jo-

nes também inclui a questdo da

sazonalidade para indicar outro
fator de ociosidade de mora-
dias. S6 para se ter uma idéia,
Guarapari conta com 15.070
domicilios ocupados e 14.555
ndo ocupados. Vila Velha tem
67.754 casas ocupadas para
9.422 desocupadas. Piuma vem
em terceiro lugar, com 2.413
unidades ocupadas e 2.322 nio
ocupadas. Anchieta conta com
3.550 domicilios ocupados e
1.534 desocupados. A desocu-
pacao dos imoveis se da no pe-
riodo da baixa temporada
turistica.

. ..A Gazeta. Vitoria, 17/11/1993.
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