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A GAZETA

Os terrenos sem ocupagdo acarretam perda de receita de CR3 3,75 bilhdes, por ano, a Prefeitura de Vitoria
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lerrenos desocupados sdo
17% do municipio de Vitoria

José Antonio Sarcinelli

O municipio de Vitdria tem hoje
em terrenos desocupados o equiva-
lente a praticamente 17% de sua drea
fisica. Mais precisamente, 16,97%,
segundo detalhado estudo da Prefeitu-
ra. As centenas desses terrenos acar-
reta, a Prefeitura uma perda anual de
receita da ordem de US$ 2,25 milhdes
(CRS$ 3,75 bilhdes). A quantia expres-
sa 0 quanto o 6rgdo poderia arrecadar
a mais, de impostos proprios e trans-
feréncias, caso a cidade estivesse abri-
gando, a partir da ocupacdo destas
areas, um nimero maior de morado-
res e empresas. ‘“Mais pessoas esta-
riam trabalhando e consumindo. A
economia do municipio teria um grau
de desenvolvimento maior que o
atual”, avalia o secretario municipal
da Fazenda, Neivaldo Bragatto.

O secretdrio revelou que o 6rgao
fatura por ano cerca de US$ 75 mi-

lhdes (CR$ 125,1 bilhdes) e que esta
receita poderia estar acrescida de 3% (
USS$ 2,25 milhdes) se parte das terras
urbanas ndo estivessem sendo retidas.
Bragatto acredita que se pelo menos
mil destes terrenos fossem ocupados,
a curto prazo, por prédios residen-
ciais, a oferta de apartamentos cresce-
ria em quase 11 mil unidades. “Have-
riam mais 11 mil familias contribuin-
docom oSS, o ITBL 0 ICMS, 0 IVV
e o IPTU?”, calculou.

Impacto

Nas contas do secretario, havendo
esta ocupagdo em massa dos lotes e
glebas ociosos, num primeiro mo-
mento o principal impacto é na receita
do imposto sobre transmissdo de imo6-
veis, o ITBI, que corresponde a 2% do
valor venal do bem. “E quando ocorre
a transferéncia da posse da construto-
ra para o novo morador”, explicou.

- No ambito do imposto sobre a pro-

priedade do imével, o IPTU, num se-
gundo momento, a tendéncia entre-
tanto € estabilizacdo, uma vez que a
aliquota, que para a terra nua é de 3%,
cai para 0,25% para o imével edifica-
do.

Estes dois impostos proporcionam, -
dentro do universo atual de contri-
buintes, US$ 7 milhdes (CR$ 11,67
bilhdes) por ano ao 6rgdo. O peso
dentro do total da arrecadag@o equiva-
le a quase 10%. Dentre eles, o mais
significativo é o IPTU, com US$ 7
milhdes (CR$ 10 bilhGes) anuais, ou
seja, 8% do total. “O IPTU contou
neste ano com 100 mil contribuintes.
Este universo cresceria no minimo
10%”, acrescentou.

Neivaldo Bragatto lembrou que a
maior parte das dreas ociosas estdo
em bairros nobres e quem tem poder
aquisitivo para adquirir casas ou apar-
tamentos nestes locais € a classe mé-
dia.



Jardim Camburi tem mais dreas vazias

Entre lotes e glebas, as dreas da
capital desprovidas de qualquer ti-
po de edificagdo somam 4,68 mi-
Ihoes de metros quadrados. Em re-
lagdo ao total da 4rea urbana, este
espago desocupado equivale a
16,97%, segundo pesquisa reali-
zada pela Secretaria de Planeja-
mento da Prefeitura, em 91, por
ocasido da composig¢do de uma ba-
se de dados para a elaboragdo de
uma nova proposta de Plano Dire-
tor Urbano (PDU).

O estudo, segundo o titular da
pasta, Guilherme Dias, € atual na
medida em que ndo ocorreu desde
entdo nenhum fendmeno novo no
mercado imobilidrio que resultas-
se numa ocupagio acelerada des-
tes espacos. A pesquisa, conforme
salientou, mostra todos os vazios
existentes nas sete regides admi-
nistrativas. A drea urbana conside-
rada pelos técnicos envolvidos no
trabalho foi aquela refetente ao so-
matorio das areas dos bairros. Fo-
ram excluidas as 4reas de preser-
vacdo ambiental e as dreas portud-
rias e aeroportudrias.

Dentre as sete regides adminis-
trativas, a que concentra 0 maior
nimero de terras vazias € a de Jar-
dim Camburi, com 1,54 milhdes
de metros quadrados na forma de
lotes e 984,16 mil metros quadra-
dos de glebas. A soma destes es-
pagos equivale a 53,95% do total
da drea ociosa do municipio. A re-
gido da Praia do Canto aparece em
segundo lugar na pesquisa, com
864,6 mil metros quadrados, o
correspondente a 18,45%. A ter-
ceira regido em concentragdo de
lotes e glebas desocupadas € a de
Sdo Pedro, com 648,5 mil metros
quadrados, 13,84% do total.
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Vendas aceleram a ocupagao

A ocupagdo mais acelerada dos
terrenos, de acordo com avaliagdo do
presidente da Associa¢do das Empre-
sas do Mercado Imobilidrio do Espi-
rito Santo (Ademi-Es), José Pedro
Zamborlini, vai acontecer a partir do
reaquecimento da demanda, com a
vigéncia do real, em 1° de julho.
Além de presidente da Ademi-Es,
Zamborlini € diretor da Dacaza In-
corporagdo e Construgdo Civil, em-
presa ligada ao Grupo Mata da Praia,
detentor de grande parte dos lotes va-
zios de Jardim da Penha e adjacén-
cias, um drea equivalente a 2 mil me-
tros quadrados. No bairro Mata da
Praia, o grupo detem 16 lotes, sendo
que em quatro deles existem obras
em andamento. Em Jardim da Penha,
a posse envolve 40 lotes, proximos ao

Parque Residencial Universitério (-
PRU).

QOutro grupo que prevé uma ocupa-
¢éo gradual é o Fibrasa, detentor de
50 mil metros quadrados no valoriza-
do bairro da Enseada do Sud. O dire-
tor da empresa, Sérgio Rogério de
Castro, disse que a meta da empresa é
construir no local 16 prédios, num
projeto em parceria com a Construto-
ra Encol denominado Fibrasa Plaza.
Sete destes edificos j4 estd em cons-
trugdo, devendo os demais estarem
concluidos num prazo de seis anos.

Os 5,1 mil metros quadrados de
terreno que a Fundagdo de Segurida-
de Social dos Empregados da Side-
rirgica de Tubargo (Funssest) possui
na Enseada do Sud também néo serdo
edificados a curto prazo.




Valorizacao em dois
anos € de at€ 90%

Os terrenos urbanos alcangaram,
nos ultimos dois anos, indices de va-
lorizacdo de até 90%, especialmente
nos bairros nobres da cidade, como
Bento Ferreira, Enseada do Sud, Praia
do Canto e Jardim da Penha. O metro
quadrado, em algumas destas 4reas, ja
estd sendo cotado a US$ 280,00 (CR$
467,08 mil), quase 100% a mais que
nos demais municipios da Grande Vi-
téria, conforme observou o diretor de
Mercado Imobilidrio do Sindicato da
Industria da Construggo Civil (Sindi-
con), Hudson Regiani.

A principal causa desta valoriza-
¢do, segundo afirmou o diretor, € a
baixa oferta, jd que boa parte destes
terrenos baldios estd nas mios de ter-
ceiros e ndo das construtoras. “As em-
presas do setor néo estocam lotes por-
que o custo do dinheiro estd muito
elevado. O estoque, neste momento
da economia, ndo é um bom negécio.
As construtoras procuram, ao final de
um langamento, reservar terreno para
0 préximo, para poder manter a ativi-
dade”.

o

O Imposto sobre Propriedade
Territorial Urbana (IPTU), para
quem possui terrenos 0ciosos,
estard mais caro, na capital, a ca-
da ano, em fungéo da progressi-
vidade da aliquota, prevista na
lei 3.762/91, criada pela admi-

nistragdo anterior com o objetivo -

de estabelecer novos critérios
para o imposto. Ainda em vigor,
esta lei prevé acréscimos de
0,5% na aliquota até o limite de
10%.

O secretario municipal da Fa-
zenda, Neivaldo Bragatto, reve-
lou que em 94 0 IPTU para estes
terrenos correspondeu a 3% do
valor venal.do imé6vel. No préxi-
mo ano, segundo acrescentou, a
aliquota serd 3,5% e assim su-
cessivamente. A progressividade
serd mantida até que a aliquota
atinja a casa dos dois digitos, ou
seja, 10%. Este indice devera ser
praticado a partir do ano de
2008, se nédo houver alteragio na
lei.

O critério da progressividade

- Lei prevé IPTU maior a cada ano |

da aliquota do IPTU, para dreas
ociosas, conforme Bragatto, foi
mantido pela administragéo
atual porque ela também consi-
dera que a terra, mesmo urbana,
tem uma fungéo social e por este
motivo ndo pode continuar sen-
do usada para estoque especula-
tivo. “ O objetivo principal da
aliquota progressiva € desincen-
tivar as pessoas de manter estas
dreas vazias”.

Para o secretério, estes terre-
nos 0Ciosos proporcionam au-
mento de custos para o poder pud-
blico, além de emperrarem o
crescimento econémico da cida-
de. “Por falta de espagos para
morar na capital, as pessoas sdo
empurradas para dreas distantes,

- exigindo do Estado novos de-

sembolsos com transporte, dgua,
energia, saneamento basico e as-
faltamento de ruas. A terra urba-
na ndo pode ser estocada. Ela
tem que abrigar casas, armazens,
lojas, enfim, estar a servigo do
progresso social”.
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