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Prefeituras nao controlam loteamentos

A fiscalizagao falha possibilita que novas ocupagoes em poucos meses se transformem em bairros sem nenhuma infra-estrutura

CRISTINA D’AviLA

Cresce o numero de loteamentos
irregulares na regido da Grande Vi-
téria. Os municipios de Vila Velha,
Serra e Cariacica se destacam no
emaranhado da clandestinidade. A
velocidade com que ocorrem estas
ocupacdes foge ao controle das Pre-
feituras. A fiscaliza¢do falha permi-
te que em poucos meses estes locais
se transformem em novos bairros
sem nenhuma infra-estrutura. So-
mente nos tltimos quatro anos, a
Prefeitura de Vila Velha (PMVV)
acredita que as dreas nio legalizadas
dobraram de tamanho no municipio.

A vista do terraco do prédio do
militar aposentado Manoel Perua-
no da Costa impressiona. O mar ao
fundo e a brisa brindam os que mo-
ram ali, a poucos quildmetros da
praia de Coqueiral de Itaparica, em
Vila Velha. Ao descer os quatro an-
dares pela escada, a sensacgdo de
que se trata de um bairro nobre é
uma ilusdo. Trata-se de mais um lo-
teamento irregular no municipio.

PREDIOS E CASAROES — As casas
amplas e alguns sobrados foram er-
guidos nos lotes. Todos cercados
por ruas de terra batida. As valas
abertas pela erosdo impedem a pas-
sagem de carros. Sequer um meio-
fio € encontrado para delimitar o
tracado das vias. Os “gatos”, das li-
gacdes clandestinas de energia elé-
trica, proliferam. O lixo fica jogado
pelas esquinas. Um colégio a beira
da avenida pnncxpal na entrada do

bamento. “Aqul € melhor para mo-
rar, porque € mais préximo da
praia”. No primeiro piso ela pensa
em abrir uma mercearia. No de ci-
ma trés quitinetes para alugar. O
ultimo deles € a sede da moradia da
familia de Denize. Ela aposta que o
lugar vai se tornar uma 4rea nobre.
Os trés comodos, ainda sem re-
boco, permitiram que a dona de ca-
sa Cleide Barros Novelino, 32
anos, se livrasse do aluguel de R$
350,00, que pagava, no bairro Ita-
raré, em Vitéria. Com trés criangas,
ela comprou o lote em Coqueiral
por R$ 9 mil. Tem telefone em ca-
sa, mas ela e seus vizinhos travam
uma briga com a Escelsa, que, vira
e mexe, deixa os moradores as es-
curas, com a retirada dos “gatos”.

LAMA - Barreirinha, na parte alta de
Jardim América, em Cariacica, é ou-
tro exemplo de loteamento irregular.
A maior parte dos lotes, pertencente
a familia Viola, ja foi vendida. Pou-
cas casas estdo prontas. As ruas fo-
ram abertas e o meio-fio instalado. O
lugar retine os terrenos ndo aprova-
dos pela Prefeitura dentro do antigo
loteamento Hugolandia. Ou seja,
correspondente a 30% de toda a gle-
ba de terra. Quando chove, o morro
de Barreirinha provoca a ira dos mo-
radores da parte baixa do bairro, ta-
manha a quantidade de lama que
desliza ladeira abaixo.

A moradora Inés Aratijo, 38 anos,
disse que os vizinhos compraram
postes para passar a fiagdo de ener-
gia eletrlca e contrataram maquinas
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CRESCIMENTO
Em Vila Velha, a Prefeitura acredita que as areas nao legalizadas e loteamentos clandestinos dobraram de tamanho nos tltimos quatro anos



lugar, oferece ensino do maternal
até o pré-vestibular. E a tinica parte
do loteamento liberada pela PMVV.

As moradias do Condominio Co-
queiral surgiram em apenas seis me-
ses. Um bairro novo entre a IV etapa

de Coqueiral de Itaparica e Boa Vis-

ta. A Imobilidria Capital vendeu os
lotes. O projeto nio foi aprovado
pelo Departamento de Planejamento
e Urbanismo da Prefeitura, por estar
em desacordo com as normas de
ocupacao do solo do municipio.

O projeto de Seu Manoel, 59
anos, foi o de “investir no futuro”,
quando comprou trés lotes na drea.
Cada um saiu por R$ 8,5 mil. Ele re-
side com a mulher e a sogra na Gl6-
ria, onde possui um sobrado, ha 17
anos. “Inicialmente pensei em mo-
rar. Fui construindo e agora penso e
montar uma pousada”. Mas Manoel
se confessa frustrado com o abando-
no do lugar pela Imobilidria. “Até os
tubos de ligacdo d‘dgua estdo ex-
postos. Prometeram poste com luz,
dgua e meio- fio”, protesta.

FUGA DO ALUGUEL — O homem j4
empatou R$ 200 mil desde o inicio
da construgdo do prédio, ha pouco
mais de um ano. Ndo se preocupa
com o fato de ndo ter a posse do
imével regularizada na Prefeitura e
nem a escritura do Cartério. “Meti
logo meu prédio e cerquei meus lo-
tes para garantir o direito de posse.
Uma cldusula do contrato com a
Imobilidria prevé que se no futuro
houver uma didvida quanto 2 4rea,
ela terd que indenizar o comprador
com um terreno em outro local. Por
iss0 que a maioria dos vizinhos esta
construindo”, admitiu.

A comissaria de menor Denize
Pereira, 37 anos, com cinco filhos e
o marido desempregado, deixou a
casa propria que tinha em Sao Tor-
quato para construir o prédio de
trés andares, ainda em fase de aca-
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para abrir as vias. ““As ruas eram ca-
minhos da roga. A rede de esgoto es-
ta pronta. Tem a promessa de asfal-
tar. Néo se sabe quando”. O metaliir-
gico José Alberto da Cruz Belo, 34
anos, sugere que a lama que desce
do morro seja contida com o plantio
de vegetacdo para conter a erosao.

MARAJA - Os moradores das 3110
casas do conjunto Serra III - antes
bairro Maraja e agora com o nome
de Planalto Serrano - até hoje nado
tiveram a documentacdo dos imo6-
veis regularizada. O bairro comple-
ta 10 anos em junho. A construtora
Marajé, contratada pela Cohab, fa-
liu antes de concluir a obra, que fi-
cou abandonada. Um convite a in-
vasdo, que ocorreu logo a seguir.

Capixabas sdo quase “estrangei-
ros” no Planalto Serrano hoje. O
bairro é ocupado na grande maioria
por baianos, mineiros e cariocas. A
criminalidade ja foi a marca do lu-
gar, palco de quase uma dezena de
mortes diariamente. O trafico de
drogas persiste até hoje, envolven-
do grande nimero de adolescentes.

O presidente da Associagdo de
Moradores do bairro, José Alves
Sobrinho, 31 anos, contou que a
bandeira do bairro € a regulariza-
¢do dos iméveis. Ele chegou de
Mantena, Minas Gerais, trés meses
ap6s a invasdo. Comprou o direito
de um invasor. O lugar, deserto,
vivia as escuras naquela época.
Hoje a rua principal, onde passa o
Onibus, é asfaltada, o comércio €
variado, e existem duas escolas. As
obras do médulo da PM encontra-
se em fase de acabamento.

O lixo pelas ruas e o acimulo de
esgoto em dois enormes tanques
sdo problemas, além da ndo pavi-
mentagdo das ruas. O prédio antigo
da escola estadual Jodo Antunes
das Dores, que abriga 718 alunos,
precisa ser desativado.

Prefeitos querem maior fiscalizacao

As administragdes dos atuais pre-
feitos querem passar a ter uma maior
fiscalizacdo sobre as ocupacdes irre-
gulares nos municipios da Grande Vi-
téria. Enquanto isso um grupo de téc-
nicos do Instituto Jones dos Santos
Neves prepara um levantamento so-
bre a estrutura fundidria da Grande
Vitéria. O objetivo € reunir dados para
permitir que futuros bairros sejam pla-
nejados de forma ordenada e o poder
publico tenha um desembolso menor
com investimentos em infra-estrutura.

O diretor de Planejamento e Ur-
banismo da Prefeitura de Vila Ve-

lha, Anténio Chalhub, acredita que
30% da populag@o do municipio
ocupam 4reas em situag@o nio le-
galizada, incluindo os loteamentos
irregulares e clandestinos, além
das areas das invasdes.

LOTES IRREGULARES - Todas es-
tas dreas do municipio estdo em de-
sacordo com a Lei n° 1980/82, que
retine as normas de parcelamento do
solo. Os processos de loteamentos
considerados irregulares chegaram a
dar entrada na Prefeitura. Mas, dian-
te da exigéncia de adequacdo, feita

pelo poder publico acabaram habita-
dos sem o aval do municipio e as
benfeitorias minimas exigidas, como
luz, dgua, pavimentacéo das vias.

Chalhub disse que a Prefeitura
tem uma metodologia definida pa-
ra fazer o trabalho de regulariza-
¢ao. Até julho o levantamento das
dreas devera estar pronto.

Dos 330 loteamentos que a Pre-
feitura de Cariacica tem conheci-
mento, 30% (ou 102) estdo em si-
tuacdo irregular. A maior parte de-
les tem pendéncias no projeto origi-
nal em relacdo a problemas consta-
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Barreirinha, em Cariacica, é outro loteamento irregular que provoca problemas para os vizinhos e muitas queixas

tados pelo poder piiblico quanto ao
tracado vidrio, enquadramentos e
outras obediéncias de ordem legal.

A falta de documentac@o exigida
acabou parando alguns dos proces-
sos que deram entrada na Prefeitura
de Cariacica, o municipio mais po-
puloso do Estado. Nesses casos, 0s
problemas foram causados pela
morte dos proprietarios das terras,
que fizeram o loteamento, o que im-
pediu o registro das escrituras nos
cartorios, segundo o assessor da se-
cretaria de Planejamento de Caria-
cica, César Ant6nio Schumacher.

A lei municipal n® 1749/87 per-
mite que a legalizagdo e a regulari-
zacdo dos projetos de loteamentos
ocorressem desde que 51% das
dreas estivessem ocupadas. O pro-
blema é que houve uma procura
muito pequena dos loteadores e
proprietarios, devido ao alto custo
dos servigos dos cartdrios e a falta
de representante dos interessados.

A administracdo de Cariacica quer
legalizar os loteamentos irregulares,
baseada na lei criada hé 10 anos, mas
pensa numa alternativa juridica que
permita o barateamento dos custos
com cartérios. Idéias como a criagdo
de uma lei de uso capido coletivo, por
meio de um convénio com os cart6-
rios, estdo em estudo. Dos 170 bair-
ros do municipio, Schumacher acre-
dita que 70% deles nao sejam hoje re-
gularizados perante a Prefeitura.

Na Serra vérios loteamentos fo-
ram embargados pela Prefeitura,
de acordo com o prefeito Sérgio
Vidigal. As Secretarias de Planeja-
mento e de Meio Ambiente atuam
em conjunto interditando as novas
ocupagoes irregulares.
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