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Sdo mais de 12 mil lotes em
oferta na periferia da
Grande Vitéria com prestagoes
a partir de R$ 40,00

AnA PAULA ALCANTARA
MAéRciA BRANKI

uem sonha em se livrar
do aluguel e construir a
casa propriaja pode com-
prar terrenos em até 96
parcelas. A oferta é maior
na periferia, na regido de Cam-
po Grande, Cariacica, e na Ser-
ra, mas é possivel encontrar dreas
disponiveis para a venda em

_toda a Grande Vitéria e em al-

guns municipios vizinhos.

Sdomais de 12 mil lotes s6 em
duas empresas especializadas
no ramo. Os precos variam de
acordo com o bairro e com a in-
fra-estrutura do local. Em alguns
casos, basta desembolsar R$
40,00 por més para se tornar pro-
prietdrio de um lote.

Os interessados em comprar
.um pedago de chéo tém a seu
favor as crescentes vantagens

oferecidas pelas empresas na bri-
ga pela preferéncia do cliente.

Na Cristal Empreendimen-
tos Imobilidrios ha cerca de 4,2
mil lotes a venda. A maior par-
te estd em Cariacica, mas ha lo-
teamentos em Vila Velha, Viana,
Serra, Guarapari e Domingos
Martins.

PRESTACOES

As prestagoes do loteamento
Nova Vila Merlo, em Cariacica,
sdo de R$ 35,26, em 84 vezes.
Os juros sé@o de 0,83% ao més.
As 4,2 mil unidades estdo dis-
tribuidas nos 33 loteamentos
da empresa.

E possivel encontrar terre-
nos que atendam a todos os
gostos e bolsos. O periodo de par-
celamento varia de 60 a 96 me-
ses, de acordo com o valor do
terreno. Também é possivel fi-
nanciar em prazos menores, se
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essa for a opgéo do cliente.

Na Imobilidria Universal, o
candidato a proprietdrio pode
negociar o valor da entrada e
dividir orestante em até 84 pres-
tacoes. O loteamento Arlindo Vi-
laschi, 4 margem da BR-262, na
divisa de Viana e Cariacica,
tem 1.730 unidades, das quais
350 ja foram vendidas.

O loteamento j4 tem tratamen-
to de esgoto e estd sendo urba-
nizado. Nele, um lote com 300
metros quadrados de drea pode
ser financiado em 84 meses, com
prestagoes médias de R$ 56,00.

Hé pregos aindamais em con-
ta. No loteamento Parque Pré Lar
II, no centro de Cariacica, as par-
celas dos terrenos, também com
300 metros quadrados, sdo deR$
52,00 em média.

O vice-presidente do Conse-
lho Regional de Corretores de
Iméveis (Creci), Daniel Alves,
explicou que hoje s6 é possivel
encontrar terrenos disponiveis
em dreas de periferia, porque o
crescimento das cidades leva a
proliferagdo de edificios, até mes-
mo por causa dos pregos dos
lotes, que sdo inacessiveis para
a maioria das pessoas.
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errenos em até 96 parcelas

MiLton Sampaio/AT

Loteamento Bairro Municipio Parcelamento Preco (RS)
Estrela do Sul Cruzeiro do Sul Cariacica 96 152,58
Lagoa Azul Sede Viana 84 48,77
Campina Verde Santa Barbara Cariacica 84 93,15
Andorinhas Sede Cariacica 96 47,27
Estrela Dalva Sao Vicente Cariacica 96 64,10
Vila Merlo Il Sede Cariacica 96 95,39
Chécaras Nacional Cangaiba Cariacica 96 106,06
Chacaras Bem-Te-Vi Sede Cariacica 96 ’ 102,88
Alto Boa Vista ' Jardim Botanico Cariacica 96 42,86
Estrela Dalva Il Sao Vicente Cariacica 96 63,79
Campo Verde I Campo Verde Cariacica 84 68,43
Vila Roma Campo Verde Cariacica 84 54,13
Vista Linda Jardim Botanico Cariacica - 84 41,63
Res. del Porto Porto Santana Cariacica 96 35,24
Flor de Piranema Piranema Cariacica - 96 80,81
Mor. de Campo Grande Campo Grande Cariacica 84 249,82
Emidio Paiva Campo Grande Cariacica 84 179,55
Jardim Botéanico Il Jardim Botanico Cariacica 84 69,44
Parque Santa Madnica Il Praia de Santa Monica Guarapari 96 84,03
Res. Leopoldinense Sede Santa Leopoldina 72 56,54
Lago Belo Porto Belo Cariacica 96 92,81
Chacara Parque Mochuara Mochuara Cariacica 84 79,52
Quintas de Ybapua Ponta da Fruta Vila Velha 36 300,00
Monte Verde , Nova Carapina Serra 84 108,99
Chac .Recanto das Estr. Pedra Domingos Martins 60 111,05
Res. Tiradentes Cruzeiro do Sul Cariacica 72 104,27
Condom. Vivendas do Sol Ponta da Fruta Vila Velha 60 183,43
Piranema Piranema Cariacica 84 34,35
Santa Terezinha Kubitschek Guarapari 60 119,63
Sao Vicente Cruzeiro do Sul Cariacica 60 191,99
Cond. Estrela Cadente Pedra Azul Domingos Martins 84 98,21
Tiradentes lli Cruzeiro do Sul Cariacica 72 186,11 }
Nova Vila Merlo Sede Cariacica 84 35,26
Sao Conrado Campo Grande Cariacica 84 199,92
Parque Pro Lar i Sede Cariacica 84 92,00
Arlindo Angelo Villaschi préximo a Real Café Viana 84 56,00
Ntcleo Nelson Ramos Jardim Botanico Cariacica 84 103,76
Novo Jardim Préximo a rod. José Sete Cariacica 84 57,90
Morada dos Lagos sede Cariacica 84 89,58
Costa Dourada Jacaraipe - Serra 84 85,90/127,00
Fontes: Imobilidria Universal e Cristal Empreendimentos Imobilidrios

0 loteamento em Viana tem unidades com 84 parclas de R$ 56

Caixa oferece créditc

Enquanto algumas pessoas
conseguem adquirir casas de
luxo em bairros nobres de Vité6-
ria ou Vila Velha, hd aquelas
que ndo dispéem de recursos
suficientes nem mesmo para com-
prar um terreno e construir um
simples imével.

Para auxiliar essa fatia da po-
gulagéo, a Caixa Economica Fe-

eral (Caixa) oferece linhas de
crédito destinadas especifica-
mente acompra de terrenos. Des-
de 1995, quando foi criada a
primeira modalidade, cerca de
trés mil cartas ja foram emitidas
em todo o Estado.

Os interessados tem a dispo-
sicdo duaslinhas de crédito: uma
delas com recursos do Fundo
de Garantia por Temgo de Ser-
vigo (FGTS), que atende familias
que ganham até 10 saldrios. E a
segunda, com recursos da pré-

ria Caixa, onde néo ha limite
e renda.

Segundo a assessoria de comu-
nicacdo daCaixa, quem optar pe-
la linha com recursos do FGTS
poderéd adquirir um terreno or-
cado em até R$ 62 mil e ter fi-
nanciadoumvalor de até R$ 34,8
mil. O pagamento (sem prazo
de caréncia) pode ser feito em até
20 anos com taxa de juros de
8%, além da Taxa Rexgerencial
(TR).

POUPANCAO

Em funcgéo da elevada procu-
ra por linhas de crédito, a Caixa

criou hé cerca de um ano uma
novaopgdo paraquem desejaad
quirir um terreno: é o “poupar.
¢d0”, uma linha de crédito de:
tinada a pessoas fisicas e jurid
cas condicionada a formacédo c
uma poupanca prévia.

Segundo a assessoria de comu-
nicagdo da Caixa, a opgdo € des-
tinada sobretudo a trabalhadores
que ndo tém possibilidade de
apresentar comprovante de ren-
da.

Neste caso, a pessoa deverd
efetuar, durante um periodo de
12 meses, sem qualqueratrasono
pagamento, um depésito mensal
equivalente ao valor da presta-
¢ao do financiamento.

No final do periodo — que ird
revelar a condigdo financeira
do interessado — o empréstimo
poderé ou néo ser liberado.

A Caixa informou ainda que
néo ha limite no valor do finan-
ciamento, desde que a pessoa
comprove que tem condigdo de
efetuar o pagamento, que tam-
bém poderé ser feito em até 20
anos.

Pessoas fisicas devem pagar
taxa de juros de 10,5% ao ano,
além da TR, e pessoas juridicas,
taxas de 15% ao ano,alémda TR.

Segundo a Caixa, ambas as mo-
dalidades sdo procuradas com
freqiiéncia, sendo que a linha
de crédito comrecursos do FGTS
é a preferida por estar no mer-
cado h4 trés anos e ser mais co-
nhecida pela populacéo.
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Parcelament
muda vida d
dona Emilia

Um terreno em Soteldndia,
Cariacica, estd sendo
pago em 84
prestacoes de R$ 192,00

e para muitos a aquisicdo
de um terreno para cons-
trugdo da casa prépria con-
tinua sendo um sonho dis-
L—v tante, para a dona de casa
EmiliaMoreira Pinto, 55 anos, es-
te sonho j4 se tornou realidade.
Em?argo desse ano, a fami-
lia de Emilia Pinto decidiu com-
yrar um terreno no bairro Sote-
andia, em Cariacica, através de
uma imobilidria capixaba.
& O valor do terreno foi orgado
‘enxcerca de R$ 15 mil e o paga-
.mento foi dividido em 84 vezes,
0 que resultou em uma mensali-
dade de R$ 192,00.
A aquisicdo do terreno, se-
-gundo Fmilia Pinto, s6 foi pos-
sivel em fungdo do parcelamen-
to prolongado: “Se tivéssemos
''que pagaravista, jamais terfamos
condicdes de adquirir esse pe-
dago de terra.”
“Antes de vir para cd, eu, meus
d ois filhos e meus cinco netos
m:erdvamos numa casa no bairro
Samtana, também em Cariacica,
ine's como a localizacdo de nos-
so. imével estava dificultando o
ace'sso das criangas a escola, de-
cidimes mudar para um bairro

%

com melhores condigées de in-
fra-estrutura”, disse Emilia Pin-
to.

Elacontouque oimével de trés
quartos, sala, cozinha, banheiro
e area de servigo foi construido
pelo proéprio filho, com muito
esforco: “Mudamos paracdnodia
9demaio. Estoumuito felizaqui.
Nao quero mais sair daqui.”

Os que querem construira pré-
pria casa tem, como Emilia Pin-
to, que optar por um bairro da
per&eria, jAquendo existem mais
terrenos a pregos razodveis nas
regides centrais das cidddes.

Para se livrar do aluguel, mui-
tas pessoas fazem qualquer negé-
cio. Hdinclusive os que compram
terrenos em locais despovoa-
dos, onde ndo hd a menor infra-
estrutura. Tém em comum a es-

eranca de que o periodo de di-
Eculdade seja passageiro.

O vice-presidente do Conse-
lho Regional de Corretores de
Iméveis, Daniel Alves, acredita
que muitos compradores sdo
impulsionados pela crenca de

ue a infra-estrutura vird a me-
ida que os moradores forem che-
gando.

Imobiliaria alerta comprador

Apesar do prego ser o princi-
pal fator de influéncia na hora da
compra, encontrar um terreno
barato nem sempre é garantia de
um bom negécio. Os especialis-
tas recomendam cautela porque,
muitas vezes, o que hoje parece
rentdvel pode se transformar em
prejuizo amanha.

Para o proprietario daImobilia-
ria Universal, Valdecir Torezani,
antes do prego, devem serlevados
em conta as caracteristicas do
terreno e suasituacdo legal. S6 de-
pois o interessado deve avaliar
seovalorcobrado é compensador.

“Primeiro, o comprador deve
verificar se o terreno é o que ele
deseja, em termos de localiza-
¢do, area, infra-estrutura. Depois,
é preciso conferir a documenta-
cdo. O preco é o terceiro item”,
explicou Torezani.

O vice-presidente do Conse-
lhoRegional de Corretores de Imé-
veis (Creci), Daniel Alves, infor-
mou que o futuro proprietario do
terreno deve buscar as certidoes
que comprovem que a area esta
realmente disponivel para evitar
problemas futuros.

Quem ocupaum terreno de for-
ma irregular corre o risco de, do
dia para a noite, ficar sem teto.

Para Daniel Alves, o problema
aumenta quando a drea pertence
a algum érgéo publico ou quan-
do o terreno estd devidamente
registrado e seu verdadeiro pro-
prietério estd em dia com suas obri-
gacoes fiscais.

Alves explicou que, em gran-
de parte dos casos, é muito difi-
cil para o proprietario conseguir
reaver o terreno depois de uma
invasédo, o que acaba funcionan-
do como estimulo para quem nio
tem nada a perder.

Para ele, se tivessem outra al-
ternativa, as pessoas ndo optariam

or ocupar terras alheias. O pro-
Elema é que, sem dinheiro para
pagar aluguel ou para comprar o
terreno, acabam indomorarem lo-
cais que encontram desocupados.

Ovice-presidente do Creciacre- .

dita ainda que o valor do Impos-
to sobre Transmissdo de Bens e
Iméveis (ITBI), de 2% a4 % do pre-
¢o total do imével, também -
ciona como empecilho para a re-
gularizagdo dos terrenos.

Dona Emilia com a familia: “Procuramos um local melhor, com infra-estrutura”

As 37 mil familias que es-
tdo morando num imével ou
terreno sem autorizagdo da pre-
feitura para ocupacgédo estdo a
um passo de regularizar seus
iméveis. As prefeituras estao
desenvolvendo diversos pro-
gramas para regularizar a ocu-

acdo de terrenos em vdrios
airros da Grande Vitéria.

Na Serra, por exemplo, foi
criado o “Programa de regula-
rizagdo dos parcelamentos ir-
regulares”, que pretende acer-
tar a situacdo de aproximada-
mente 15 mil familias que mo-
ram em areas irregulares nomu-
nicipio, representando 30% dos
imoveis.

Osbairros que concentram o
maior nimero de iméveis e ter-
renos irregulares sao Nova Al-
meida, Carapina Grande e Ser-
ra-sede.

O secretdrio de Planejamen-
to da Prefeitura Municipal da

Serra (PMS), Jodo Luiz Paste,
informou que o projeto que ird

. permitir aregularizagdo dos ter-

renos devera ser encaminha-
do a Cdmara Municipal nos pré-
ximos 10 dias.

Em Cariacica, a prefeitura
pretende criar uma série de fa-
cilidades para acertar a situa-
cdo dosmoradores queresidem
em situagédo irregular e ja ini-
ciou o processo de liberagdo das
escrituras.

Nomunicipio, 35% dosimé-
veis se encontram em situagdo
irregular, atingindo cercade 12
mil familias.

A idéia das prefeituras é
garantir imoéveis para as pes-
soas que vivem em condicdes
irregulares, facilitando o aces-
soafinanciamentos oficiais co-
mo os oferecidos pela Caixa E-
condmica e, a0 mesmo tempo,
garantindo aumento da ar-
recadacgdo de impostos.

Prefeituras regularizam imdveis

SITUAGAO NOS MUNICiPIOS

I5° Serra: a Prefeitura Municipal da
Serra (PMS) vai enviar a Camara Munici-
pal, nos préximos 10 dias, um projeto
denominado “Programa de regulariza-
¢ao dos parcelamentos irregulares”. A
expectativa é regularizar a situacdo de
15 mil familias que moram em éreas ir-
regulares no municipio.

I3 Cariacica: amesmaagéo devera ser
adotada pela Prefeitura Municipal de Ca-
riacica (PMC). No municipio, 35% dos imd-
veis se encontram em situacao irregular,
atingindo cerca de 12 mil familias.

I Vila Velha: ja a Prefeitura Munici-
pal de Vila Velha (PMVV) estuda trés pro-
jetos que poderao beneficiar cerca de 10
mil familias. A intengdo é cadastrar to-
dos os moradores e, posteriormente, dar
a eles a posse dos imoveis.

U5° Vitéria: a Secretaria de Agdo Social
da Prefeitura Municipal de Vitéria (PMV)
ainda prepara um levantamento para re-
velar quantos imdveis estao em situagao
irregular.

Fonte: Prefeituras citadas

Cariacica doa 1.000 lotes

Uma boa noticia para a popu-
lacdo de baixa renda residente
em Cariacica. Paraamenizar ane-
cessidade habitacional do muni-
cipio, a Prefeitura Municipal de
Cariacica (PMC) pretende criar
um loteamento e doar cerca de
milloteslocalizadosnaregido de
Itanhenga. :

Os detalhes ainda ndo foram
definidos, masaPMCj4 estd dan-
do os primeiros passos para co-
locar a idéia em prética.

De acordo com o secretério de
Planejamento do municipio e di-
retor da Companhia de Desen-
volvimento de Cariacica (CDC),
Valter Matielo, a PMC j4 ini-
ciou o levantamento topogréfi-

co da regido de Itanhenga e o
cadastramento das familias de
baixarenda que moram nas pro-
ximidades.

Segundo Matielo, deverdo
ser beneficiadas pelo programa
familias com renda mensal in-
ferior a dois saldrios minimos.
Ele informou que os lotes serdo
doados a populagdo de baixaren-
da sem nenhum custo poste-
rior.

No entanto, eles deverdo arcar
com os custos referentes a regu-
larizacdo do terreno, que gira
em torno de R$ 35,00. A PMC,
no entanto, ndo soube informar
quando os lotes serdo doados a
populacdo.

v

PRE CO — Embora algumas
imobilidrias estejam investindo
em terrenos populares destina-
dos a populagédo de baixa renda,
ha aquelas que continuam ofe-
recendo terrenos que sé podem
ser adquiridos por pessoas que
possuem um elevado poder aqui-
sitivo.

E o caso da Nacional Imé-
veis, onde pode ser encontrado
um terreno de 200 metros qua-
drados por R$ 40 mil a vista.

Quem deseja construir um
imével em Itaparica, préximo
ao Plano 100, poderé encontrar
um terreno de 670 metros qua-
drados por R$ 130 mil.
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