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MINHA CASA, MINHA VIDA

DIVIDAS E INADIMPLENCIA

AMEACAM CONDOMINIOS

Familias desconhecem os novos gastos e atrasam pagamento

~+ MIKAELLA CAMPOS
mikaella.campos@redegazeta.com.br
Nos condominios do pro-
grama Minha Casa, Minha
Vida (MCMV) os sonhosda
casa propria se perdem em
meio a dividas e conflitos.
Muitos conjuntos habita-
cionais da Grande Vitdria
sofrem com as contas atra-
sadas por causada altaina-
dimpléncia dos moradores
eseveem cercados por gra-
ves problemas sociais.
Criancas correndoporto-
dos os lados sem supervisdo
dos pais, som alto durante a
noite, festas na madrugada
e até sindicos ameacados de
morte sdo aborrecimentos
rotineiros nos residenciais.
Amaioria das familias be-
neficiadas pelo projeto nun-
camorouem prédios. Estava
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de inadimpléncia
Esse é o percentual de
inadimpléncia nos con-
juntos habitacionais

acostumada a um estilo de
comunidade informal e foi
inserida num contexto mui-
to diferente do que vivia.

A culpa do embate é da
desinformacio. Moradores
e sindicos responsabilizam o
Poder Publico pelo desgaste
financeiro e pelos conflitos
nosconjuntos. Nesseslocais,
ha familias que néo sabiam
da necessidade de pagar

condominio até que as con-
tas comecaram a chegar.

Agora, essas pessoas pre-
cisam se adaptar a um novo
modelo de convivéncia e de
orcamento familiar.

Com tantas despesas,
nem todos os moradores
dos residenciais, principal-
mente aqueles que com-
pdem a faixaldo MCMV, es-
tavam preparados financei-
ramente para arcar com a
manutencdo dos prédios,
contas de agua e ilumina-
c¢ao. Por isso, atrasam o pa-
gamento das taxas ou mes-
mo deixam-nas em aberto.

Outros se recusam a pa-
gar as tarifas por nio en-
tenderam o porqué desses
gastos. A dificuldade de
compreensdo é maior en-
tre as pessoas tiradas de

“Precisamos planejar nossos gastos para arcar com as despesas do condominio, energia, parcelas
do imével e méveis. Nao reclamamos das despesas, pois essa casa é uma béncdo. Ficamos trés dias
na fila da inscricdo, fomos os tltimos atendidos, mas conseguimos nossa casa”, diz Paulo Rosa.

area de risco ou que mora-
vam em locais de invasao.
O resultado dessa con-
fusdopodeservistonaalta
inadimpléncia. Pelo me-
nos 30% das familias néo
pagam taxa condominal.
Em um prédio do Resi-
dencial Tabuazeiro, em Vitd-
ria, a conta de agua, por
exemplo, estd um més atra-
sada. “Ovalordadividaéde
R$ 1,7 mil e faltam R$ 800.
Estamos com muita dificul-
dade de conseguir a quantia
necessdria, pois muitos mo-
radores se negam a quitar o
condomifnio. Todos nds va-
mos ser prejudicados com
um possivel corte no forne-
cimento de 4gua”, conta um
dos gestores do local, que
nio sera identificado por
motivo de seguranga.

ARROCHO

Além de ter a renda
comprometida com as
prestacoesdoiméveldeR$
25 a R$ 150, beneficiarios
do MCMV precisam pagar
mensalidadesdosméveise
eletromésticos financia-
dos. Nesseslocais, ha fami-
lias com renda de um sala-
rio minimo que pegaram
empréstimo de R$ 5 mil e
recebem parcelas de mais
de R$ 100 e estdo com as
contas arrochadas.

Eocasodelracema Cruz,
49, beneficiaria do progra-
ma. Ela sustenta um filho
com deficiéncia com a ren-
da de um saldrio minimo
que tem com as vendas de
artesanato. “E a primeira
vez que moro em condomi-
nio. Logo quando vim para

cafiqueisabendodastaxase
me preocupei em pagar tu-
do em dia para ndo correr
risco de perder o aparta-
mento. Mas é muito dificil.
Apesar de baixa, a conta de
R$ 40 pesa muito no meu
orcamento. O melhor seria
ndo ter condominio para
pagar. Neste més, a situacdo
ficou pior porque a Caixa
enviou com atraso duas
prestacdes dos moveis”.

O vendedor de churras-
quinho Paulo Rosa, 44
anos, antes de se mudar
descobriu que havia custos
com condominio porque
sua esposa, por ser traba-
lhadora doméstica, estava
ciente desses gastos.

‘ ‘ CONTINUA pég. 32
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“Pago o condominio em dia, mas muitas pessoas ndo. A taxa pesa no orcamento, afinal temos
as prestacdes da casa e dos mdveis para pagar. Mas o que me incomoda é a falta de instrucdo,
muita gente nao foi informada sobre a realidade de viver num condominio”, fala Iracema Cruz.
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Trafico e prostituicio invadem
os conjuntos habitacionais

Na cultura brasileira, ha entendimento
que o bem piublico nao é de ninguém

Equipamentos

de seguranca sao
depredados, e bandidos
ficam com acesso livre

+ MIKAELLA CAMPOS
mikaella.campos@redegazeta.com.br
Ao serem beneficiadas pe-
lo Minha Casa, Minha Vi-
da, muitas familias acha-
vam que estariam mais
protegidas. Porém, a sen-
sacdo de inseguranca que
tinham quando estavam
sem imoével préprio ou
quando moravam em area
de risco transformou-se
emmedo peloavanco prin-
cipalmente do trafico de
drogas, da prostituicio e
da intolerdncia nos condo-
minios onde agora vivem.
Beneficiarios do proje-
to denunciam que alguns
conjuntos habitacionais
viraramreduto paraaven-
da de drogas e que aparta-
mentos da habitacdo so-
cial sdo usados para a pra-
tica de sexo pago.
Sindicos tém, inclusive,
deixado a funcéo porque
sdo intimidados pelos mo-
radores. Ao cobrar dos
proprietarios dos imdveis
o pagamento de taxas de
condominios, sdo amea-
cados de morte ou séo vi-
timas de agressbes, ver-
bais e mesmo fisicas.
Osadministradores dos
residenciais também néo
conseguem coibir a entra-
da de traficantes nem de
“forasteiros” e tém dificul-
dades para realizar me-
lhorias nos prédios.
A auséncia de muros, em

Prédios tém sido alvo da

algunsdessescondominios,
piora a situacdo. Para redu-
ziroacessodeestranhosaos
prédios, foram adotados in-
terfones e portoes eletroni-
cos. Tudo em véo.

Num dos conjuntos visi-
tados pela reportagem,
inauguradohd menosdeum
ano, houve depredacio de
equipamentos de seguran-
ca. Pessoas chegaram a ser
presas por trafico e a policia
ja foi acionada diversas ve-
zes devido a festas nas ma-
drugadas regadas a drogas.

Um dos gestores do lo-
cal — que néo serd identi-

ficado por questéo de se-
guranca — diz que o senti-
mento de muitos morado-
res é de abandono.
‘Abandidagem tem aces-
so livre ao condominio. Se
eu pudesse, iria embora da-
qui. Eu pagava um altissimo
aluguel no morro, R$ 300
por més, e fiquei muito feliz
quando fui contemplado
pelo programa. Mas os pro-
blemas daqui sdo graves e
insuportaveis”, desabafa o
responsavel porumdos pré-
dios, dafaixaldoprograma,
que atende familias com
renda de até R$ 1,6 mil.

Projeto do governo precisa ser
reformulado, diz especialista

+ Naavaliacdo de especia-
listas, o Minha Casa, Mi-
nha Vida precisa ser repen-
sado para ndo transformar
um problema social e algo
ainda mais grave.
Segundo o presidente
do Conselho de Arquietu-
rae Urbanismo do Espirito
Santo, Tito Carvalho, os
projetos sociais deveriam
ser desenhados a partir
dos planos municipais e
construidos em dreas indi-
cadas pelas prefeituras.
Para ele, hoje, a cons-
trucdo desses conjuntos

seguem alégica domerca-
do. A maioria é edificada
em areas longe dos cen-
tros das cidades em terre-
nos escolhidos por cons-
trutoras, devido ao preco
dos terrenos.

“Os condominios teriam
que ser construidos a partir
de um planejamento de
crescimento das cidades e
ndo ser transformados em
oportunidades de nego-
cios. As vezes, o que é leva-
doem consideracioéopre-
co do terreno”, analisa.

Segundo ele, o Minha

Casa, Minha Vida é arepe-
ticdo de modelo antigo de
habitacdo popular que
nao deu certo.

“Boa parte dos projetos
ndo tem qualidade. Os
iméveis ndo atendem as
necessidades das familias.
Algunsestiaoemlocaisque
ndo oferecem servicos es-
senciais ao bem-estar, co-
mo saude, lazer, pragas e
escolas. E necessario en-
tender que a se pessoa ndo
se sentir bem onde mora,
elando vai querer cuidare
respeitar”, diz.
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acao de marginais e da falta de conservacao

Outro problema enfren-
tado no condominio € a di-
ficuldade de colocar regras
de conservacfo. Moradores
jogam lixo nos corredores e
ndo ajudam a limpar os es-
pagcoscoletivos. Como caixa
dos conjuntos no vermelho,
sindicos ndo conseguem
contratar faxineiros e con-
tam com uma pequena par-
cela dos condéminos para
varrer os corredores.

H4 casos também de
pessoas que ja venderam
seus iméveis de maneira
irregular, sem a autoriza-
cdo da Caixa, responsdvel

+ Muitas pessoas de co-
munidades carentes, que
sdo beneficiarias de pro-
gramas sociais, vivem de
forma improvisada.
Quando saem desse con-
texto e vao para um con-
dominio, se deparam
com regras que nio es-
tdo acostumadas. Ausén-
cia do Estado é o fator
que contribui para esses
problemas. As pessoas
carentes no Brasil se sen-
tem muito por conta pro-
pria. Nao tenho essa no-
¢do de cidadania, de or-
ganizacao social, porque
o Estado ndo esta 4. Elas
se sentem abandonadas.
Por isso, tém dificuldade
para se adaptar, mas nao

¢é impossivel. Elas so pre-
cisam de um acompa-
nhamento. Para elas, ndo
€ natural e ndo é justo
pagar pelas despesas co-
letivas. Na cultura brasi-
leira, existe um entendi-
mento que o bem publico
nao é de ninguém. Nao
achamos justo pagar por
isso, embora essas des-
pesas estejam embutidas
no cotidiano. O senso so-
bre os deveres coletivos
se constroi. Nio € natu-
ral. Quanto mais acesso a
informaciom mais fAcil é
entender isso.

ANGELITA SCARDUA
DOUTORANDA E MESTRE EM
PSICOLOGIA SOCIAL PELA USP

pela geréncia do Minha
Casa, Minha Vida.

CLASSE MEDIA

A faixa 1T do programa
que atende familias da clas-
se média (renda de R$ 1,6
mil a R$ 5 mil) ndo convive
com problemas de trafico
nem de prostituicio dentro
doscondominios. Noentan-
to, sindicos reclamam de
desrespeito asnormas, além
da alta inadimpléncia.

No condominio Vila da
Mata, em Porto Canoa, na
Serra, construido pela
MRV, boa parte dos mora-

dores tem se negado a pa-
gar as taxas de condomi-
nio porque estdo na Justi-
¢a contra a construtora.

Uma moradora, que ndo
quis se identificar, reclama
quevdriascontasestdoatra-
sadas. “Pelo que sabemos,
98% dos moradores nunca
moraram em prédio. Por is-
so, tém dificuldades para
entender que precisam divi-
dir as despesas. Falta um
apoio melhor do governo.
Alguémdeveriadarmaisin-
formacgio aos moradores,
quando foram beneficiados
pelo programa”, diz.

O OUTRO LADO

Prefeitura de Vitoria
A Secretaria de Habitacdo
informa que as familias
selecionadas para morar
no Residencial Tabuazeiro
fizeram inscricdo e
passaram por uma selecdo
e por um diagnéstico
socioecondmico. Ja sobre
a reclamacéo da area do
residencial ser aberta, a
secretaria esclarece que
foi uma opcdo de baratear
o condominio, visto que as
familias sdo de baixa
renda. Toda a area é
considerada um
logradouro e a limpeza da
rua é realizada pela
prefeitura. Sobre a

convivéncia das familias
no residencial, trabalhos
sociais foram
desenvolvidos durante as
obras para explicar como
seria a rotina dentro de
um condominio. Agora,
mesmo apds a entrega, a
equipe social continua
realizando visitas para
ajudar a resolver qualquer
tipo de conflito.

MRV

Informa que, segundo o
contrato, é de
responsabilidade dos
donos o pagamento do
condominio apds o
habite-se ou a entrega de
chaves.

Caixa

0O banco disse que a
comercializacdo do imével
ou qualquer outro uso
distinto da residéncia dos
beneficiarios sdo proibidos
pelo periodo de 10 anos.
Quem vende fica obrigado
a restituir integralmente os
subsidios recebidos e quem
adquire irregularmente
perdera o imével. Em se
constatando a venda
irregular, a Caixa entra com
acao para retomada.
Quanto a questdo de
seguranca relatada pelos
moradores, a Caixa informa
que esta compete ao poder
publico municipal, estadual
e autoridades policiais.
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