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Linhares: de coadjuvante
a protagonista

geracdo de emprego, renda e receitas sdo fundamen-

tais para que uma cidade consiga se desenvolver. Mas,

essa dindmica tem feito com que os municipios sejam

coadjuvantes de um inadequado leildo de beneficios, em es-

pecial os fiscais, para que os atores principais, as empresas,

escolham confortavelmente onde fario seus investimentos.

Esta na hora de inverter a logi-
ca, e isso € possivel com planeja-
mento.

Ainda sdo poucos os gestores
municipais que se deram conta
de que a verdadeira “galinha dos
ovos de ouro” é o mercado con-
sumidor. Linhares é uma dessas
excecoes. Recentemente a cida-
de, por meio da Associacéo para
o Desenvolvimento de Linhares
(Adel), iniciou um plano que vai
dar de bandeja um diagndstico
que define as caréncias dos polos
empresariais.

Ao apontar de forma precisa as
demandas do municipio, Linha-
res abrird uma caixa preta com
informacdes valiosas para os em-
preendedores, e isso pode fun-
cionar como um imé para em-
presas. Mas, vai
além! Com o ran-

Ha potencial para dobrar o es-
toque de salas comerciais, mas
também existe uma entrega alta
para os proximos 18 meses, um
sinal de que para o empreende-
dor vale a pena ficar de olho no
comportamento desse mercado.
Outro levantamento interessante
revela que existe um excedente
de quartos de hotel na regido,
mas grande parte de baixa quali-
dade.

Ainda é possivel listar uma sé-
rie de elementos que foram evi-
denciados e que mudam signifi-
cativamente o campo de visio
sobre a construcio de uma nova
Linhares, tracada com sdlidas
metas e com certeza de como fa-
zer para chegar la.

Os projetos estio sendo defini-
dos com base em
um banco de dados

king de quais em-
preendimentos a ci-

organizado, feito
pela Ivista e pela Fu-

dade precisa, cria-se 0 diagnéstico tura, com pesquisas
uma lista de deman- PA Tt quantitativas e qua-
das especificas so- Ja indicou, litativas e dados se-
bre os investimen- por exemplo, cunddrios e econo-
tos que devem ser micos. Tudo ali-
feitos pelo poder a p_roc,ura_ por nhando conheci-
publico. imoveis mento técnico e
Um dos aponta- residenciais participacdo popu-
mentos que o diag-
noéstico ja indicou, Paraa classe C Com as informa-

por exemplo, é a pro-
cura por imoveis residenciais para
a classe C. Existe um mercado la-
tente, mas os empreendimentos
estio sendo inviabilizados em
funcéo do lote minimo, que preci-
sa ser reduzido para um tamanho
entre 200m2 e 250m2, em algu-
mas regides, para permitir o su-
cesso de loteamentos populares.
A funcdo do preco do terreno
versus a limitacdo do gabarito e
coeficiente de aproveitamento
do Plano Diretor Municipal
(PDM) também ¢é um limitador
para o setor imobiliario, e precisa
ser revista. Feito isso, 0 empreen-
dedor vera a oportunidade e ini-
cia-se uma negociacdo ganha-ga-
nha, onde o municipio terda um
mercado aquecido como moeda
de troca para conquistar o inves-
timento e suprir a demanda.

coes ja captadas e
analisadas pelo plano, os grupos
tematicos debaterdo: desenvolvi-
mento econdmico; meio ambien-
te; uso e ocupacdo do solo; in-
fraestrutura e logistica; educa-
¢do; turismo, cultura, esporte e
lazer; saide e protecdo social; se-
guranca e gestdo publica. Inicia-
tivas que vio redesenhar a cidade
para o futuro.

A expectativa é de que o plano
seja concluido na primeira sema-
na de abril. Depois, havera um
acompanhamento da execucdo
das acdes iniciais. O proximo
passo é ter Linhares como prota-
gonista de sua propria histéria de
desenvolvimento.
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