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Revitalizacao para
resgatar turismo

UM CONJUNTO DE MEDIDAS VAI POSSIBILITAR A MELHORA DA EXPLORACAO TURISTICA E DA QUALIDADE DE VIDA EM GUARAPARI

Praia do Morro também
A passara por mudangas em
sua estrufura, com a redu-
¢do do mimero de quiosques e ou-

tras medidas que beneficiardo tu-
ristas e moradores

Flavia Fernandes

William Galvdo, da Secretaria
Extraordindria de Projetos Es-
peciais (Sepes), o Conselho
de Desenvolvimento Urbano é
um incentivo para a sociedade
de Guarapari participar do

lho de Desenvolvimento Urba-
no estdo aprovagoes de proje-
tos e participagao intensiva nas
decisoes sobre a urbanizagido
de Guarapari, com prévia ho-
mologagdo do prefeito.

A revitalizagdo da orla de Gua- aind;i mais do PDM. O secretario William Gal-
rapari ¢ mantida em quatro pilares "E uma forma de colocar- vio citou também a criagio do
que enfocam mudancas na drea da  mos uma instdncia qualificada, Conselho Municipal de Turis-

legislagdo, desapropriacdes de al-
guns imoveis e estudos de projetos
de urbanismo e paisagismo.

Na mudanca da legislagdo, a ex-
tensio do Plano Diretor Urbano
(PDU) para o Plano Diretor Muni-
cipal (PDM), com a criagdo de um
Conselho de Desenvolvimento Ut-
bano é um incentivo para a reorga-
nizagio do solo de Guarapari, in-
cluindo a érea rural.

SECRETARIA QUER MORADOR
PARTICIPANDO MAIS

Para o secretario de Estado

para aprovacao de projetos.
Queremos a criagdo de um con-
selho formado por membros da
prefeitura e da sociedade", dis-
se William Galvio.

Em sua opinido, o trabalho
do Governo do Estado em Gua-
rapari, ndo s ira colaborar pa-
ra o resgate da importancia tu-
ristica, como também ird pre-
servar e valorizar a qualidade
de vida do municipio.

PROJETOS
Entre as fungdes do Conse-

mo, que tomard posse neste
més de dezembro, como uma
das mudangas da revitalizagao
urbana e rural de Guarapari.

"Este conselho ira definir as
politicas de desenvolvimento
do turismo. Cito também a
criagdo do novo Cddigo de
Postura, pois queremos que
Guarapari tenha muito mais do
que obras estruturais. Quere-
mos que a cidade tenha nivel
para competir no cendrio na-
cional do turismo", disse Wil-
liam Galvao.

Parque do Atalaia

om relagdo as desa-

‘ propriagdes, o secre-

tario informou que no

Centro de Guarapari serd

criado o Parque do Atalaia e,

na antiga loja da Giacomim,

havera a criagdo de um mer-
cado de artesanato.

Segundo William Galvio,

no estudo de circulagdio viaria,

08 NOVOS projetos irdo permitir

melhorias no trinsito da cidade
¢ conseqiiente nivelamento das
calcadas e calgaddes.
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turisticas da cidade, com proje-
tos urbanisticos que melhorem
0 aspecto e a funcionalidade.

A Praia do Morro também
atravessa um processo de revita-
lizagdo e seus 58 quiosques serdo
reduzidos a 34, segundo informa-
goes da Sepes. A implantagio do
Termo de Ajustamento de Con-
duta (TAC) é outra ferramenta
que possibilitard a organizagio
do trabalho de veraneio.

"Ao final de 2006, Guarapari
viverd uma nova realidade em

O secretério comentou que,

quanto ao mercado imobilidrio,
o PDM estabelecera condigdes
para o desenvolvimento de
Guarapari, com criacdo de
areas de expansdo urbanistica,
0 que abrird um mercado para a
propria indistria da construgéo
civil. "Tudo isso com preserva-
¢do da qualidade de vida", ob-
Servou o secretario.

William Galvdo disse, ain-
da, que no Centro de Guarapari
0 adensamento imobiliario
trouxe prejuizos para o turis-

cenciamento ambiental".

participag@o dos moradores

sera muito importante parao .

projeto de revitalizagao

William Galvdo diz que a ©
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Empreen

euforia com novidades e
A investimentos no Estado

acrescenta otimismo na
diregdo do Sindicato da Industria
da Construgao Civil de Guarapa-
ri (Sindicig). Informagdes dao
conta de que 20% do mercado in-
terno da cidade adquirem imo-
veis na propria regiao.

"Antes, dependiamos mais do
mercado externo mas, hoje, de
cada 10 apartamentos vendidos,
dois sao para a populagio de
Guarapari", disse o presidente
Marcos Macedo, da MJ Enge-
nharia, que tomou posse no sin-
dicato no Gltimo dia 18.

NOVOS INVESTIMENTOS
INCREMENTAM O MERCADO

Para Marcos Macedo, os novos
investimentos em areas como pe-
troleo, mineragdo, siderurgia, celu-
lose e do proprio Governo do Es-
tado, beneficiario o aumento do
poder aquisitivo da populagdo de
Guarapari, contribuindo, conse-
qiientemente, para o éxito da indus-
tria da construgao civil.

"A populagdo de Guarapari
ird triplicar em 10 anos e como o
Espirito Santo atrai mao-de-obra
qualificada, a populagdo econo-
micamente ativa serd responsavel
pela movimentagdo do mercado
imobiliario da cidade", avaliou
Marcos Macedo.

A mesma opinido foi comparti-
lhada pelo ex-presidente do Sindi-
cig, Emerson Macedo, da Artcon
Engenharia, que apontou Guarapari
como um cartdo de visitas do Es-
tado, devido as suas belezas natu-
rais e atragoes turisticas.
PROXIMOS 10 ANOS

Planejar a cidade e seu de-

Marcos Macedo (D) vé mercado com otimismo, mas acha que

setor tem que ser disciplinado em Gurapari

senvolvimento para os proxi-
mos 10 anos é a meta da nova
diretoria do Sindicig. A inten-
¢do € criar areas de expansdo
urbana, com indices e maior
regulamentacdo da ocupagido
do solo.

"Queremos pragas, bosques e
areas de lazer em Guarapari e,
para isso, o Sindicig quer elabo-
rar um projeto urbanistico”, disse
o presidente Marcos Macedo.

Ha 13 anos atuando, o Sin-
dicig possui 30 empresas asso-
ciadas. "Nossa intengdo é man-
ter um constante didlogo com
nossos associados, para melho-
rar a estrutura de qualificagdo
das empresas e o aprimoramen-
to técnico", disse o presidente
do sindicato.

DEMANDA

Segundo Emerson Macedo,
existe uma demanda muito
grande para imoveis comer-
ciais em Guarapari, mas o0 mu-
nicipio ainda mantém a carac-

teristica de imdéveis residen-
clais e comerciais, com cons-
trugdo de prédios verticais e
grandes centros comerciais.

O Sindicig informou que
somente na Praia do Morro,
sao 25 mil unidades cadastra-
das, o que torna o local res-
ponsavel por 70% das mora-
dias de Guarapari. "Em segun-
do lugar vem o Centro, respon-
savel por 20% das moradias e,
em terceiro, a regido de Nova
Guarapari, com 10% das mo-
radias", esclareceu Marcos.

dimentos e euforia

Flavia Fernandes

PDU e PDM abrem novos
horizontes para a cidade

projeto de elabora-
0 ¢do do Plano Dire-

tor Urbano (PDU) e
Plano Diretor Municipal
(PDM) é bem avaliado pelo
Sindicig. Na opinido de
Marcos Macedo, a discus-
sdo dos dois planos veio no
momento certo, pois ha
uma necessidade de se criar
areas de desenvolvimento
urbano em Guarapari.

"Ha areas rurais dentro
de dreas urbanas, como
acontece no Lameirao e na
Praia do Ipiranga", apon-
tou Marcos Macedo, indi-
cando o problema de lotea-
mento irregular que Guara-
pari atravessa.

LOTEAMENTO

Nas décadas de 50 e 60,
o loteamento de Guarapari
era de lotes com proporgao
entre 300 e 360 m2. "Hoje,

o conceito moderno seria
de 500 m2, a mil m2", disse
o presidente do Sindicig.

Para Marcos Macedo, o
PDU ira ajudar a nortear a
questao dos loteamentos ir-
regulares. "Ao mesmo tem-
po, o poder piiblico tem que
provocar essa situagio, pa-
ra evitar a ocupagao desor-
denada. Precisamos mudar
o perfil da cidade, mas s6
poderemos fazer alguma
coisa, com leis determinan-
tes. Precisamos de leis mo-
dernas", enfatizou.

Sobre o progresso de
Guarapari, o presidente do
Sindicig disse que o pro-
cesso tem de ser democré-
tico e progressivo, e ndo
impactante. "E preciso que
haja continuidade de um
conceito responsavel pela

cidade. A construgio civil

nao é a vila”, frisou.
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PDU vai a Camara neste meés

Flavia Fernandes

proposta da lei municipal que au-
A toriza a concretizagdo do Plano

Diretor Urbano (PDU) de Guara-
pari podera ser encaminhada neste més,
para a Camara Municipal. Segundo o se-
cretario de Obras Publicas Carlos Ailton
Sabadini, o prefeito Antonico Gotardo es-
td analisando a proposta, para posterior
encaminhamento a2 Camara.

"H4 uma reunido quinzenal do conse-
Iho deliberativo e consultivo, formado por
42 pessoas e seis comités setoriais”, infor-
mou Sabadini, que também ¢é presidente
do conselho do PDU.

PDM TAMBEM ESTA SENDO
ANALISADO PELO PREFEITO

A prefeitura também aprecia o Plano
Diretor Municipal (PDM), de autoria do
Governo do Estado, com o grupo gestor da
Secretaria de Projetos Especiais. "Esse
projeto envolve a parte rural de Guarapari
e politicas urbanas para ordenagdo do ter-
ritério e desenvolvimento econdémico so-
cial", disse Sabadini.

Ele informou, ainda, que o PDU, em
desenvolvimento desde 2003, envolve
estudos de impacto de vizinhanga para

os empreendimentos de entretenimen-
to, com instrumentos de politicas urba-
nas. Assim, fatores como gabarito das
obras, cédigo das obras, paisagismo e
urbanismo serdo melhor ordenados pa-
ra a cidade de Guarapari.

"E importante ressaltar que a prefeitura
esta fazendo o ordenamento no Centro e
na Praia do Morro, dando prioridade ao tu-
rista. Além disso, estamos com uma ope-
ragdo tapa buracos na cidade, prevendo o
fluxo de turistas no verdo. Também esta-

PRAIAS

"A maior preocupacgdo do PDU é
quanto a ocupagao das praias de
Guarapari, como Setiba, que
ainda ndo possui construcao de
prédios. L&, o gabarito sera de
quatro andares”, informou. o
vereador. Além do gabarito,
Ricardo Conde informou que o
PDU abrangera legislagdo sobre
ocupacdo dos terrenos e sobre o
tipo de empreendimento que
podera ser construido em
determinadas areas.

mos pintando as faixas de pedestre e im-
plantando novos seméforos, para valoriza-
gdo da cidade", informou o secretario mu-
nicipal de Obras.

CAMARA

O presidente da Cimara Municipal, ve-
reador José Raimundo Dantas (PAN), in-
formou que, quanto ao PDU, havera uma
audiéncia publica dentro de 15 dias, para
ampliagao das discussoes.

"Por nao possuir PDU, Guarapari foi
mal planejada. Assim, sairam prejudi-
cados tanto os moradores, quanto a ati-
vidade turistica e o mercado imobilia-
rio", avaliou o presidente.

O vereador Ricardo Conde (PV) in-
formou que o projeto do PDU esta na fa-
se de elaboragao da lei e ha grande ex-
pectativa quanto ao envio do projeto pa-
ra a Camara ainda este ano.

"O que se quer € uma ocupagdo mais ra-
cional do solo", disse o vereador. Segundo
ele, faltam ainda cinco reunides dos conse-
lhos organizadores para a finalizagao do pro-
Jjeto do PDUL Posteriormente, haverd repasse
de tal projeto para uma comissao confratada
pelo Governo do Estado.

José Raimundo Dantas (PAN),
presidente da Camara Municipal,
informou que uma audiéncia publica
ampliara as discussées sobre o PDU
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Capixa

iferentemente da Praia
D do Morro ¢ do Centro, a

regiao de Nova Guara-
pari tem seu mercado aquecido
pelo comprador da Grande Vi-
toria. Segundo o engenheiro e
Soeio-proprietario da Constru-
tora Santana, Augusto Freire
Santana, 80% das vendas sdo
destinadas a esse publico.

A Construtora Santana, fun-
dada hd 23 anos, atua especifi-
camente na regidao de Nova
Guarapari, com prédios cons-
truidos sempre de frente para o
mar. Entre os produtos mais
apreciados, apartamentos de
trés quartos, com dependéncia
de empregada e duas vagas de
garagem, construidos com alto
padrio de acabamento, sdo o0s
prediletos dos investidores.

OBRAS DE URBANIZACAO
ACELERAM O MERCADO

Na regido, o metro quadrado,
segundo informagdes da Cons-
trutora Santana, custa entre R$ 2

i

O Residencial Nautillus, com obras em fase de fundagao, tera 2

Flavia Fernandes

torres e 4 apartamentos por andar, totalizando 36 unidades

mil e R$ 2.5 mil. J4 a média de
preco dos apartamentos varia de
R$ 250 mil a R$ 300 mil.
"Houve aceleragio do merca-
do nos tiltimos anos, devido 4 ur-
banizacdo de toda orla de Nova
Guarapari", informou o empresa-

rio Augusto Freire Santana.

Ele disse ainda que os produ-
tos mais requisitados pelos
compradores, nos apartamentos
de alto padrao, sao rebaixamen-
to em gesso decorado, aqueci-
mento solar, vidro e esquadrias

em aluminio colorido.

PDU E PDM

Para Augusto Freire Santana,
a concretizacdao do Plano Diretor
Urbano (PDU) e do Plano Dire-
tor Municipal (PDM) ira organi-
zar o espago urbano de Guarapa-
ri. "E uma das necessidades do
municipio, pois a construgao ci-
vil deseja um crescimento sus-
tentavel de forma planejada. Ou-
tra preocupagao do setor € quan-
to ao saneamento basico, que
precisa de agdes decisivas'.

A Construtora Santana esta com
o edificio Exclusive em fase final
de acabamento, na praia de Pera-
canga, com 203 m2 de area priva-
fiva para os apartamentos tipo. Ao
todo, sao 10 apartamentos, sendo
oito tipo e duas coberturas. Um di-
ferencial do empreendimento ¢ o
elevador panorimico e o sistema de
aquecimento solar.

"Sao dois apartamentos por
andar, mais duas coberturas,
todos com trés vagas de gara-

ba lidera em Nova Guarapari

gem para cada apartamento e
dependéncia completa para
empregada"”, completou Au-
gusto Freire Santana.

Como lancamento, a

Construtora Santana
apresenta o Residencial
Nautillus, cujas obras
estao em fase de
fundacao. Com duas
torres, Green Tower e
Blue Tower, o Nautillus
possui quatro _
apartamentos por andar,
totalizando 36 unidades
nas duas torres, todos
com duas vagas de
garagem e dependéncia
completa para
empregada. "A
Construtora Santana
possui mais de 15 obras
entregues na regiao
entre Meaipe e Nova
Guarapari", informou
Augusto Freire Santana.
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O que vai acelerar
0 mercado

PARA A CONSTRUTORA ANDA, OS INVESTIMENTOS E A
REVITALIZACAO DO CENTRO E DA PRAIA DO MORRO VAO
ACELERAR O MERCADO IMOBILIARIO

ano de 2006 sera de boas

0 expectativas para a An-

da Construtora, com re-

lagdo ao mercado. O motivo sao

. as noticias sobre a exploragao de

 petréleo, expansio da Samarco e
projetos da CVRD.

Segundo Fernando Otavio
Campos da Silva, socio-pro-
prietario, a previsio € de que
Guarapari triplique o nimero
de habitantes em fungdo dos
grandes projetos industriais que
estdo em andamento.

EMPRESARIO ACHA QUE
POPULAGAD CHEGARA A 300
MiL EM 10 ANOS

"Acredito que a cidade abrigara
300 mil habitantes em dez anos",
disse. Atualmente, segundo ele,
Guarapari possui 100 mil habitan-
tes, com uma média de cinco imo-
veis para cada morador.

Fernando Otivio comentou
que hd cinco anos a procura era
por imoveis baratos, mas que de
dois anos para c4, 0 nivel da qua-
lidade dos empreendimentos su-
biu o que, conseqiientemente,
contribuiu para facilitar a venda
de imoOveis mais caros.

"Esta sendo mais fécil vender
imével mais caro do que os de
prego menor”, afirmou Fernando
Otavio, Uma das contribnigoes
para o setor foi a abertura de cré-
dito para habitagdo pela Caixa
Econdmica Federal, "Isso trouxe
boas perspectivas quanto 4 venda
de imoveis", disse o construtor.

Fernando Otavio
diz que é mais facil
vender imoveis
caros

TENDENCIAS

A Anda Empreendimentos
trabalha com construgdo, incor-
poragdo e vendas, Na preferéncia
do cliente, Fernando Otavio des-
tacou que as novas tendéncias do
design indicam o uso do branco,
vidro e aluminio.

"Séo produtos mais leves. Ge-
ralmente a construgdo civil de Gua-
rapari utiliza materiais que nao exi-
gem manutengdo, pelo fato de o
imovel ter perfil de segunda mora-
dia. Uma novidade ¢ o uso de es-
quadrias e varandas em PVC", co-
mentou Fernando Otavio.

)

ORRETOR DE IMOVELS
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Flavia Fernandes

Empresario acredita,

A

Diretor

com ressalvas,

no PDU

elaboragdo do Plano
Urbano
(PDU) de Guarapari
¢ vista com bons olhos por
Fernando Otavio, no entan-
to, quanto & redugéio do ga-
barito das obras, o empresa-

rio fez uma ressalva.

"A redugdo do gabarito
tera um efeito no mercado,
pois irda reduzir também, a
oferta imobilidria, aumen-
tando a qualidade e o preco
das moradias. Isso ira exigir,
melhorias

imediatamente,

nos investimentos de
fra-estrutura publica", obser-

vou Fernando Otavio.

CORRETOR DIZ QUE HA
SETE ANOS SE VENDIA

MAIS NA PLANTA

Ele também fez uma res-
salva quanto ao ritmo da
construgao civil em Guara-
pari: "O nivel de construgao
continua 0 mesmo, porém,

in-

ha sete anos, vendia-se mais
iméveis na planta".

Segundo o sdcio-proprie-
tario da Anda Construtora,
ha alguns anos, logo no lan-
gamento de um prédio, era
possivel vender 30% de seus
apartamentos.

"Hoje, terminamos a
obra e temos quase 50% do
prédio para vender", co-
mentou. Apesar das barrei-
ras, a maior procura tem si-
do por imoéveis de ftrés
quartos, com garagem e
vista para o mar, cuja mé-
dia de valor é RS 250 mil.

Em 30 anos, a Anda
Construtora construiu
mais de 25 prédios e, até
2008, ira tocar as obras de
mais quatro, No momento,
estdo em andamento as
obras do residencial Loba-
to Lemos, na Enseada
Azul. e 36 edificio Fragas
ta, na Praia do Morro.
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- Clandestinos: combate é dificil

Flavia Fernandes
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fiscalizagio da profissio é

uma das maiores queixas

dos corretores de imdveis
¢ Antonio Alberto Coutinho, con-
selheiro do Conselho Regional de
Corretores de Iméveis (Creci-ES),
13" regido, ha 21 anos, informou
que o Creci tem atuado dentro de
sua capacidade para exercer a fis-
calizagdo, mas ainda sem expressi-
vidade e forga necessarias para coi-
bir os falsos corretores.

"A gente vem dando énfase a
isso, dentro das possibilidades,
mas acredito que com muita or-
denacdo isso podera ser uma rea-
lidade. Assim, levaremos para o
mercado somente pessoas cre-
denciadas para exercer a fungio
de corretor de imoveis",

CRECI DIZ QUE NUMERO DE
CORRETORES NO ESTADO
CHEGA A 4,7 MIL

O Conselho Regional dos
Corretores de Iméveis do Espiri-
to Santo (Creci-ES) informou
que sdo, em média, 4,7 mil cor-

retores no Estado e, aproximada-
mente, 226 corretoras atuando
em Guarapari. "Desses 4,7 mil
corretores, apenas 50% estdo em
atuacdo", ressaltou Anténio Al-
berto Coutinho,

Em sua opinido, o mercado
imobilidrio esti em movimen-
to, conquistando vendas, mas
atingindo apenas 20% de sua
capacidade e se restringindo a
iméveis de pequeno valor, "Os
iméveis de grande valor ndo
estdo em negociagdo, com ra-
rissimas excegdes, & claro",
afirmou o conselheiro.

DIFICULDADES

Na avaliagio de Coutinho, o
ano de 2005 foi marcado por di-
ficuldades, devido i falta de
moeda circulante no mercado.
"No passado, o mineiro era o
maior investidor de nossa cidade,
mas hoje, 0 capixaba lidera as
compras do setor imobilidrio".

Para o conselheiro, o fato de
0s capixabas se interessarem pe-

e ———

Ant6nio Alberto Coutinho
disse que a entidade nao
tem meios para um combate
mais eficiente aos falsos
corretores

los iméveis de Guarapari garante
facilidades para o corretor de
iméveis. "O contato torna-se
mais ficil. O capixaba se cons-
cientizou de que Gnar:_ari % sume
segunda.~opgao e moradia".

-~

TURISMO

Coutinho considera o setor imo-
bilidrio como a alavanca principal
para o turismo. "Quando hi au-
mento na venda de iméveis, o setor
turistico passa a vender mais tam-
bém. Uma coisa puxa a outra”.

Segundo ele, a valorizagio imo-
bilidria de Guarapari chega a 17%
ao ano. "E um ponto de referéncia
muito bom. O imével é ainda a
aplicagio mais segura e traz, para o
investidor, uma possibilidade de
éxito em termos de lucratividade

mas, para i8so, € preciso saber
comprar bem", indicou.

Para 2006, Coutinho aponta
a esperanga de ver o comércio
imobilidrio com sinais favora-
veis para o desenvolvimento
urbano de Guarapari.

"Devido aos investimentos da
Samarco, Petrobras e Governo do
Estado, a procura por aluguel de
iméveis em Guarapari podera au-
mentar em até 30%. Em termos
de compra, acredito, o percentual
serd maior em 10%".

Locacdo anual é fortalecida

locagdo anual comega a
ser uma realidade em
Guarapari,  principal-
mente devido ao deslocamento de
engenheiros de outros estados pa-
ra o Sul do Espirito Santo. Cou-
tinho informou que atualmente é
dificil negociar tal locagdo, pois a

entrada do verdo impede a queda
de

"No verdo, as didrias de
apartamentos sdo mais convi-
dativas, mas a partir de feverei-
10 as coisas mudam e ai pode-
remos atender 4 procura pela
locagdo anual", afirmou.



Shopping
esta em
expansao

O COORDENADOR DAS OBRAS DIZ QUE O
SHOPPING AGREGA VALOR A REGIAO

expansdo do Shopping
Guarapari, com inaugu-

ragao para o dia 9 deste
més, no Centro da cidade, é mais
uma prova de que o mercado
imobiliario ¢ crescente na regido.
Como primeiro e tinico shopping
da cidade, o empreendimento
promete agregar valor as areas ao
seu redor”, disse Marconi Vas-
concelos, coordenador da expan-
sdo do shopping.

Construido em 1997, com
apenas um pavimento e 44 lo-
jas, o Shopping Guarapari pas-
sou a ter trés pavimentos em
sua expansio, reunindo mais
de 100 lojas, trés cinemas e trés
pragas de alimentagio.

PROCURA POR ESPACOS
MAIORES MOTIVOU OBRAS

"Tivemos procura de muitas lo-
Jas por espagos maiores, como
ocorreu com a Casa dos Bringue-
dos", contou Marconi Vasconce-
los. No terceiro pavimento, o
Shopping Guarapari contard com
novos atrativos como fraldario,
restaurante de comida drabe e Lan
House. No segundo pavimento, a
Casa dos Brinquedos ird usufruir
de uma area de 600 m2.

Ainda no segundo piso, o
shopping tera a Laser Discos, a
Livraria Nobel, a farmacia de
manipulagdo Manipulart, a mais
tradicional de Guarapari, e uma
franquia de roupa infantil, cha-
mada Feito Crianga.

"Teremos ainda algumas lojas
de surfwear, além de outras lojas de
roupas femininas", disse Marconi
Vasconcelos. O Shopping estid em
negociagdo com o Mc Donalds,
que deve se instalar nas proximida-
des das trés salas de cinema do gru-
po Cine Ritz, duas com 100 lugares
€ uma com 260 lugares.

O empreendimento conta com
cinco escadas fixas, dois elevado-
res e uma escada rolante, o que ex-
tingue a chamada "irea morta"
dentro de um shopping. Para Mar-
coni Vasconcelos, o mercado imo-
biliario de Guarapari tem crescido.

"Ha dificuldade de se conse-
guir lojas nas ruas mais badala-
das da cidade, como a Joaquim
Silva Lima e a Roberto Calmon,
que cresceu junto com 0 nosso
empreendimento. O Shopping
Guarapari valorizou a Rua Ro-
berto Calmou que, em minha
opinido, se tornou a melhor rua
da cidade", avaliou.

O shopping ainda tem lojas disponiveis em seus varios pavimentos

Estacionamento terd 140 vagas

D.Hl)pp] i esta com um projeto de
construgdo de uma drea de mtacmnamento
com, aptoximadamentr_* ‘2 33gas na Rua
Mercedes Costa Pimentel. "Temos @amuém pivjetas

'.derewmhzaqﬁomnmsde NOSSO Novo acessn'’,

Com a expansio, a Ricardo Eletro, uma das
dncoras, passou a ter duas entradas, que iric fa-
cilitar 0 acesso ao Shopping Guarapari, Outras
lojas de peso sio Elmo, Wind Summer, Taco,
Préton e Oticas Guarapan

NOVOS INVESTIMENTOS ESTAD NA MIRA
Marconi Vasconcelos revelou que o grupo esti

em negociagao com agéncias de turismo, uma imo-
bilidria, Banesficil (Banestes), além de duas lqtﬂS de
telefonia e informética. Em sua reinauguragio, o
shopping iri contar com o funcionamento da nova
o -0 o T e

"A popu]a(;ao deve visitar o Shopping Gua-
rapari em sua inauguracio e apos também, pois o
empreendimento ¢ de alta qualidade, tal qual a
cidade merece. A sociedade tera boas: surpresas"
disse Marconi Vasconcelos.

"Ha ainda quatro lojas disponiveis no primei-
1o piso, trés lojas no segundo piso/e outras trés no
terceiro piso", avisou.

'*‘-‘ N,

RENTE PARA O MAR

Flavia Fernandes
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procura por empreendi-
A mentos de nivel comer-

cial foi confirmada pe-
la Chamoun Imoéveis, especia-
lizada em corretagem e venda.
Segundo o proprietario e corre-
tor Adriano Zouain Chamoun,
antes de 2003, tal tendéncia ja
havia sido percebida.

Segundo Chamoun, os em-
preendimentos residenciais es-
tdo vindo conjugados com
Areas comerciais, como shop-
pings e cinemas, principalmen-
te na Praia do Morro.

PROPRIETARIOS DE IMOVEIS
COMERCIAIS MIGRAM PARA
A ORLA MARITIMA

"A orla da Praia do Morro
estd se tornando bastante co-
mercial e ha migragio de quem
tem comércio nas ruas interme-
didrias para a orla. O Centro de
Guarapari esta mais voltado
para a area residencial", dife-
renciou o corretor.

Adriano Chamoun informou
que, no Centro, 0 metro quadra-

do variade R$ 2 mila R$ 2,2 mil,
para residéncias e entre R$ 6 mil
e R$ 7 mil, para empreendimen-
tos comerciais.

Na orla do Centro, no entan-
to, os valores aumentam. "O
metro quadrado de um aparta-
mento de frente para o mar, no
Centro, em construgbes mais
modernas, custa de R$ 3,5 mil
a RS 4 mil", avaliou.

Na Praia do Morro, 0 metro
quadrado varia de R$ 1 mil a R§
3 mil, segundo a Chamoun Imé-
veis. J4 na Enseada Azul, onde
desde o ano 2000 houve aqueci-
mento do mercado da construgdo
civil de Guarapari, o corretor in-
formou que o metro quadrado
chega a valer R$ 4 mil.

Chamoun explicou que, na
Enseada Azul, o comprador é
mais decidido para a compra.
"Muitas pessoas que tinham
imoveis no Centro de Guarapa-
ri, de classe média e alta, ven-
deram esses imoveis em busca
da tranqiiilidade e privacidade
da Enseada Azul".

Adriano Chamoun disse que
os empreendimentos
residenciais estdo vindo
conjugados com dreas
comerciais

Falsos corretores
tornam mercado desleal

lém de suas belezas

naturais, Guarapari &

conhecida também
pela quantidade de corretores
de iméveis por metro quadra-
do. Segundo a Chamoun Imo-
veis, sdo 180 corretores cre-
denciados e 80 imobiliarias.

"HA concorréncia desleal,
com amadores que se passam
por corretores, como sindicos,
porteiros e, até mesmo, sal-
va-vidas. Alguns donos de
imobiliarias também traba-
lham com pessoas ndo creden-
ciadas", alertou Chamoun.
Ele frisou que, alugando

iméveis com falsos corretores, o
cliente pode ser lesado, por nao
ter a quem recorrer caso haja al-
gum transtorno. "E quando o ba-
rato pode sair caro", disse.

A Chamoun Iméveis pos-
sui matriz no Centro de Gua-
rapari e duas filiais: uma na
Enseada Azul e outra na
Praia do Morro. "Breve ire-
mos abrir outra filial em Vi-
la Velha, na Praia da Costa.
Somos a unica imobiliaria
com representagao nas trés
regides de Guarapari", sa-
lientou Adriano Chamoun.

No momento, a imobilia-
ria atende a muitos pedidos
de aluguel para temporada,
principalmente em decor-
réncia do réveillon e do Car-
naval. "A procura esta acele-
rada e compativel a 2004,
porém, com uma ligeira me-
lhora. Guarapari sobrevive
devido as suas belezas natu-
rais", avaliou o corretor.

iE
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Migracao e realidade

VARIOS EDIFICIOS DE LUXO ESTAO EM FASE DE CONCLUSAQ, COM ENTREGA PREVISTA PARA 2006

aquecimento do merca-
do imobilidrio de Guara-
pari fez com que algu-

mas grandes construtoras, com
tradi¢do no mercado de Vitoria e
Vila Velha, migrassem para
aquela cidade. Foi o que aconte-
ceu com as construtoras Abaurre,
Mazzini Gomes e Galwan.

A construtora Abaurre, por
exemplo, entregara a obra do Re-
sidencial Acquamarine, localiza-
do de frente para o mar da Praia
das Castanheiras, em novembro
de 2006. A obra inovou o merca-
do de Guarapari, por mesclar um
residencial com servigos.

EMPRESA ESPERA VENDER
NO VERAO AS ULTIMAS
UNIDADES DO EDIFICIO

"E para quem for veranear,
pois oferecemos lazer e servi-
¢os como lavanderia, coffee
shop etc. Existem algumas uni-
dades a venda, que a gente es-
pera negociar ainda no verao.
Sdo apartamentos de dois quar-
tos com duas vagas de garagem
e duas suites", comentou Mér-
cio Abaurre, sécio-gerente da
Abaurre Construtora,

A empresa, que ja possui 7
empreendimentos em Guarapari,
a principio, 80 atuava na Praia
das Virtudes. "Guarapari é um
mercado que sempre responden
bem aos nossos langamentos. O
desenvolvimento do Porto de
Ubu aqueceu muito o mercado”,
disse Marcio Abaurre.

O primeiro empreendimento
da Construtora Abaurre data de
1985 e, desde entdo, a empresa
nao parou de investir em tal mer-
cado. "Nossa perspectiva ¢ fina-
lizar o Residencial Acquamarine
e, acreditando nos investimentos
anunciados, acompanharemos o
crescimento de Guarapari”, disse
Marcio Abaurre.

&R,
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= Flavia Femandes

O Residencial Acquamarine, da Construtora Abaurre, na Praia

das Castanheiras serd entregue em novembro de 2006

MAZZINI GOMES

Para Fernanda Ventura, geren-
te de marketing e vendas da Ma-
zzini Gomes, o mercado de Gua-
rapari estd em nitida expansao.
Segundo ela, ha um migragao pa-
ra a Praia do Morro, Centro e En-
seada Azul, em decorréncia da
valorizagdo dos imdveis.

A Mazzini Gomes esta finali-
zando seu primeiro empreendi-
mento em Guarapari, o Edificio

Jubarte, que fica pronto em de-
zembro deste ano e ja estd com
70% de suas unidades vendidas.

TRADICAO

Com tradigdo no mercado
de Vitoria, principalmente no
bairro Praia do Canto, a Maz-
zini Gomes investiu na Ensea-
da Azul devido a trangiiilidade
do local, infra-estrutura de la-
zer e condigoes favoraveis do

transito de veiculos.

"Estamos com uma moderna
proposta de condominio residen-
cial, com servigos a oferecer, co-
mo restaurante e lavanderia. O
Jubarte oferece apartamentos de
um, dois e de trés quartos", disse
Fernanda Ventura.

Com vista de frente para o
mar, o edificio Jubarte tem atrai-

do, principalmente, os investido-
res da Grande Vitéria, segundo
informou a gerente de marketing
e vendas da Mazzini Gomes.

"Ha também compradores do
Rio de Janeiro e dois clientes italia-
nos, além de um portugués. No en-
tanto, a maioria dos clientes interes-
sados ¢ da Grande Vit6ria", revelou
Fernanda Ventura.

Edificio Moacyr Cér-
o tes, da Construtora
Galwan, esta com en-
trega prevista para dezembro
de 2006. Ja com 80% das uni-
dades vendidas, o empreendi-
mento, localizado & Rua Joa-
quim da Silva Lima, no Centro
de Guarapari, possui 32 apar-
tamentos, todos com trés quar-
tos, sendo duas suites.

"Sao 133 m2 de area util e
todos os apartamentos pos-
suem duas vagas de garagem e
dependéncia completa de em-
pregada”, disse Romario Gui-
mardes Setibal, gerente co-
mercial da Galwan.

ESTRUTURA

O Moacyr Cortes também
possui quatro lojas comerciais
e cobertura coletiva, com trés
piscinas, duas churrasqueiras,
saldo de jogos e sauna. "Cada
unidade estd com prego médio
inicial de R$ 250 mil", infor-
mou o gerente comercial.

Outro  empreendimento
da Galwan ¢ o Jardins da
Enseada, localizado na En-
seada Azul. O prazo de en-
trega esta previsto para de-

Galwan entrega prédio
em dezembro de 2006

zembro de 2006 e, ao todo,
sdo 37 apartamentos.

"Ha uma unidade 4 venda,
de quatro quartos, duas suites,
com 162 m2 de area interna,
cujo valor estd em torno dos
R$ 332 mil. Ha também duas
coberturas a venda, uma delas
¢ a Cobertura 4, que possui
trés quartos, uma suite e trés
vagas de garagem, totalizando
183m2 de area interna, com
valor de R$ 409 mil", disse
Romario Settbal.

A outra cobertura, de ni-
mero 5, possui quatro quartos,
duas suites, trés vagas de ga-
ragem e 339 m2 de érea ntil,
com valor de R$ 655 mil.

No Jardins da Enseada,
existe uma area de lazer co-
mum, com frés piscinas, duas
churrasqueiras, saldo de jogos
e sauna. O prédio possui qua-
tro elevadores.

"0 Moacyr Cortes e o Jardins
da Enseada sdo os primeiros em-
preendimentos da Galwan em
Guarapari, cujo mercado ¢ im-
pulsionado pelo movimento de
turistas durante o verfio e feriados
prolongados", avaliou o gerente
comercial da Galwan.




As vantagens da
compra na planta

Roma Iméveis, cujo foco é a
A venda de moradias, aponta gran-

de procura, em Guarapari, por
imoveis de trés e quatro quartos a bei-
ra-mar, com disponibilidade de mais de
uma vaga de garagem.

"Um imoével a4 beira-mar, com trés
quartos ou mais, tem que ter, no minimo,
duas vagas de garagem, devido ao poder
aquisitivo do proprietario”, disse o diretor
Wilson da Costa Silva.

VARIEDADE E ALTA DO
PODER AQUISITIVO ESTIMULAM
VENDAS

Segundo Costa Silva, o mercado de
Guarapari tem se tornado atrativo devido a
variedade de iméveis ofertados e suas fa-
cilidades de pagamento. O aquecimento
da economia do Estado também foi outro
fator positivo apontado por Silva, para a
construgdo civil.

"Devido a esses fatores e investimentos
econémicos de grandes empresas no Es-
tado, a valorizagao de um imével em Gua-
rapari pode passar dos 30% ao ano, depen-
dendo de variantes como a localizagio".

COMPRA NA PLANTA

O diretor da Roma Imdveis sempre
indica para seus clientes a compra de
um imoével na planta, devido a certeza
de valorizagdo, de acordo com a tabela
da construtora.

"Um imével comprado na planta
apresenta desconto entre 15% e 20% no
valor, de acordo com a tabela da cons-
trutora. -Além disso, ao comprar na
planta, o poder de negociagao do cliente
fica maior e ha mais facilidade de pa-
gamento, com parcelas em maior pra-

zo", avaliou Wilson da Costa Silva.

Ele disse, ainda, que em certos casos
algumas construtoras aceitam um imovel,
até mesmo em outro Estado, como parte
da negociagio na venda de um apartamen-
to ainda na planta.

"Como disse, quando a negociagdo &
feita ainda na planta, o poder de negocia-
¢ao do cliente fica maior e, dependendo
das condigdes de um imével usado, ha
condigoes de permuta".

Flavia Fernandes

Wilson Costa Silva aconselha clientes
a comprarem iméveis na planta
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Para Peixoto,
no mercado
imobiliario de
Guarapari ndao
ha mais lugar
para
aventureiros

Flavia Fernandes

Vendas nao caem no inverno

omprovando que o mercado

imobiliario de Guarapari man-

tém-se aquecido durante todo
0 ano, o corretor de imoveis José Au-
gusto Peixoto, mais conhecido como
Peixoto Corretor, informou que, apesar
de a cidade ter como atrativo o verdo,
as vendas durante o inverno sdo, mui-
tas vezes, melhores.

Segundo ele, ha um mito em Guara-
pari de que o inverno espanta a venda de
imoveis mas, na verdade, o que acontece
¢ a mudanga no perfil do comprador.

PEIXOTO ACHA INVERNO MELHOR
EPOCA PARA VENDA

"No inverno ha um aquecimento
nas vendas, porque os clientes tém a
falsa impressédo de que os pregos caem.
Para mim, o inverno € a melhor época
de se fechar negécio, porque os clien-
tes estdo realmente interessados em
comprar. J4 no verdo, hi muito com-
prador curioso", comparou.

Peixoto ressaltou que a nogdo de mer-
cado varia para cada imobiliaria, mas pa-
ra ele, que trabalha somente com vendas,

outra curiosidade do mercado de Guarapa-
11 se refere ao setor de revendas.

"Ha clientes que preferem comprar um
imével a vista, ao valor de R$ 180 mil, por
exemplo, para revendé-lo, parcelado, a RS
300 mil. E esse tipo de cliente encontra
comprador com facilidade. Isso mostra co-
mo o imdvel em Guarapari sofre rapida va-
lorizagdo", demonstrou Peixoto.

"H4 uma caréncia de imével pronto
para venda parcelada a longo prazo. En-
tdo, alguns empresarios compram a vis-
ta e revendem com valor maior, em par-
celas mensais", completou.

Ele informou, ainda, que nas re-
vendas, 95% dos iméveis sdo vendi-
dos 4 vista. "Sdo mais faceis de serem
vendidos iméveis com valor entre R$
50 mil e R$ 150 mil".

DOIS QUARTOS

Na revenda, o produto mais procura-
do, segundo Peixoto, tem sido o aparta-
mento com dois quartos e garagem, mas
se o imovel tiver vista para o mar, a pre-
feréncia do comprador muda para apar-
tamentos de trés ou quatro quartos.

\\ +
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Real Empreendimentos aposta em 2006

Flavia Femandes

ara a Real Empreendimen-

tos, o ano de 2005 manteve

0 padrdo estavel de vendas,
porém, 2006 poderd representar um
aquecimento de mercado, com mui-
tos langamentos, devido 4 melhoria
da situagdo econdmica da populagiio
local e investimentos do Governo
Estado na regido de Guarapari.

A construtora, que trabalha so-
mente com produtos classe A, tem
tradi¢do em fazer prédios com qua-
fro quartos e suite. "Atualmente,
estamos com 100 mil m2 de obras
em construgio ou iniciando em
2006", disse o empresério da cons-
trugdo civil, Geraldo Mai.

EMPRESA ANUNCIA TRES
LANCAMENTOS PARA 2006

Para 2006, a Real Empreendi-
mentos ftrabalha com tés langa-
mentos: Three Stars (Centro), Ilha
de Comandatuba (Enseada Azul) e
Villa Viotti, na Praia do Morro.

Em construgio estd o Shop-
ping Beira-Mar, na Praia do Mor-
ro, com 52 lojas, e mais seis edi-
ficios de quatro e de trés quartos,

P S NS IS

com area de estacionamento para
0 comércio e trés pavimentos de
garagem para os edificios.

Também em construcio encon-
tra-se o Residencial Bernardes, na
Praia do Morro, que possui aparta-
mentos de trés quartos, com duas
vagas de garagem. No Centro de
Guarapari, o edificio Hilal Center,
na Rua Joaquim Silva Lima, tam-
bém esta com obras em andamen-
to. Sdo 32 lojas, 14 salas e 81 apar-
tamentos de trés quartos mais de-
pendéncia completa de empregada,
além de duas vagas de garagem.

Geraldo Mai informou que, em
sua construtora, 90% das compras
provém de investidores oriundos
da Baixada Fluminense e Campos,
assim como da Grande Vitéria.

A pratica do mercado, se-
gundo Mai, é o parcelamento
da compra em até 60 meses.
"Estamos fazendo o papel da
mnstituicdo financeira, cons-
truindo e financiando para o
nosso cliente. Construtora nio
foi feita para financiar obra",
criticou Geraldo Mai.

PDU

Uma expectativa do em-
presario é quanto ao PDU.
“Desejo que o PDU venha
normatizar e organizar a
ocupacao territorial de

- Guarapari, oferecendo

instrumentos que facili-
tem o trabalho do setor. E
importante a moralizacdo
do setor imobilidrio, pois
isso traz maior credibili-
dade no produto final",
disse. Na opinido de Geral-

~ do Maij, falta cumprimento

do cédigo de postura, ins-
trumento criado para dei-

- xar a cidade mais limpa e

organizada, pois ha co-

_ brancas quanto 3 execu-

25

cdo dos canteiros de obra.
"€ preciso também me-
Ihoria nas calcadas e nos
_jardins dos edificios. Isso
tem de virar uma pratica
do mercado da constru-

‘¢ao civil", cobrou.

Geraldo Mai disse que grande parte de seus clientes vem da
Baixada Fluminense e de Campos, no Estado do Rio
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