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Loteamentos clandestinos sdo comuns na periferia

Leonece Barros

Comprar um terreno ou lote
sem tomar as precaugdes necessa-
rias é uma imprudéncia que pode
causar prejuizos enormes ao com-
prador. Mas se a compra for no
municipto de Cariacica, os cuida-
dos devem ser ainda maiores, por-
que ele é o paraiso de corretores
desonestos € inescrupulosos. Dos
cerca de 300 loteamentos existentes
na drea, mais da metade esta entre
clandestinos e irregulares. Inclusive
conjuntos habitacionais como o
Cristo Rei e os bairros Itanhenga I
e II, pertencentes a Cooperativa
Habitacional do Espirito Santo
(Cohab-ES) e Secretaria de Estado
do Bem-Estar Social e Trabalho —
estdo nessa situacdo, segundo in-
formacgdes do membro da Comis-
s80 de Regularizagdo de Lotea-
mentos Ilegais da Prefeitura de Ca-
riacica, Aldo Rezende.

Para melhor compreensio, lo-
teamentos irregulares sdo aqueles
que conseguiram o decreto de
aprovagdo da Prefeitura Munici-
pal, mas ao serem instalados nao
cumpriram as determinagdes cons-
tantes da Lei 6.766, de 1979, que
regulamenta o parcelamento do so-
lo urbano. Clandestinos sao aque-
les que foram criados sem a prévia
autorizagdo da municipalidade e
geralmente em terras devolutas,
areas publicas ou até em dreas par-
ticulares, mas sem o aval dos Or-
gdos publicos e Cartdrio de Regis-
tro Geral de Imoveis.

Cadtica

A situacdo é cadtica em Caria-
cica, segundo Aldo Rezende.
Aligs, nem Plano Diretor Urbano
(PDU) o municipio possui. Isso
permite que muita coisa seja feita
ao bel-prazer de governantes muni-
cipais e politicos que aproveitam o
periodo eleitoral para incentivar
invasdes. Hoje, a situacdo no mu-
nicipio é insustentével, conforme o
membro da Comissdo de Regulari-
zacdo dos loteamentos ilegais.
“Houve muito desmando com re-
lagdo a loteamentos no municipio,
com o patrocinio de politicos. Ho-
je, 0 que se vé sdo bairros onde até
para dar a assisténcia basica a Pre-
feitura encontra dificuldade. Se
quiser construir uma escola, uma
creché ou um posto de saide ndo
encontra area disponivel. Nao exis-

te _nenhqma infra-estrutura nos lo-
cais’’, disse Aldo Rezende.

Rezende lembra que se as pes-
soas fossem mais cautelosas na
aquisi¢cdo de seus terrenos, adotan-
do algumas medidas basicas neces-
sdrias 4 sua seguranga, nao existi-
riam tantos problemas com esses
loteamentos, porque os corretores
seriam obrigados a s6 vender bons
produtos. A inexisténcia de um
Plano Diretor Urbano em Cariaci-
ca e a facilidade garantida por ad-
ministragcoes anteriores garantiu o
agravamento do quadro.

Descoberta

A preocupacdo da administra-
¢ao municipal de Cariacica surgiu
a partir do loteamento Barbados.
A area desse loteamento é de
324.000 metros quadrados e surgiu
de forma criminosa e a criminosa é
a Imobiliaria Sial Ltda, de Rai-
mundo Albany. O loteamento é
clandestino e foi montado em cima
de um terreno de area devoluta na
regiao de Campo Novo.

Aldo Rezende explicou que os
compradores sdo os mais prejudi-
cados. Pagam com sacrificio,
constroem mas nio conseguem a
escritura, € correm O risco de per-
der tudo. “‘Sdo varios casos assim.
Alguns estamos conseguindo solu-

cionar parcialmente. Qutros lotea-
mentos irregulares foram criados
antes da Lei 6766 e o acordo entre
as imobilidrias, comunidade e a
municipalidade tem permitido so-
lucdes’’, frisou Aldo Rezende.

Mesmo assim ha casos de pura
desonestidade, onde além de clan-
destinos, os terrenos sdo vendidos
mais de uma vez. Outros casos a
Prefeitura Municipal aprova o lo-
teamento com determinada area e
os donos se apropriam indevida-
mente de outras dreas e anexam as
suas, dando a elas um falso caréter
de legalidade. Para o primeiro caso
de duplicidade de vendas o lotea-
mento Vila Nova, da Imobilidria
Canai Ltda, de Joel da Silva Ra-
belo, é um caso. Alids 0 mesmo
problema existe no municipio da
Serra, no loteamento Jacaraipe

- Dois, que causou a interdicdo des-

sa imobilidria. O outro caso fica ao
lado da Segunda Ponte, em Jardim
América, onde a proprietaria Hu-
golandia Ltda aterrou parte do
mangue € anexou a sua area.

Foi gracas ao loteamento crimi-
noso de Barbados e outros como o
de Vila Nova, Unido e Liberdade,
que sdo considerados clandestinos
que, segundo Aldo Rezende, da
Comissdao de Loteamentos Ilegais,
foi possivel ir mais a fundo na

Foto de Nestor Muller

Em Campo Grande, Cariacica, nos lotes irregulares, muitas casas de alvenaria j foram erguidas pelas familias

questdo. J4 existia um levantamen-
to feito pelo Instituto Jones dos
Santos Neves e varios outros casos
foram surgindo apoés esse levanta-
mento de 1979. “Nés mesmos ja
anexamos varios casos a lista feita
pelo IJSN”’, frisou Aldo Rezende.

Segundo as determinagdes da
lei, em cada loteamento deve exis-
tir uma d4rea disponivel para a
constru¢do de equipamentos co-
munitarios como creches, escolas,
pragas e outros de 35% da area to-
tal do terreno. Além disso, segun-
do a Lei 6.766, nao se pode lotear
areas com declive superior a 35%.
“‘E preocupante ver como em de-
terminados casos os loteamentos
foram feitos. As areas que por aca-
so ficam disponiveis ndo permitem
constru¢do porque ficam em bura-
cos’’, disse Aldo Rezende.

Exodo

O municipio de Cariacica ¢ a
maior vitima do éxodo rural da
Grande Vitoria, segundo Aldo Re-
zende. Ele culpa a falta de politica
agricola e agraria do Governo. A
maioria das invasdes € pessoas que
constroem barracos nos varios lo-
teamentos de Cariacica é de gente
oriunda dos. municipios do sul da
Bahia e de Minas Gerais, principal-
mente de Governador Valadares.

Cariacica é o municipio preferi-

O membro da Comissao de Lo-
teamentos Irregulares e Ilegais da
Prefeitura Municipal de Cariacica,
Aldo Rezende, disse que antes de
comprar o seu lote ou terreno, as
pessoas precism observar alguns
itens como:

® Nio ir direto ao que anuncia
nas propagandas.

® Deve-se consultar a planta (¢
um direito do cliente) e verificar se
os lotes tém o minimo de 180 me-
tros quadrados. Abaixo dessa me-
tragem € irregular.

@ Verificar se na planta esta asse-
gurado o local para constru¢do dos
equipamentos comunitarios como
creche, escola, quadra ou praga,
area de lazer, etc. Ter o cuidado de
ver se as areas disponiveis realmente
sdo possiveis de abrigar as constru-
¢des ou se estdo disponiveis porque
sd0 inserviveis. Nesse caso, a me-
lhor medida é ir ao local.

Cuidados antes de comprar

@ Verificar a legalidade do terre-
no, indo até o Cartorio de Registro
Geral de Imdveis do municipio e so-
licitar do loteamento uma certidao
negativa. Isso vai assegurar a legali-
dade do terreno que estd sendo
vendido.

® Naio sendo assim, quem com-
pra um terreno corre o risco de gas-
tar um bom dinheiro e estar com-
prando uma érea que ja tem dono e
ndo terd como construir, porque
ndo vai conseguir a escritura do ci-
tado terreno.

Segundo Aldo Rezende, adotan-
do essas medidas bdasicas, o com-
prador tanto estard seguro com re-
lagdo a aquisicdo presente do imo-
vel, quanto aos beneficios que po-
derdo vir no futuro com a interven-
¢io da municipalidade, quando
quiser creche, escola, praca, area de
lazer e outras melhorias. Qs

do por causa dos bairros as mar-
gens da linha férrea da Companhia
Vale do Rio Doce (CVRD) e a pro-
pria estacdo Pedro Nolasco. ‘“Em
Cariacica, essas pessoas encontram
terrenos a precos baixos e ficam
por aqui, constroem suas residén-
cias sem muita preocupagao com a
legalidade das terras que estdo ad-
quirindo, na maioria dos casos por
falta de formacgao e informagao’’,
disse Aldo Rezende.

O trabalho da Comissao de Lo-
teamentos Irregulares é tentar jun-
to aos casos em que esses lotea-
mentos foram criados, apds a le-
gislag@o, solucionar tudo de co-
mum acordo. Nos demais casos,
serdo aplicadas as penalidades
cabiveis.

Aldo Rezende citou como clan-
destino ou irregular o Conjunto
Habitacional Cristo Rei, no bairro
Sdo Francisco. Ele pertence a
Cohab-ES que ndo tem o decreto
de autorizacdo da Prefeitura de
Cariacica. A mesma coisa acontece
com o conjunto da Cohab-ES de
Vale Esperanca, parte de Jardim
América e os bairros Itanhenga I e
II, que foram criados pela Secreta-
ria de A¢ao Social do Governo do
Estado.

Clandestinos

Constam como loteamentos

clandestinos em Cariacica os se-
guintes: Vista Mar I e II, Unido,
Liberdade, Vila Nova, Vila Verde,
Bairro Santa Luzia, Porto Novo,
Retiro Saudoso, Retiro, Sdo Mi-
guel, Simpatia, Graina, Mucuri,
Camar4a, Speroto, Santa Anatdlia,
Espirito Santo, Piranema, Novo
Horizonte, Trés Herdeiros, Pira-
nema I, Santo Amaro-ou Itapoca,
Boa Vista, Parque Nacional, Sao
Gongalo, Sao Domingos, Sdo Mi-
guel, Santana, Jaime Rodrigues,
Sitio Lage, Sitio Lage em Itaquari,
Dom Bosco, Vila Bandeirante, ter-
reno em Itangua, Loteamentos dos
Lovatti, Condominio Residencial
Jucutupé, bairro Bandeirantes, Si-
tio em Maria Preta, bairro Maria
Preta (Jardim América), Lotea-
mento Boa Vista, loteamento de
Pedro Servinio, em Cariacica; resi-
dencial Vale da Esperanca, Ouro
Verde, Vasco da Gama, Sdo Tia-
go, bairro Sdo Geraldo, Bela Vis-
ta, Cacaroca, Jardim de Alah, Sdo
Bernardo, Residencial Bela Vista,
Rio Mar, Sao Rafael, Vila Palesti-
na, Metalpen e outros.

Na lista dos irregulares estao a
Vila Merlo, Vila Verde, condomi-
nio Prolar, Parque Prolar, condo-
minio residencial Del Porto, Nova
Brasilia, Vila Isabel e varios
outros.



Muitos lotes |
tém varios donos

Os moradores do loteamento
Vila Nova, em Cariacica, estdo
com problemas com os seus lotes,
que foram vendidos para mais de
um dono. A culpada é a mesma -
Imobiliaria Canad Ltda., acusada
de ter criado o mesmo problema
no loteamento Jacaraipe Dois, na
Serra, onde cerca de 2 mil familias
estdo sendo defendidas pelo
Procon-ES. Por causa disso, a
imobilidria foi interditada pelo or-
gdo, na ultima sexta-feira, e o seu
proprietario e procurador, Joel da
Silva Rabelo, e o tenente Carlos
Batista tiveram as prisdes preventi-
vas solicitadas a Justica pelo dire-
tor executivo do Procon-ES, Saint-
Clair Junior. ! ;

Em Cariacica, os moradores do
bairro Vila Nova ndo querem se
manifestar. Eles garantem que ja
existe um acordo firmado entre
eles, a imobilidria e a prépria mu-
nicipalidade, para que o problema
seja resolvido. Segundo Aldo Re-
zende, o loteamento ndo obedece a
determinadas exigéncias, porque
foi criado antes da Lei 6.766, de -
1979, que regulamenta o parcela-
mento do solo urbano, mas confir-
mou que existem casos de duplici-
dade de venda.

Acordo

As imobilidrias estdo atenden-
do ao acordo firmado com a Co-
missdo de Regularizagiao de Lotea-
mentos Ilegais e procurando resol-
ver os problemas dos moradores
que. estdo prejudicados. Aldo Re-
zende citou como exemplo a imo-
bilidria - Cristal Empreendimentos
Imobilidrios e a Universal. ‘‘Os en-
tendimentos foram feitos entre a
comunidade, a comissdo e a imobi-
liaria e tudo vem sendo resolvido a
contento. O problema ainda nao
chegou a Justi¢a por essa razao’’,
frisou Rezende.

Os moradores do bairro Barba-
dos, Vila Nova, Vila Isabel, Sao
Gongalo e Rio Marinho estao. con-
vivendo com problemas comuns
aos loteamentos clandestinos. Mas
além deles existem varios outros.
‘A conversa amigavel entre as par-
tes até o momento tem sido a me-
lhor forma de resolver os proble-
mas e tem dado certo. Quando ndo
for mais possivel, utilizaremos ou-
tros caminhos’’, concluiu Aldo
Rezende.
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