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~ Fundao é um dos municipios que vém sofrendo
periferizacao resultante da “expulsao branca”,
com grande percentual de bolsées de pobreza

Metropole
estendida

Néo ha duvida de que a parceria entre
transporte coletivo, sistema vidrio e o
mercado imobilidrio continuard determi-
nando por muito tempo a forma de ocu-
pacdo das cidades. Se no passado eram as
linhas de trens que viabilizavam a pro-
ducdo e determinavam a expansdo das
cidades, hoje é o mercado imobiliario
quem determina as novas aglomeracoes
urbanas. A constituicio de estoques de
terras, a transformacdo de solo rural em
urbano, com mudancas na legislacdo de
uso do solo que viabilizem a utilizacdo de
terrenos até entio fora de mercado, ma-
ximiza a dinamica do setor imobiliario.
Fazendo um rapido resgate da urba-
nizacdo da metrépole capixaba nos ul-
timos anos, observamos a ocorréncia dos
dois processos simultaneamente: em ge-
ral, o centro urbano se transforma por
densificacdo, ao passo que, préximo ao
litoral, sempre em expansdo linear, vai
ocorrendo a incorporacéo de novas areas,
por meio do crescimento por extensao.
Este processo caracteriza-se pela incor-
poracdo de dreas de uso ndo urbano pelo uso
urbano, direcionadas muitas vezes pelos
proprios Planos Diretores Municipais com
alteracGes no perimetro urbano, mudancas
no zoneamento com flexibilizacio do ga-

barito das edificacdes e hierarquia das vias.

Frequentemente ocorrem em municipios
urbanos litoraneos, tais como Vila Velha e
Guarapari, Serra, Aracruz e outros. Ha
uma nitida mudanca no direcionamento
dos investimentos imobilidrios em alguns
municipios com a atualizacdo recente dos
seus Planos Diretores, que agora permitem
maior densidade de ocupacdo ao longo das
rodovias. A urbanizac¢do ocorre em mao
dupla, frequentemente deriva dos proprios
empreendimentos lancados em areas des-
providas de infraestrutura.

Este processo simultdneo de fragmen-
tagdo em manchas descontinuas deman-
da do poder publico um alto custo para
reconexdo dessas dreas com investimentos
em infraestruturas de suporte para fins de
mobilidade. Cria-se assim um circulo vi-
cioso que favorece a periferizacdo, con-
siderando que a populacéo de baixa renda
fica excluida do mercado formal e tam-
bém o crescimento desarticulado das re-
des urbanas consolidadas.

Dentre os municipios da regido me-
tropolitana, Fundao é um dos que vem
sofrendo periferizacdo resultante da “ex-
pulsdo branca” com grande percentual de
bolsGes de pobreza, as denominadas Zo-
nas Especiais de Interesse Sociais, lo-
calizadas préximas ao litoral. Esta si-
tuacdo de expansdo caracterizada pela
dispersdo e fragmentacdo da malha ur-
bana é generalizada em todo o pais,
citando também o caso emblematico da
metrépole de Campinas onde a populagio
percorre diariamente longas distancias
entre centros consolidados e estendidos.
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