Recuperacao urbana’:

Péssimas condicoes de vida para
a maior parte da populacio; ocupa-
¢do desordenada e predatéria do es-
paco; infra-estrutura de servicos de-
ficiente ou mesmo inexistente; alta
econcentracdo habitacional; aumento
acelerado do ntmero de favelas: o
gquadro expressa o crescimento acele-
rado das cidades, a2 partir da indus-
trializacdo, e os efeitos podem ser re-
sumidos no alto custo social. Diante
dessa situacdo, com evidentes pressoes
econOmicas, politicas e sociais, todos
os niveis da, administracdo publica fo-
ram. obrigados a desenvolver esforcos
para recuperar as cidades e melhorar
a qualidade de vida no Brasil.

Uma das principais fontes de re-
cursos para a recuperacao urbana é
0 Banco Nacional de Habita¢do. Entre
as linhas de financiamento, duas se
destacam: o Projeto Comunidade Ur-
bana de Recuperacdo Acelerada
(CURA), para recuperar ireas ja ur-
banizadas, onde ha condicoes de ren-
tabilidade apesar da deterioracdo; e
o Financiamenfo de Lotes Urbaniza-
dos (Profilurb), mais adequado as
ccompanhias habitacionals estaduais
encarregadas da remocao de favelas:
prevé a venda por baixo preco de lo-
tes com 4gua encanada, luz e esgoto,
onde o comprador ¢ obrigado a cons-
truir sua casa. No primeiro caso, ha

plo do Projeto Jabaquara, em |
A B . % | havia varios meses. O Governador l-

S3o Paulo; no outro, a remocdo da fa-

vela @0..%1% 'ﬁ%g&ﬁw&j&?ﬁ; ‘
visitada recen; _pelo Presiden-
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Recursos do BNH

Em 12 anps de existéncia, o BNH
destinou apenas 12% dos seus finan-
ciamentos as habitacdes populares e
3 situacao atual pode ser expressa pe-
Ja atuacdo do Sistema Financeiro de
\Habitacao em agosto: Cr$ 1 bilhdo 66
milhoes 276 mil aplicados em 4 mil 10
Iprojetos residenciais destinados 4s fa-
milias de alta renda, mais 1 mil 884
refinanciamentos ao consumidor de
.materiais de construg¢ao, no valor de
Cr$ 298 milhGes 168 mil; mas s6 Cr$
,380 milhoes 736 mil em moradias para
familias de baixa renda, através de 5
.mil 691 projetos, incluindo as coope-
rativas habitacionais.
~_ Em 31 de agosto, og créditos con--
cedidos em. 1976 atingiram. Cr$ 14 bi-
lhoes 100 milhoes, 5% @ mais que no
mesmo periodo do ano passado, Des-
ses recursos, a metade foi destinada &
‘habitacdo, 40% ao desenvolvimentp
urbano e 10% as operacdes comple-
‘mentares, Entre as linhas de financia-
mento mais conhecidas estio o Proje-
to CURA, da Carteira de Desenvolvi-
inento Urbano, e o Profilurb, da Car-
teira de Operagoes de Natureza Social.

O Projeto CURA destina-se espe-
cificamente a apoiar municipios que
desejam. "promover a execucgio inte-
grada de obras de infra-estrutura ur-
Jbana e comunitarias”, além de “esti-
mular o adensamento da populacdo
,urbana até niveis tecnicamente satis-
fatorios, assim como eliminar a capa-
.cidade ociosa dos investimentos urba-
mnos e reduzir os efeitos negativos da
especulagdo imobilidria”,

. No momento o Projeto CURA estia
em fase de reexame no BNH, com, al-
guns técnicos em desenvolvimento ur-
bano procurando adequar a proposta
inicial & realidade brasileira, levando
em confa que a grande maioria das
Prefeituras nao tem recursos finan-
ceiros e humanos nara anlica-lo con-

gra¢do da Zona Rural, na ocupacio dos
vazios ao longo dos bairros industriais,
como oS que seguem o tracado da Ave-
nida Brasil — Ramos ¢ Penha, princi-
palmente.

A Fundacdo Ledo XIII aguarda
que a Cehab—RJ construa casas de
triagem para fazer movas remocoes.
E a Cehab espera que o Estado nego-
cie com 0o BNH 0s recursos para os
novos programas — 30 mil moradias,
inclusive lotes urbanizados. Até ago-
ra, apesar de amplamente noticiado,
o0 novo programa da Cehab nao che-
gou ao BNH.

Mesmo que a Cehab construa em
quatro anos outras 50 mil unidades
habitacionais, totalizando 100 mil mo-
radias, seriam insuficientes, mesmo
em termos de 1970, para resolver o
problema. das favelas cariocas. Ha
quem calcule em Cr$ 10 bilhdes o in-
vestimento minimo necessario a um
efetivo programa de desfavelamento
do Rio, e somente se considerando &
construgao.

Unico jeito

Em fevereiro, a policia invadiu a
favela Salaminho, em Vitéria, e der-
rubou a maioria dos barracos. Era a
execucao de mandado judicial contra
140 moradores com 'aluguéis atrasados

cio Alvares entdo exigiu providéncias
da Companhia Habitacional do Espi-
rito Santo.

“Nao tinhamos casas prontas e 2
unica ‘solucao era executar um plano,
que ainda estava sendo analisado pe-
lo BNH, que ninguém sabia se iria dar

certo”, diz o presidente da Cehab-ES,
. Josmar Totaro, ao se referir & aplica-
| ¢ao do Projeto dos Lotes Urbanizados.
. Essa a origem de Boa Vista, que hoje
' abriga 300 famillas @ 1 quilometro de
. Vila Velha.

O Governo do Espirito Santo com-
prou ums area e instalcu dgua enca-
nada, esgoto e luz. Cada lote recebeu
um banheiro e um tanque, com o
comprador assumindo a responsabili-
dade de construir a casa. Os lotes va-
riam de tamanho e as prestagoes vao
de Cr$ 28 a Cr$ 112, essa nos lotes

‘onde podem ser comstruidos estabele-

cimentos comerciais,

O Projeto dos Lotes' Urbanizados
prevé a instalacdo, ainda esse ano, de
mais 1 mil 500 lotes, aumentando a
area de 224 mil metros quadrados 2 1
milhao de metros quadrados, O progra-

' ma tem duas etapas: a venda do lote
- e o financiamento do material para

construgdo da casa. A taxa de juro é
de 1% e o pagamento tem prazo ma-
ximo de 15 anos, :

Segundo o Sr Josmar Totaro, nio
ha maiores dificuldades para o pa-
gamento da casa e do material: “O
adquirente do lote que paga presta-
¢éo de Cr$ 28 (90 metros quadrados),
quando obtém o financiamento de ma-
terial terd uma prestacao total aproxi-
mada de Cr$ 75.” Como fase final do
programa € planejada a construcio de
um centro social e o plantio de 400
arvores. :

“Em. virtude de seu grande alcan-

ce social, o programa do Governo fe-

deral de lotes urbamizados, executado
unicamente no Espirito Santo até

\agora, redime o BNH de todos os seus

erros”, diz o presidente da Cohab-ES,
Dara quem o plano podera ser a grazn-
de solucdo do problema habitacional
do Brasil.

Técnicos do B

mogréficos e de servicos urbamos”,
acrescenta.

“A expansao do povoamento es-
fende-se cada vez mais em direcio a
Regiao Leste e também & Sul da ci-
dade. Essa ultima, bastante proxima
das grandes concentracdes indus~
triais, que incluem o ABCD, reforca
suas funcées polarizadoras, em face
da construcdo da Rodovia: dos Imi-
grantes e, principalmente, com plena
funcionamento da linha Norte—Sul
do metro”.

O protocolo assinado com o BNH
estabelece que o Prefeitura ters 12
meses para fazer todos os projetos e
mais 24 para as obras, tanto de in-
fra-estrutura e urbanizacio (drena-
gem de aguas pluviais, canalizacgo
de coérregos, pavimentacio), zomo as
de superestrutura (posto de satde,
pronto-socorro, posto de bombeiros),
Os 37 quilometros da: rede de aguas
potavel e os 43 da de esgotos da uma
idéia de dimensio da obra.

Como esse projeto, pela primeira
vez a Prefeitura - aplicara o Imposto
Territorial Progressivo, com aumen-
to anual de 10% para terrenos ndo
aproveitados. A medida tem dois ob-

Jetivos: aumentar a arrecadacdo nas

regides do CURA, retorno dos investi-
mentos nas obras (financiados por
20 anos); e induzir a ocupacio de to-
da a utilizacdo plena dos equipa-
mentos instalados. ’

O projeto Jabaquara ainda esti
apenas no papel, mas o Prefeito Ola-
vo Setibal ja tem que se preocupar
com & excessiva concentragao de re-
Cursos numa s6 area (supers o orca~

mento anual de mails de 8 mil 500 ci~

dades brasileiras) e os problemas bu-
rocraticos que eriari. Outro proble-
ma é o comportamento da populacap
do bairro, e a do resto da cidade.

No bairro, muitos moradores i&
comecam a temer o onrocrama man

aconselham a redrbanzzagdo e colocagdo no mercado imobilidrio da Cidade Nova

cos (quase 4 mil sobre o mar, na en-
seada dos Tainheiros) e mais de 100

‘mil habitantes, Planejado desde 1967,

0 Programa, comegou g ser executado
no ano passado e tem prazo de con-
clus@o de cinco anos, apesar de tudo
indicar que os trabalhos exigirdo pe-
lo menos seis ou sete anos.

Executado pela Alagados Melho-
ramentos S/A (Amesa), empresa es-
tatal criada s6 para isso, tem finan-
ciamento do BNH, em duas partes: ao
Estado para obras de infra-estrutura,
e aos favelados para a construcdo de
3mil 800 moradias, ou seja, na remo-
¢ao dos que moram sobre o mar. O
programa tem valor total (a pregos
atwais) de Cr$ 600 milhoes.

O programa de Alagados nao tem
similar no BNH € os recursos consegui-
dos pelo Estado sdo aplicados a fun-
do perdido, embora tenha de pagar
a0 banco. Os favelados pagario Cr$
30 mensais (preco atual) por um lo-
te de 50 m2, j4 com as paredes da ca-
sa erguidas e um sanitario pronto; o
resto ficar4 por conta do morador.
Ainda ha lotes de 75 e 100 m2, com as
vendas dependendo da renda familiar,

nimero de pessoas e a idade da mu-
lher (da a perspectiva do crescimen- °
to da familia),

Em Belo Horizonte, a erradicacao

‘das favelas visa apenas 2 necessidade
| de desocupar certas areas exigidas por

obras publicas, estando a cargo da

' Coordenacdo da Habitacio do Inte-
- resse Social de Belo Horizonte (Chis-
; bel). Seu esquema é simples: indeni-
zar 4 Tamilia e orienta-la para em-

pregar o dinheiro na compra de lote

- em area periférica.

Se o favelado conseguir um lote,
0 Orgao doa parte do material de

- construcdo (tijolo, madeira e telha).

Segundo a direcio da Chisbel, quase
90% das familias desfaveladas nos
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Diante disso, o Secretario de Pla-

nejamento da Prefeitura do Recife, -

Valdeci Pinto, observa: "“O problema
da habitacao subumana nio se re-
sume s6 no seu aspecto fisico, e sim
por ser um problema socioeconémico.
Nao adianta dar casa a quem nio tem
condicoes nem de ganhar o necessario
para se sustentar. Por isso, é impor-
tante primeiro coloca-lo em situacio
de seguranca em termos de emprego,
etc. E depoils, naturalmente, ele pro-
curard. melhorar o seu modo de vi-
ver”.

Em Jodo Pessoa, favela é um pro-
blema com menos de cinco anos, mas
hoje ha 8 mil favelados concentrados
nas areas nobres da cidade e nas fai-
xas de preservacao, como bosques,
vales e terras ribeirinhas. Para o Se-
cretario de Planejamento da Prefei-
tura, engenheiro Antonio Augusto de
Almeida, eles nao tém “renda sufi-
ciente para satisfazer as exigéncias
do BNH.

“A capacidade de amortizacao do :

mutuirio comeca a partir de dois sa-
larios-minimos, rendimento que nao
¢ auferido por 60% dos 300 mil habi-
tantes de Jodo Pessoa”, observa. Por
isso, o Profilurb (Programa de Finan-
ciamento de Lotes Urbanizaveis) in-
deferiu um plano-piloto de combate
as favelas enviado pela Prefeitura a
Comissao Nacional de Politica Urba-
na: o estudo mostrava que a presta-
cio maxima deveria ser Cr$ 20, con-
siderada muito abaixo das exigéncias.

A Prefeitura de Fortaleza contou
apenas com Seus recursos para erra-
dicar boa parte das favelas da cida-
de, transferindo 5 mil familias para
conjuntos habitacionais, = principal-
mente Alvorada, Marechal Rondon €
Palmeiras. Os conjuntos tém agua, luz
e banheiros coletivos, para 0os mora-
dores de residéncias sem fossa sani-
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Salyador — Com a apro-
vacao, esta semana, do pro-
jeto que institui o Funde
Municipml de Desenvol-
vimento Urbano e crig g
Companhia de Renovacio
Urbana de Salvador (Re-
nurb), g Prefeitura tem, pe-
la primeira vez, instrumen-
tos de intervencio para
precaver a cidade dos efei-
tos estranguladores da es-
Ppeculacio imobiliaria.

Essa especulacio ¢é feita,
atualmente, em dois sen-
tidos: na construcio de
equipamentos ao longo da
expansdo urbanistica, e nas
agoes destinadas a atender
as necessidades mais pre-
mentes da populacio em
;reas densamente habita-
idas.

RENOVACAO URBANA

O Prefeito de Salvador,
Jorge Hage Sobrinho, expli-
£a os objetivos da Renurb,
que tera um (capital de
Cr$ 200 milhes e que ad-
‘ministrara o fundo:

"Pretendemos  organizar
uma empresa que se preo-
cupe com 0s programas de
TENOVacao € expansio ur-
bana, promovendo, inclu-
sive, estocagem de terrenos.
Uma empresa que de al-
guma forma participe do
mercado imobiliario, procu-
rando interferir e regular
0 processo de apropriacio
dos beneficios da urbani-
zaGao por parte de particu-
lares”.

O projeto da Renurb foi
elaborado com a, assessoria
do. Sr Jaime Lerner, ex-
Prefeito de Curitiba e ex-
presidente da Fundrem —
Fundacgao para o Desenvol-
vimento da Regido Metro-
politana do Grande Rio,

A idéia da criacdo da Re-
nurb surgiu da constatagio
de que na Bahia jamais
houvera um plano discipli-
nado e que reservasse areas
para projetos publicos. A
questdo esté relacionada
com a grande alta da valo-
rizagdo das terras urbanas
surgidas com a realizacdo de
obras publicas de Salvador,
O Prefeito Jorge Hage
exemplifiea:

“Chegamos ac ponto de
a Prefeitura enfrentar hoje
graves problemas financei-
ros para obter dinheiro des-
tinado a comprar um terre-
no onde deveria construir
um simples equipamento de
saude. Acho que uma solu-
¢ao serla procurar formas
de capitalizar a valorizacie
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Prefeituras niao tem recursos finan-
ceiros € humanos para aplica-lo con-
venientemente. J4 o Profilurb tem por
finalidade “promover -operagdes de
crédito destinadas & aquisicdo e ur-
benizacio de areas loteadas ou mnio,
ou de areas ocupadas por aglomera-
dos de subabitagao”.

Técnicos do BNH acham que, até
agora, foi o Municipio paranaense de
Londrina o que tirou melhor proveito
do CURA, associando-o a outras linhas
de crédito para a reurbanizacgo. Um
outro grande projeto em desenvolvi-
mento é o do bairro de Jabaquara, em
Séo Paulo.

No Rio, foi proposta a utilizacdo
‘experimental do CURA no bairro de
Vila Valqueire, mas a idéia nao saiu
'do papel. Os técnicos do BNH afirmam
que as areas alteradas pelo metrd, co-
mo 2 Cidade Nova, podem ser reurba-
nizadas e postas no mercado imobi-
ligrio, inclusive o de luxo, com recur-
sos do CURA.

Favelas no Rio

Também criada ha 12 anos, a
Companhia Habitacional do Governo
do Estado do Rio (Cehab-RJ) cons-
truiu cerca de 50 mil moradias, ocupa-
das em parte por 139 mil favelados re-
tirados de 27 mil barracos. Entretan-
to, s6 a populacdo favelada carioca
cresceu em 600 mil pessoas, dado da
Fundacédo Ledo XIIL

Segundo o IBGE, em 1950 exis-
tiam no Rio 58 favelas, com. 34 mil 64
moradias e 169 mil 305 habitantes. Em
1960 eram 147 favelas, 70 mil 363 mo-
radias e 337 mil 412 favelados. Em
1970 as favelas chegavam a 162, ape-
sar das remocoes promovidas pelo Go-
verno estadual, com 112 mil 439 domi-
cilios e 565 mil 125 habitantes. Nes-
te ano, o Grande Rio tinha 207 fave-
las, 124 mil 272 barracos e 620 mil 177
favelados.

Os téenicos da Fundacio Ledo
XIII, entidade estadual encarregada
da assisténcia aos favelados ¢ men-
digos, acham que h4 mais de um mi-
lhao de favelados no Rio de Janeiro.
Esse nimero cresce rapidamente, com
2 expansio vegetativa e a intensa mi-

de solucdo do problema habitacional
do Brasil.

“A experiéncia que tivemos, e
agora estamos analisando suas conse-
quéncias, com o programa de desfa-
velamento de Vitoria, é importante e
poderia servir de modelo para todos
os Estados brasileiros. Acho que é uma
liberdade importante para o homem
o direito de ele escolher como deve ser
sua casa, 20 invés de o colocarmos em
outra ja estabelecida por nés.”

Projeto Jabaquara

Dentro de trés amos, quando es-
tiver executado o Projeto Jabaquara,
a Capital paulista vivera uma expe-
riénecia inédita em termos de ocupa-
cao racional do solo, de imtegragdo

comunitaria e de plena utilizagdo da”

infra-estrutura de servigcos piblicos, A
afirmacdo é do Prefeito Olavo Seti-
bal, referindo-se a recente protocolo
entre a Prefeitura e o BNH.

O Projeto CURA-Jabaquara, a
primeira aplicagdo em Sao Paulo do
plano-piloto do Programa CURA, te-
ra Cr$ 558 milhoes do BNH aplicados
em um unico bairro da cidade, area
de 373,5 hectares que sera preparada
para abrigar 63 mil habitantes até
1980. O objetivo é fazer de Jabaquara,
um dos mais tradicionais bairro de ni-
vel médio da cidade, uma regido de
caracteristicas urbanas uniformes.

Segundo o Prefeito Olavo Setiibal,
em todos os bairros de Sao Paulo,
mesmo o0s de padrao social elevado,
como Butanté, ha bolsbes pobres, com
evidentes desniveis de servicos e fun-
cionamento. Para acabar com isso, em
Jabaquara serd construido todo um
complexo infra-estrutural. A partir dos
resultados, outros trés projetos serao
desenvolvidos: Santana, Vila das
Mercés e Itaquera.

Jabaguara foi escolhido como pi-
loto, diz o Prefeito, por ter condigcoes
de recuperagao mais rapida (confor-
me o espirito do programa do BNH) e
porque se enguadra perfeitamente nos
parametros exigidos. “Jabaquara cons-
titui-se num dos centros de polariza-
¢ao regional da cidade em termos de-
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comecam a temer o programa por
causa das desapropriacdes, rejeicdo
que tenderd a se agravar quando as
obras passarem. a gerar desconforto.
O prefeito também teme que os mo-

radores de outros bairros montem es- °

quemas de pressio para obtersm o
mesmo volume de recursos, o qie se-
ra uma fonte de insatisfacdo genera-
lizada e dificuldades para a adminis-
tragdo municipal.

Outros projetos

Lotes urbanizados também foi a
solucdo do Governo do Rio Grande
do Sul para a habitacdo das familias
pobres, ¢ um convénio sera assinado
com o BNH em novembro. Numa pri-

* meira etapa serdo atendidos os muni-

cipios mais populosos do Grande Por-
to Alegre, onde ha no minimo 160 mil
favelados. O projeto da Cohab-ES é
semelhante ao de Vitdria, s6 que os
lotes terdo area média de 250 m2.
”Para o lote, as familias com ren-
da de até dois salarios minimos leva-
r30 seu barraco, se quiserem, Ao de-

. molir os barracos para reconstruir no

terreno, ja haverd alguma melhora.
Com o tempo essas familias comeca-
rao a edificar uma casinha melhor,
junto alo sanitario, ji que os barracos
antigos ficardo mos flundos do lote”,
explica o Delegado Regional do BNH,
Loris Isatto.

_ Ele nao sabe ainda quanto custa-
rao as areas a, serem urbanizadas, mas

€ certo que no primeiro havera a de- -

cretacio de utilidade publica, para
evitar a especulacdo. O Sr Loris Isatto
acredita que. as prestagoes iniciais se-
rao de Cr$ 70 por més, com prazo de
25 amos, quantia que se reduz com os
incentivos concedidos pelo Sistema
Habitacional. A calculos atuais, e com
um retorno minimo de Cr$ 480 enuais,
uma familia pagaria na realidade
Cr$ 30 por més. O programa, dessa
forma, terd um fundo perdido em
grande parte”, explica.

Na Bahia, o tnico programg de
destavelamento € o de Alagados, em
Salvador, onde ha 15 mil 632 barra-
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ultimos cinco anos foram morar em
casa propria, espalhadas por diver-
sos pontos da cidade, pois 0 6rgio
tem como norma nunca doar o terre-
no, nem estimular a formacdo de nu-

- cleos habitacionais: entende que eles

acabam se transformando numa ou-
tra favela, s6 que de aparéncia me-
lhorada.

“Apesar de as favelas ainda ndo
serem um. desespero para as autori-
dades de Santa Catarina”, como diz o
Secretario de Trabalho, Fernando
‘Caldeira Bastos, “o Governo quer evi-
tar a proliferacao desse mal, criando
mecanismos de controle”. O déficit
habitacional no Estado é de 66 mil
moradias e se planeja construir 7 mil
112 unidades em nucleos tradicionais
e mais 5 mil 519 conforme o Projeto
Profilurb (lotes urbanizados).

A primeira experiéncia do novo
esquema foi a remocdo de 30 familias
do bairro Abrao, que comecavam uma
favela em Florianopolis, para o Mu-
nicipio de Biguagu. A partir dai, a Se-
cretaria do Trabalho e Promocao So-
cial criou a Coordenacao de Habita-
cdo de Natureza Social e Desenvolvi-
mento da Comunidade para acelerar
0 processo de desfavelamento em to-
do o Estado.

Em Biguagu, foi construida a infra-
estrutura de servicos e uma escola,
com as casas vendidas a Cr$ 20 men-
sais, em 18 anos. “Nao projetamos a
criacdo de nucleos habitacionais, mes-
mo dentro do plano de desfavela-
mento, em locais carentes de recursos
sociais, pois isso daria margem a0
agravamento. da situacao”, explicou o
Sr Fernando Bastos. Para enfrentar o
problema, Santa Catarina conta com
recursos proprios e financiamento do
BNH

Com a anéilise das origens das
favelas € mocambos, apresentando so-
lucbes para seus problemas, o Plano
da Nova Estrutura Urbana do Recife
sers votado na Camara Municipal. Os
estudos mostram que a situacdo €
cruciante: s6 em trés bairros (Mus-
tardinha, Coque e Jorddo) moram 300
mil pessoas em condicbes subnormais,
80% das quais ganham menos de um
salario minimo.

dores ae resla€nclas S€m 10884 Salil~
taria. Cada familia paga Cr$ 10 por
més e apds cinco anos recebe. 3 escri-
tura da propriedade. Os lotes medem
10 por 20 metros e a maioria das ca-
sas é feita de taipa.

A maioria dos favelados de Sao
Luiz (8 a 10% da populagdo) vive em
palafitas sobre mangues, mas € difi-
cil utilizar os planos convencionais do
BNH porque nao tém renda fixa. Des-
de 1968 foram realizados alguns pro-
gramas de desfavelamentos, mas na-
da estd sendo feito atualmente.

Realizadp pela Companhia de De-
senvolvimento da Area Metropolitana
de Belém (Codem), o Programa de
Recuperacio das Baixadas ainda esta
praticamente no papel, dependendo
de recursos em negociagcdo pelo Go-
verno do Estado. O projeto é resul-
tado. de convénio entre a Prefeitura,
a Cohab-PA, o DNOS e a Sudam,

O programa tem duas partes: Pro-
grama Global, para atender area de
2 mil hectares e 326 mil habitantes; e
o Projeto de Emergéncia da Bacia do
Igarapé Una, para permitir obras do

-DNOS ainda esse ano (area de 2 mil

. por 90 metros, 4 mil 500 pessoas, 700

casas, 900 familias), entretanto, até
agora ndo foi decidida a area para a
remocalo.

Em Manaus, as favelas aumenta-
ram muito com a Zona Franca € ho-
je ha quatro grandes aglomerados ur-
banos: Lagoa Verde, Vila da Prata,
Santo Agostinho e o Planeta dos Ma-
cacos, conhecido como favela Henoch
Reis (é o Governador do Estado). Pa-
ra evitar problemas graves no futuro,
o Estado adquiriu os terrenos, gastan-
do Cr$ 30 milhoes em cada.

O Governo do Amazonas desenvol-
veu o projeto do centro habitacional
da Cidade Nova, que abrigard 80 mil
pessoas, numa area de 12 milhoes 300
mil m2, a 10 quilometros da Zona
Franca. O objetivo das autoridades €
erradicar as favelas surgidas as mar-
gens dos igarapés e eriar um novo pé-
lo de desenvolvimento na regido Les-
te de Manaus. As casas serdo finan-
ciadas pelo Governo, com apoio do
B

de capitalizar a valorizacae
provocada pelas obras pu-
blicas, evitando que deter-

- minados setores da socle-

dade se beneficiem com is-
s0. Nossa, estratégia €, antes
de executar projetos, adqule
rir os tferrenos para nae
sermos obrigados a compra.
los depois ao proprietarie
especulador com o dinheiro
do contribuinte.”

ALTA PREJUDICIAL

O economista Romulo Al-
meida sustenta que a proé-

‘pria, industria de constru-

¢ao civil é prejudicada pela
alta dos precos das terras
urbanas e que todas as ou-
tras atividades sao afetadas

pela presenca do proprieta-
rio especulador:

»Isso, é claro, desde que
o proprietdrio nao seja o
préprio industrial, O preco
das terras limita as areas
disponiveis para a constru-
¢ao, limita a capacidade de
suprir infra-estruturas e li-
mita o mercado porque &

_alta dos pregos dos terrenos

afeta também o valor das
casas. Aqui na Bahia chega
a ser ridiculo: abre-se uma
nova cidade e o Estado néo
tem condi¢bes de comprar
200 hectares de terras para
edificar um campus univer-
sitario da maior necessida-
de, demonstrando falta de
Dperspectiva histérica.”

O economista diz quais
sao as formas como & €s-
peculacdo afeta a cidade:

“Hs pelo menos quatro
implicacoes: 1) a crise fun-
diaria dificulta, quando ndo
impossibilita,a infra=-
estrutura urbana; 2) enca-
rece as habitacoes no custo
visivel e no custo invisivel
— no visivel porque o pPrego
da terra se computa no da
habitacdo e noinvisivel
quando se considera o custo
da habitagdo em funcio da
distancia para o trabalhe;
3) joga as populacbes po-
bres para o exilio dos
subtrbios; € 4) o efeito
economico da especulagao
fundisria urbana € grave
sobre os custos dos inves-
timentos produtivos.”





