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MERCADO IMOBILIARIO

Bairros parainvestir e lucrar

KADIDJA FERNANDES/AT

Especialistas e
prefeituras apontam
as regioes da Grande
Vitoria com potencial
de valorizacao para ter
retorno em cinco anos

Marcia Menezes

errenos em oferta, melho-

I rias em infraestrutura e o

crescimento da demanda

por comércio de produtos e servi-

cos em bairros da Grande Vitdria

tém feito com que as regides sina-

lizem potencial para investir na

compra de lotes ou iméveis, com
retorno previsto para cinco anos.

“Esse prazo € real, devido ao pa-
cote de inauguracdes previstas para
0s proximos anos, como o novo Es-
tadio Kleber Andrade, que em Ca-
riacica vai agucar a abertura de no-
vos negocios e valorizar os imdveis”,
explicou o secretario municipal de
Desenvolvimento Econémico e Tu-
rismo, Carlos Renato Oliveira.

De acordo com ele, essa realida-
de torna os bairros de Rio Branco,
Dom Bosco, Sotema, Itaquari, Ca-
riacica Sede, Prolar, Jardim Amé-
rica, entre outros, regiées com po-
tencial imobiliario para investir.

Na capital, a Grande Sio Pedro,
Estrelinha, Santo Ant6nio e Ta-
buazeiro sdo as dreas que sinali-
zam valorizacdo de terrenos e de
iméveis nos préoximos anos, se-
gundo o secretario de Turismo,
Trabalho e Renda de Vitéria, Leo-
nardo Krohling,

Ele acredita que os moradores
tém demandado, cada vez mais,
locais para ofertar produtos e ser-
vicos, tornando o investimento em
imoveis, com finalidade comercial,
promissor dentro de cinco anos.

“Acredito que essa demanda é
resultado, principalmente, da
maior renda da populacéo. Isso os
torna mais exigentes e eles que-
rem morar em um lugar com boa
oferta de comércio”, explicou.

Em Guarapari, o bairro Parque
Areia Preta estd entre as areas pro-
missoras. De acordo com o secre-
tario adjunto de Desenvolvimento
e Expansido Econ6mica, Danilo
Bastos, essa previsdo é resultado
da intensificacdo do comércio.

“Os estabelecimentos tradicio-
nais do Centro se expandiram pa-
ra l4, fazendo com que a regido
apresente um potencial de valori-
zacdo imobiliaria”, explicou.

VIANA

Em Viana, empresas chegam
nos proximos anos e vao intensifi-
car a valorizac¢do imobilidria em
Bom Pastor e Viana Sede, segundo
o secretario municipal de Desen-
volvimento Econémico, Henrique
Casamata.

“A chegada de novas empresas
no Civit III, Cercado da Pedra e
Mestre Alvaro fardo com que esses
locais, como o entorno, apresen-
tem um potencial de crescimen-
to”, avaliou o diretor da superin-
tendéncia dos Projetos de Polari-
zacdo Industrial (Suppin), Carlos
Roberto Rafael.

‘ Comprei um lote
comercial para
erguer um prédio de
alto padréo e lucrar
nos proximos anos’9

Leandro Pinheiro, 30 anos, arquiteto

REGIOES DE DES

BIANCA PIMENTA - 15/05/2008

CARIACICA

Os investimentos do setor imo-
biliario em imdveis com finalidade
comercial tendem a atrair novas
demandas na area de prestagao
de servicos para os moradores.

Bairros com potencial
> RIO BRANCO

> DOM BOSCO

> SOTEMA

> ITAQUARI

> CARIACICA-SEDE
> PROLAR

> JARDIM AMERICA
> CASTELO BRANCO
> BELAVISTA

> MARACANA

> VILA ISABEL

Previsao da valorizacao

> IMOVEIS COMERCIAIS sao opor-
tunidade interessante paraabrir
negocios.

‘ Adquiri dois
terrenos. A

intencdo é lucrar

com eles no futuroy9

Luciano Magalhaes,
45 anos, empresario

QUE

JUSSARA MARTINS - 26/12/2011

‘ Comprei um lote
comercial para
investir. Vou abrir a
primeira padaria do
Alphaville’9

Joao Paulo Cucco, 40 anos, empresario

LEONE IGLESIAS - 22/10/2012

‘ Comprei lotes
residenciais

e comerciais para

investir 99

Wanderley Facco, 46 anos, diretor
comercial da Golden House Imdveis

ADEMIR RIBEIRO - 08/08/2013

GUARAPARI

0 comércio se expande para outros
bairros e ha areas com previsao de re-
ceber novas empresas ou industrias.
Com isso, imdveis para abrigar o novo
comércio tendem a ser requisitados.

Além disso, a cidade recebe muitos
turistas, que aumentam a necessida-
de por comércio e servicos na alta
temporada.

Bairros com potencial
> NOVA GUARAPARI

> PARQUE AREIA PRETA
> OLARIA

> ITAPEBUSSU

> SANTAROSA

> JARDIM EUROPA

> SANTA MONICA

Previsao da valorizacao

> IMOVEIS COMERCIAIS, sendo opor-
tuno para os investidores interessa-
dos em unidades que possam abri-
gar negocios.

Tem atraido novas industrias e
empresas. Com isso, mais morado-
res devem se instalar no municipio
e a demanda por produtos e servi-
cos tende a crescer.

Bairros com potencial
> GRANDE BETHANIA

> MARCILIO DE NORONHA
> BOM PASTOR

> VIANA-SEDE

Previsao da valorizacao

> IMOVEIS RESIDENCIAIS e comer-
ciais, com oportunidades para
alugar e investir, além de novos
negacios.

VITORIA

Consolidada com grandes centros
residenciais e comerciais, ainda ha
demanda por opgoes de entreteni-
mento, produtos e servigos nos bair-
ros onde o poder aquisitivo da popu-
lagao cresce.

Bairros com potencial
> GRANDE SAO PEDRO

> ESTRELINHA

> SANTO ANTONIO

> TABUAZEIRO

Previsao da valorizagao

> IMOVEIS COMERCIAIS, com pers-
pectiva de investir em areas diversi-
ficadas, seja com produtos ou servi-
cos.

Considerada um dos eixos de de-
senvolvimento econdmico do Estado,
a Serra tem atraido novas industrias e

empresas. Por isso, bairros como
Mestre Alvaro e Civit Ill demandam
imadveis com finalidade comercial.

Fonte: Prefeituras citadas.
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Infraestrutura torna

regioes mais atrativas

intensa procura por iméveis
Apara morar ou abrigar um

ponto comercial, infraestru-
tura e a chegada de novas indus-
trias ou empresas sfo alguns dos
fatores que potencializam a valori-
zagdo imobiliaria em um bairro.

Além disso, a proximidade da
regido com outros centros ja con-
solidados tornam a area atrativa,
pois minimiza os problemas com a
mobilidade urbana.

“Um terreno vazio, por exemplo,
se for permitida uma utilizacdo di-
versificada, tanto para fins resi-
denciais, comerciais ou zona turis-
tica, a valorizacdo também ¢é
maior”, acrescentou o diretor de
Industria Imobiliaria do Sindicato
da Industria da Construcdo do Es-
tado do Espirito Santo (Sindus-
con-ES), José Elcio Lorenzon.

Segundo ele, esses fatores,
quando somados a um entorno fa-
voravel, isto é, a outros bairros
proximos que oferecem uma in-
dustria sustentavel, bem planeja-
da, e uma boa logistica urbana,
elevam ainda mais a valorizacdo
de um imével.

“Quando ha a escassez de oferta,
sem duvida as areas de investimen-
to imobiliario sdo mais procura-
das”, apontou o também diretor do
Sinduscon-ES, Eduardo Borges.

Ele explicou que um dos pontos
altos para a valorizagfio no merca-
do imobilidrio é a lei da oferta e da
procura.

“Naturalmente, se um bairro
tem muita procura e é baixa a ofer-
ta, os precos serdo mais altos, justi-
ficando para quem pode fazer um
investimento e garantir o alu-
guel”.

De acordo com Borges, é impor-
tante ter expectativas equilibradas
na hora de decidir comprar um
imdvel pronto, por exemplo.

“Isto porque, se o bairro for pou-
co ocupado, mais vazio, a valoriza-
cdo vai acontecer, mas de forma
bem mais lenta”, alertou.

O advogado especializado em
Direito Imobilidrio Diovano Ro-
setti recomenda ter clareza sobre
o perfil do imével que deseja, pois
trata-se de um investimento a lon-
go prazo.

“Por isso, a pessoa precisa ter em
mente qual o objetivo dela ao ad-

JOSE ELCIO

quirir aquele imovel ou terreno
para evitar complicacdes futuras”,
explicou o advogado.

Por isso, ele orienta checar as ca-
racteristicas dos bairros, tais co-
mo: se tera um perfil comercial
nos proximo anos, saber junto aos
orgios publicos o que podera se
construir etc.

“E é fundamental checar se o
imdvel ou terreno esta livre de
pendéncias judiciais”.

‘ Naturalmente,

se um hairro
tem muita procura e é
baixa a oferta, os precos
serdo mais altos99

Eduardo Borges, diretor do Sinduscon

JULIA TERAYAMA - 08/08/2012
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Oferta de servicos é determinante

Em qual bairro investir

DEMANDA POR COMERCIO

> NAQUELES que tém uma demanda
crescente de imdveis para morar ou
abrigar um comércio.

ESTRUTURA E DESENVOLVIMENTO

> REGIOES COM infraestrutura, tais
como de esgoto, agua e pragas.

> BAIRROS ONDE o entorno recebe no-
vas industrias ou empresas.

LOCALIZACAO
> LOCAIS PROXIMOS a outros centros
urbanos ja consolidados.

SERVICOS

> BAIRROS PROXIMOS ao comércio, a
escolas, shoppings, entre outros,
para minimizar a mobilidade urbana.

Fonte: Diretor do Sinduscon-ES José Elcio
Lorenzon e advogado Diovano Rosetti.

“Grande Vitoria tem
muito potencial
de crescimento”

A Grande Vitoria tem muito po-
tencial para crescimento. Na Serra,
acredito que todo o entorno das
avenidas Central e Civit, por exem-
plo, terdo uma valorizagdo mais
acentuada. Hoje, elas ja oferecem
um prego elevado e, no futuro, sera
ainda maior.

Em Cariacica, Campo Grande é
destaque, pois a regido ja experi-
menta uma boa valorizagao e tem
tudo para crescer ainda mais nos
proximos anos. Sao novos investi-
mentos, como shoppings, rodovias,
entre outros negocios, que vao en-
carecer o preco dos imoveis resi-
denciais e comerciais margeados
no entorno desses projetos.

Na capital, Jardim Camburi per-
manece narota de valorizagao, pois
possui um volume expressivo de
areas ociosas ou terrenos propicios
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para desapropriagoes, saindo na
frente de outras regioes de Vitdria.

Esse diferencial acarretara em
novos lancamentos e, consequen-
temente, na elevagao do prego.

Somado a isso, o bairro ainda é o
que oferece o melhor custo e bene-
ficio aos moradores, se comparado
a Enseada do Sua e Praia do Canto.

Este fator também favorece a
proliferacao de investimentos imo-
biliarios, pois ha demanda. Vila Ve-
Iha continua a se destacar com Ita-
parica, que esta em consolidacao e
vive uma fase de expansao no en-
torno da Rodovia do Sol.

Por conta dos diversos lanca-
mentos residenciais, o bairro ja
concentra a oferta de lojas e salas
comerciais programadas para
atender as demandas dos novos
moradores.
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