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~ Serao necessarios investimentos continuos de
infraestrutura e gestao ética e eficaz para o sucesso
ou nao das novas regras da metropole paulista

Os Planos
Diretores

A atual configuracdo das cidades bra-
sileiras revela a desigualdade social e os
conflitos entre producéo e consumo, mo-
dernizacéo e utilizacdo de recursos, ques-
tbes que em sua esséncia politica ex-
plicitam a fraca participacdo da sociedade
em processos decisorios e de construcéo
do territdrio ao longo do tempo.

Com a criacdo do Estatuto da Cidade
(2001), abriu-se um campo ilimitado de
possibilidades e instrumentos para ade-
quacao do territério ao planejamento,
regulamentando as prerrogativas pos-
tas pelas Constituicdo Federal/88 em
fazer cumprir a funcio social da cidade.
O Estatuto dispbe sobre a obrigato-
riedade de Planos Diretores para as
cidades com mais de 20 mil habitantes e
que sua periodicidade deva ser revista a
cada dez anos, ou mesmo antes, quando
a expansao do territério assim o exigir.

Passado mais de dez anos de sua
criacdo, o periodo é de corrida dos
municipios para atualizacdo dos seus
planos. O Plano Diretor de Sdo Paulo
acaba de ser aprovado na Camara e foi
alvo de muita polémica, porque inova
em alguns principios, tais como: re-
centralizacdo com fins a potencializar a
infraestrutura existente e facilitar mo-

bilidade; reducdo do nimero de vagas
de garagem em dreas centrais de cir-
culacdo; politica fundiaria ampliada.

O movimento dos sem teto e sem
moradia participaram efetivamente,
pleitearam e ganharam uma atenc¢éo
especial com a destinacdo de 117% de
dreas para habitacdo em relacdo ao
plano anterior. Outro instrumento con-
quistado foi a tributacdo em torno de
60% para construcdes que ultrapassem
o limite permitido que sera destinado a
habitagdo popular e mobilidade.

O modelo da recentralizacdo é muito
usado em cidades da Europa e dos EUA,
mas que ndo tinham graves problemas
que ja preexistem em nossas metro-
poles. O adensamento e verticalizagdo
permitidos préximos aos corredores de
onibus ou metro exigirdo outras acoes
que viabilizem e ndo mais onerem o
tempo de circulacdo das metrépoles,
como o alargamento das cal¢adas e vias
e a compensacdo do direito de construir
para outras dreas, mecanismos que néo
agravem os conflitos.

Ou seja, serdo necessdrios investimen-
tos continuos de infraestrutura e gestdo
ética e eficaz para o sucesso ou nio das
novas regras da metrépole paulista que ja
repercutem no mercado imobilidrio, até
entdo principais agentes e interlocutores
no processo de uso e ocupagio do solo.
No Plano Diretor de Sdo Paulo, a mesa de
negociagbes estd posta, e o futuro dird
quem ganha neste novo reposicionamen-
to, ou se € apenas uma velha forma de
gerir o territorio com nova roupagem.
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