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+ Lotes vazios ou iméveis abandonados trazem
poluicao e inseguranca, limitam espacos da cidade
para habitacdo social e prejudicam a economia

O direito
a cidade

A existéncia de imdveis vazios ou ociosos
inseridos em areas urbanizadas é uma
realidade em nossas cidades, especial-
mente em dreas centrais que passaram
por processos de esvaziamento nas ul-
timas décadas, como é o caso do Centro
de Vitéria. Esta condicdo do imdvel
acontece, em nossa cidade, por diversos
motivos, desde o simples abandono por
familias abastadas que migraram para as
areas nobres da capital até a espera de
uma valorizacdo futura, que beneficia
apenas seus proprietarios.

De uma forma ou de outra, lotes vazios
ou imoéveis abandonados trazem proble-
mas ao ambiente urbano como poluigdo e
inseguranca, limitam espacgos da cidade
para habitacdo social, além de impactarem
negativamente no dinamismo econémico
e na arrecadac@o de tributos.

Para evitar a perpetuacdo do pro-
blema, revitalizar &4reas degradadas,
coibir a especulacdo imobilidria e am-
pliar o acesso a dreas urbanizadas para a
populacdo de baixa renda, o Estatuto da
Cidade regulamentou o parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsorios,
que obriga o proprietdrio a dar uma
destinacdo ao seu terreno subutilizado,
concretizando o preceito constitucional

da funcéo social da propriedade.

Cabe aos municipios editar normas para
aplicacdo desse instrumento em seu ter-
ritério, sem as quais ele ndo tem eficacia. O
Poder Publico local deve especificar, em
seu Plano Diretor, as areas onde ele sera
utilizado e promulgar lei especifica dis-
ciplinando sua aplicacéo.

O Plano Diretor Municipal de Vitdria, Lei
6.705/2006, diz textualmente que um de
seus objetivos gerais € induzir a utilizacdo
de imdveis ndo edificados e ndo utilizados
(artigo 4°, X). Adiante, em seu artigo 220
especifica as areas onde o instrumento
poderd ser aplicado: Zonas Especiais de
Interesse Social 3 e Areas Especiais de
Intervengdo Urbana (nestas ultimas in-
clui-se o Centro de Vitdria).

Entretanto, o artigo 222, atendendo
ao artigo 5° da Lei Federal, condiciona a
aplicacdo do 220 a existéncia da lei
especifica regulamentadora supra ci-
tada. Ocorre que o municipio nao dis-
poe da referida lei, que, segundo o
Estatuto da Cidade, devera ter contetdo
especifico, qual seja: determinar as
areas do Plano Diretor onde possam ser
aplicados os referidos instrumentos, se
o préprio plano ndo as indicar, bem
como fixar as condi¢bes e prazos para a
sua implementacao.

Como as areas ja estdo delimitadas
pelo artigo 220, restam ser estabe-
lecidas simplesmente as condicbes e
prazos para a sua implementacao, ta-
refa muito simples para a solucdo de um
problema tdo crénico. O momento de
revisdo do PDM enseja a reflexdo.
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