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Emigracao em Vitoria

egundo dados do IBGE, na primeira década deste sé-

culo houve um crescimento populacional de 12% em

Vitéria. Na Serra, no mesmo periodo, o avanco da po-

pulacio foi de 27%, mais que o dobro da capital. Em Vila Ve-

lha, de 20%, quase o dobro.

As estimativas populacionais
do IBGE em 2014 mantém pro-
porcionalmente a mesma dife-
renciacdo nas variacdes ante
2010.

Ainda que tais diferencas pos-
sam ter motivacdo variada, co-
mo, por exemplo, a propor¢io
das diferentes classes sociais em
cada um dos municipios, com
maior taxa de natalidade nas
classes mais baixas, ha dados
que confirmam que Vitoria esta
passando por uma fase de emi-
gracdo populacional. E, certa-
mente, o mercado imobiliario
esta entre os fatores relevantes
que devem ser analisados neste
contexto, conforme dados obti-
dos dos Censos Imobilirios rea-
lizados pelo Sinduscon-ES.

A quantidade de empreendi-
mentos imobilidrios residenciais
em construcado na
Serra no inicio do
século, exceto por
construcdes de ca-

sas individuais em QS motivos para

desenvolvimento imobiliario
na capital, cujos entraves a se-
rem combatidos sdo: a mazela
dos terrenos de marinha na
ilha, os baixos potenciais cons-
trutivos definidos pelo plano
diretor na capital (menores que
os das cidades vizinhas) e a bu-
rocracia nos processos de apro-
vacdo de projetos de edifica-
coes pela prefeitura. Dos trés
motivos, apenas o primeiro néo
é de gestdo do poder publico
municipal, pois depende do go-
verno federal, o que ndo quer
dizer que o combate ou a miti-
gacdo de seus efeitos ndo possa
ser capitaneado pelo munici-
pio. De fato, deve, pois é sobre-
maneira o municipio mais pre-
judicado do estado.

A reducio da oferta de imo-
veis residenciais em Vitoria tem
feito os precos su-
birem mais rapida-
mente que nas ci-
dades vizinhas, in-
centivando mora-

lotes, era quase nu- = dores do municipio
la. No final da déca- a re“_'a_?a_o a comprar imoveis
da passada, os nu- imobiliaria fora da capital. Esse
meros ja batiam a residencial em fato é conhecido
capital, mantendo- . .~ por todos que
se superiores nos Vitoria sao atuam no mercado
ultimos 4 anos. Api imobiliario. Para

Em Vila Velha, se varlos_, © trazer dados a con-
na primeira década conhecidos clusdo, uma pesqui-

a quantidade de
empreendimentos residenciais
construidos foi bastante pareci-
da com Vitoria, ndo podemos
dizer o mesmo dos ultimos 4
anos, em que houve forte retra-
cdlo na capital e grande expan-
sdo na cidade canela-verde. Pa-
ra se ter uma ideia, em outubro
de 2014 Vila Velha tinha em
construcdo quase cinco vezes a
quantidade de imoveis residen-
ciais que estavam em constru-
¢do na capital.

Os motivos para a retracio
imobiliaria residencial em Vito-
ria sfo varios e conhecidos. Pou-
ca demanda nfo é uma justifica-
tiva. Escassez de terrenos livres
é um fato, porém néo pode ser
vista como uma barreira in-
transponivel.

Claro, comparativamente a
Serra e a Vila Velha, Vitoria
possui muito menos terrenos li-
vres. Mas isso nio quer dizer
que ndo ha espacos, ainda que
em alguns casos por meio de
substituicdo imobilidria. Politi-
cas publicas poderiam ser im-
plementadas para incentivar o

sa recente feita por
uma das principais construtoras
do estado, com relacéo aos imo-
veis residenciais comercializa-
dos nos ultimos 6 anos para a
classe AB, mostra que clientes
originados em Vitoéria adquiri-
ram 33% dos imdveis comercia-
lizados na Serra e 12% daqueles
em Vila Velha. O contrario disto
(% de imdveis residenciais na
capital cujos clientes foram ori-
ginados nas duas cidades vizi-
nhas) foi de apenas 3% e 4%,
respectivamente.

Por outro lado, a atividade
econdmica e sedes de orgios pu-
blicos estaduais e federais, e,
consequentemente, os empre-
gos, mantém-se concentrados
na capital. Um dos efeitos disso
salta aos nossos olhos: vemos
diariamente as ligacGes viarias
entre os municipios cada vez
mais entupidas e paralisadas,
prejudicando a mobilidade e,
por conseguinte, a qualidade de
vida do capixaba.
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