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PAGAMENTO A UNIAO

Taxa de venda de areas de marinha
nao pode incluir benfeitorias

Decisao da Justica
Federal diz que laudémio
deve ser calculado
apenas sobre terreno

/4 VILMARA FERNANDES
vfernandes@redegazeta.com.br
Uma boa noticia para
quem possui imével em
area de marinha: uma de-
cisdo judicial determinou
que o laudémio - taxa co-
brada na venda desse tipo
depropriedade—ndopode
ser calculado sobre asben-
feitorias (as construgoes)
feitas no local, mas so-
mente sobre o terreno.

A decisdo foi assinada
pelo juiz federal Rodrigo
Reiff Botelho da 32 Vara
Federal Civel, em Vitdria, e
vale para todo o Estado.

Além de condenar a
Unido andofazerocalculo
incluindo as construcoes,
mas s6 o valor do terreno,
ojuiz determinou que seja
devolvido o que foi cobra-
doindevidamente. A deci-
sdo vale para cinco anos
antes do inicio da agdo.

RESTITUICAO

A acdo coletiva foi ini-
ciada pelo Ministério Pu-
blico Federal (MPF) em
2008.Isso significa que to-
das as pessoas que paga-
ram laudémio a partir de
2003 vao ter direito a res-
tituicdo de parte do valor.

Isso porque o valor do
laudémio, no caso de ven-
da dos iméveis, é devido a
Unido. Mas s6 poderia ser
cobradoovalorrelativoao
terreno. A diferenca que
foi cobrada em relacéo as
benfeitorias — construcoes
feitas pelo proprietario no
terreno — terd que ser de-
volvidapelaUnido, segun-
do a decisao judicial.

Masadecisdosdterdva-
lor, explicou o juiz federal
Botelho, a partir do mo-
mento em que O Processo

transitar em julgado, ou
seja, quando ndo houver
masnenhumtipoderecur-
so a ser feito e ela for con-
siderada definitiva. Quan-
do isso ocorrer, a Unido
também ndo podera mais
calcular o laudémio com
base nas benfeitorias, para
cobrangas futuras.

N&o hé prazo definido
para que o transito em jul-
gado ocorra. A decisao foi
do ultimo dia 25 de feve-
reiro. A Unido ainda ndo
foi notificada e podera
apresentar seus recursos.

A partir do momento
em que ocorrer o chamado
“transito em julgado” des-
ta decisdo, as pessoas que
pagaram o laudémio vao
ter que recorrer com um ti-
po de agdo a Justica Fede-
ral. “Sera necessdrio pro-

decisdo da Justica Federal sobre o laudémio atinge
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“Ap0s o transito em
julgado da acado, sera
necessario provar a
Justica que o calculo
do laudémio pago
incidiu sobre as
benfeitorias”

RODRIGO REIFF
BOTELHO
Juiz federal

var quetinhaapossedeum
imovel, que houve a trans-
feréncia para um terceiro e
que o calculo do laudémio
pago incluiu a benfeito-
ria”, explicou o juiz.

Como este momento
ainda vai demorar um
pouco, o juiz Botelho
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orienta as pessoas a guar-
darem os documentos da
transferéncia do imdvel,
incluindo o boleto de pa-
gamento do laudémio.
Quem nio o tem pode re-
querer junto a Secretaria
dePatriménio da Unidoou
ao cartorio onde foi feita a
escritura publica de com-
pra e venda do imdvel.

MOTIVO

O MPF moveu a acao
por considerar que a co-
branca do laudémio sobre
as benfeitorias era irregu-
lar. Como a Uni&o ndo as
fez, mas sim os proprieta-
rios, ndo poderia cobrar
taxa sobre elas. Uma situa-
cdo que foi apontada co-
mo “enriquecimento sem
causa do Estado”, as cus-
tas dos particulares.

O QUE FAZER
Fin: decisdo garante que o partir de 2003, cinco cobrada sobre as
vAcao calculo do laudémio seja anos antes do inicio da benfeitorias.

Primeiro sera necessario
aguardar o “transito em
julgado da acdo” (quando
nao houver nenhum tipo
de recurso mais e ela for
considerada definitiva).

Beneficio
v Decisdo
em primeira instancia, a

feito somente sobre o
terreno e ndo considere
as benfeitorias feitas
pelo proprietario.

Direito

vAcdo
Tém direito ao beneficio
todas as pessoas que
pagaram o laudémio a

acado proposta pelo
Ministério Publico
Federal (MPF).

Restituicao

v Valor
O laudémio calculado
sobre o terreno é devido
a Unido. Tera que ser
devolvida a diferenca

Documentos

v Guardar
A orientacdo é guardar
os documentos da
venda do imdével,
incluindo o boleto de
cobranca do laudémio,
até a finalizacdo da
acao.
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érrenos de marinha, em tod& o Estado
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ENTENDA

Terreno de marinha
Faixa de terra em toda a
costa brasileira banhada
pelas aguas do mar ou
dos rios navegaveis
(federais) até a distancia
de 15 bracas craveiras
(33 metros), contados
para a parte da terra,
desde o ponto a que
chega o preamar médio.

LPM

A Linha de Preamar
Médio (LPM) é definida
pela média das marés
maximas do ano de 1831,
época em que foi criado
o conceito de terrenos
de marinha. Ela é
utilizada para delimitar
os terrenos e acrescidos
de marinha.

Acrescidos de
marinha

Terrenos oriundos de
aterros (natural ou
artificial), formados para
o lado do mar ou dos
rios e lagoas, em
seguimento aos terrenos
de marinha.

Dominio pleno

O dominio pleno de um
imoével que é terreno de
marinha pertence ao
governo. Quem vive
nestas areas tem o
chamado dominio util

(direito de posse, uso e
gozo de 83% da area).

Foro

Quem tem imédveis
regularizados junto a
Unido a ela pagam uma
taxa de 0,6%. Sao
proprietarios chamados
de foreiros ou aforados.

Taxa de ocupacdo
Posse precaria sobre
terreno da Unido. Esses
proprietarios pagam
taxas que variam de 2%
a 5%. Quem vive nestes
imdveis é chamado de
ocupante (tem apenas o
direito de ocupacdo e
correspondem a
maioria).

Laudémio

Valor que se paga a
Unido pela
transferéncia onerosa
do dominio util (isto é,
venda) em terrenos
aforados ou ocupados.
Corresponde a 5%
sobre o valor venal ou
da transacdo do imével
a ser paga a Unido
quando ocorre uma
transacdo, com
escritura definitiva dos
direitos de ocupacdo ou
aforamento de terrenos
de marinha. Nao é
imposto nem tributo.




