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+ 0 zoneamento urbanistico, quando cria dificuldades

para construcao e diminui

o indice de aproveitamento

dos terrenos, esta tornando a cidade mais cara

Vitoria tem
futuro?

A capital metropolitana precisa ser re-
pensada na revisao deste PDU. Discutir
valor da terra urbana com diretrizes
para adensamento e verticalizacdo de
areas bem servidas de infraestrutura.
Os eixos viarios das Avenidas Jerénimo
monteiro, Vitéria, César Hilal, Reta da
Penha, Leitdo da Silva, Norte-Sul, Se-
rafim Derenzi e outros deveriam ter
adensamento com indices urbanisticos
aumentados.

No entanto, o zoneamento no PDU
atual prevé um coeficiente de apro-
veitamento (relacdo entre a area do
terreno e quanto pode ter
em area de construgéo),
nestas artérias viarias, de
1,8. Portanto, uma area
privilegiada tem dificul-
dade de construir em ter-
renos valorizados.

O discurso oficial de
uma Vitéria do futuro
nio tem rebatimento na
realidade do PDU. Ade-
quado seria que, nestes
corredores servidos de
transporte, fossem defi-
nidos coeficientes maio-
res e que iriam provocar
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um maior interesse em empreendimen-
tos da construcéo civil. Essa é uma das
func¢bes de um plano diretor: incentivar
os investimentos privados em deter-
minadas regides e propiciar maior ocu-
pacdo onde tem infraestrutura e se
concentram servicos € cComeércios.

O zoneamento urbanistico, quando
cria dificuldades para construcdo e di-
minui o indice de aproveitamento dos
terrenos, esta tornando a cidade mais
cara, principalmente para aqueles que
ndo tém moradia nem terrenos. Essa € a
légica perversa que o discurso idio-
tizado de ambientalistas e politicos po-
pulistas esconde atras de palavras-cha-
voes de qualidade de vida, mobilidade,
paisagem e outras coisas.

Os proprietdrios de terras urbanas
lucram cada vez mais com leis mais
restritivas e que tornam terrenos es-
cassos e caros. A especulacdo imobi-
lidria é a melhor fonte de
renda daqueles que sao
proprietdrios e seus ter-
renos ficam cada vez mais
valorizados. Por outro la-
do, o trabalhador tem de
se deslocar para viver mais
longe dos centros e das
atividades de trabalho, la-
zer e servicos; ou pagar
mais por iméveis bem lo-
calizados com financia-
mentos e dividas cada vez
maiores. Serve para pou-
panca dos ricos e de divida
para o pobre.
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