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paga por terreno

AnA PAULA ALCANTARA

E MOnicA AZEVEDO

orar em apartamento

nao significa estar li-

vre das taxas de ma-

rinha. Se o prédio foi

construido em érea
que pertence a Unido, cada pro-
prietdrio tem que pagar a sua ta-
xa de ocupagdo, como acontece
com o Imposto Predial e Terri-
torial Urbano (IPTU).

A regra também é a mesma
para quem quiser comprar o ter-
reno e, assim, deixar de ser ocu-
pante para se tornar aforado. O
valor de mercado da drea do
grédio é dividido pelo ntimero

e condéminos e cada um deci-
de se vai ou ndo fechar o negé-
cio com a Delegacia de Patrimo-
nio da Unido (DPU).

A titular da DPU, Chisue Ka-
washima de Souza, explica que
cada terreno de marinha é regis-
trado por nimero chamado RIP
(Registro Imobilidrio Patrimo-
nial). Quando um edificio é cons-
truido no terreno, cada aparta-
mento recebe um RIP especifi-
co.

VIZINHOS

Por isso, na hora de cobrar as
taxas ou de vender o terreno,
cada proprietario é tratado indi-
vidualmente. Além disso, a si-
tuagdo dos moradores pode ser

diferente mesmo que eles sejam
vizinhos de porta. .

Para se ter idéia, um pode es-
tar cadastrado na DPU e o ou-
tro, ndo. E mesmo que os nomes

g Bento Ferreira - quem mora dentro da
Poligonal, cuja area pertencia a Estrada de
Ferro Leopoldina, ndo precisa se preocupar.
Nesse caso, a negociagdo é entre a Delega-
cia de Patrimdnio da Unido e o Governo do
Estado, que vendeu as terras. Ninguém in-
clufdo nessa situagdo tera que pagar duas
vezes pelo mesmo terreno.

> Parque Moscoso - os moradores da re-
gido Poligonal do Parque Moscoso também
nao terdo que comprar seus terrenos. A DPU
também esta negociando com o Estado, que
tinha a cessao da érea, e vendeu os terrenos
aos moradores.

15> Jardim da Penha, Mata da Praia e Praia de
| Camburi - ndo existe terreno de marinha nessas
regioes. A excecao fica por conta dos imdveis

O precgo a pagar e a taxa que serd

cobrada pela Unido dependem do
tempo de ocupacdo e da data em
que foi feito o cadastro do morador

dos dois proprietéarios fagam par-
te do cadastro da entidade, o
valor da taxa de occupagdo pode
ser diferente.

Isso acontece porque os que se
cadastraram até outubro de 1988
pagam uma taxa anual de 2%
do valor do terreno. Quem en-
trou para o cadastro apds essa da-
ta, no entanto, tem que pagar 5%.

Com a Lei Federal 9.636, que
trouxe novas regras para o ter-
reno de marinha, a Unido esta
colocando os terrenos a venda.
Em Vitéria, os moradores jé
comecaram a receber os comu-
nicados com as propostas da
DPU.

Quem mora em apartamento
estdrecebendo o valor da chama-
da “fragdo ideal”, que é o resul-
tado do valor total do terreno
dividido pelo nimero de apar-
tamentos do prédio.

Portanto, no mesmo edificio,
pode haver moradores na con-
dicdo de aforados (que compra-
ram o terreno) e de ocupantes,
além daqueles que nem estdo
cadastrados na DPU. A decisdo
de aceitar ou ndo a proposta da
Unido, portanto, também é in-
dividual.

A delegada da DPU, no en-
tanto, informou que os proprie-
tdrios podem escolher um re-
presentante para decidir em no-
me do grupo. Paraisso, no entan-
to, cada um tem que providen-
ciar uma procuragdo dando po-
der de deciséo ao escolhido.

localizados préximos ao Canal de Camburi.

1 Praia do Canto, Centro da Cidade, En-
seada do Sud e Praia do Sua - por serem re-
gides de aterros, sdo consideradas terre-
nos acrescidos de marinha. Os moradores
desses bairros, portanto, tem que pagar a
taxas de ocupagao ou o foro e estdo rece-
bendo comunicados para previdenciarem a
compra do terreno, se tiverem interesse.

g Grande Sao Pedro - a maior parte da re-
gido foi doada pela Unido a Prefeitura de Vi-
téria para promover o assentamento de fa-
milias carentes. Esse grupo de moradores con- |
seguiu aforamento gratuito. |

1 Goiabeiras - 6 sdo consideradas terre- |
nos de marinha as areas mais préximas ao |
manguezal.
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Terrenos no canal de Camburi:

Nimero de
cadastrados
vai aumentar

Apesar de existir desde 1831,
aLinha de Preamar Média (LPM),
3ue determina quais sdo as dreas

e marinha, ndo foi calculada
nem homologada na maior par-
te das cidades litordneas brasi-
leiras. No Espirito Santo, a si-
tuagdo nédo é diferente.

Apenas em Vitéria e em par-
te de Vila Velha, a LPM j4 esta
definida hd algum tempo. Por
isso, dos 33 mil iméveis cadas-
trados na Delegacia de Patrimé-
nio da Unido (DPU), 26 mil per-
tencem aos dois municipios.
Ap6s a definigdo da linha, o ni-
mero de moradores que terdo que
comprar pelos terrenos vai au-
mentar. '

S6 é possivel cadastrar os im6-
veis, cobrar taxas dos morado-
res e efetivar a venda do terreno
quando a linha estd definida e
homologada. A DPU esta finali-
zando a definigdo da LPM no
trecho que vai de Meaipe a Ma-
rataizes.

Depois que o secretdrio de
Patriménio da Unido, Hélio Car-
los Gehrke, assinar a homologa-
¢do, a DPU comecard a cadas-
trar os iméveis que foram cons-
truidos em terrenos de mari-
nha. Sé af podera cobrar as ta-
xas dos moradores e negociar a
venda das éreas.

SAIBA MAIS SOBRE 0S TERRENOS

TERRENOS DE MARINHA

Sao todas as areas situadas a 33 me-
tros da maré cheia, chamada de Linha
de Preamar Médio (LPM), em dire¢éo ao
continente, tendo como base o ano de
1831. Séo incluidas nesse grupo todas
as areas de aterro.

ACRESCIDOS DE MARINHA

Séo todas as éreas que sofreram aterro
natural ou artificial. Também sao medi-
das a partir da LPM, mas em direcéo ao
mar. Muitas ruas e quadras de bairros
nobres de Vitdria podem serincluidas nes-
se grupo, como a Praia do Canto, Bento
Ferreira e Enseada do Sua.

OCUPAGAO

Ocorre quando o morador reside num ter-
reno de marinha, mas sem direito de
propriedade do terreno que esta ocu-
pando. Para tanto, deve pagar uma taxa
que varia de 2% a 5% do valor de imé-
vel a Unido.

AFORAMENTO

Pagamento de uma taxa ao governo fe-
deral em que o morador recebe o titulo
de posse do terreno, com o direito de ven-
der ou hipotecar o imével. O ocupante
tem de pagar ainda um tributo anual de
0,6% do valor do bem.

LAUDEMIO

E um imposto que o morador aforado

| em um terreno de marinha deve pagar a
- Unido na hora da venda do imdvel. O va-

lor da taxa equivale a 5% do preco de
venda da area.

DELEGACIA DE PATRIMONIO
DA UNIAO (DPU)

Orgdo do Ministério da Fazenda respon-
savel, entre outras coisas, por cadas-
trar e fiscalizar as moradias situadas
em terrenos de marinha. A DPU esta-
dual esta situada no Centro de Vitdria.

AREAS TAXADAS

Praia do Canto, Bento Ferreira, Santa
Ltcia, parte do canal de Camburi, ltha
do Principe, Vila Rubim e Parque Mosco-
so (em Vitéria). Além de alguns bairros
na Serra, Vila Velha e Guarapari.

LEI FEDERAL 9.636

Lei que modificou as regras dos terre-
nos de marinha e prevé que 0s proprie-
téarios paguem a Unido o prego de mer-
cado pelas areas. Mas 0 ocupante ndo
sera proprietério de 100% do terreno;
apenas de 83%, chamado de Dominio
Util. Os 17% restantes, ou seja, as
areas de Dominio Pleno, continuarao
em poder da Unido e o dono da area te-
ra que pagar uma taxa anual de 0,6%
ao governo federal.

FORO

E o valor pago pelo proprietério a Unido
por usar os 17% da érea que continua
em poder do governo federal. E pago
por todos que ocupam terrenos de ma-
rinha, e corresponde a 0,6% do valor des-
sa area.



