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Esta é a proposta dos moradores,
que querem garantir a posse
plena dos 35 mil imdveis
que estdo ocupando no Estado

WEeBER CALDAS
ANA PAULA ALCANTARA

smoradores dos ter-

renos de marinha

do Espirito Santo

vao apresentar a Se-

cretaria de Patrimo-
nio da Unido, em Brasilia,
uma proposta que visa tor-
na-los proprietarios dos ter-
renos em que moram, que
atualmente pertencem ao go-
verno federal, acabando com
a taxa de marinha.

No Espirito Santo, 35 mil
iméveis construidos nesses
terrenos estdo cadastrados
na Delegacia de Patrimonio
da Unido. Logo, os morado-
res sdo obrigados a acatar
as normas que regulamen-
tam a situacgdo, pagando uma
taxa para ocuparem o terre-
no. &

A proposta serd encami-
nhada pelo presidente da As-
sociagdo de Proprietdrios
de Terreno de Marinha, ve-
reador José Carlos Lyrio Ro-
cha.Ele acreditaque, com is-
so, os moradores desses ter-
renos estardo livres do pre-

35 mil é o nimero de imdveis ca-
dastrados na Delegacia de Patrimé-
nio da Unido, no Espirito Santo.

43%b dos 35 mil ndo acertaram suas
contas com a Unido em 1996.

0,6% do valor do imével é a taxa
anual que deve ser paga por aque-
les que conseguiram o aforamento
do terreno.

2% do valor do imdvel deve ser
pago por aqueles que apenas 0Cu-
pam o terreno e que foram cadas-
trados na Delegacia de Patrimonio
da Unido até outubro de 1988.

juizo e do inc6modo de nédo
serem proprietérios das dreas
que ocupam.

Mesmo os que consegui-
ram a posse da drea através
de aforamento precisam pa-
gar anualmente a Uniéo 0,6 %
de seu valor. Para os que
sdo apenas ocupantes do ter-
reno, a taxa varia entre 2%
e 5%, de acordo com a épo-
ca de inscricdo no cadastro
da delegacia.

Além disso, os que moram
em regime de ocupacgéo ndo
podem vender o imével cons-
truidono terreno sem comu-
nicar a Secretaria de Patri-
monio da Uniéo.

TAXA

Tanto eles quantos os que
conseguiram a posse do ter-
reno precisam pagar ainda,
na ocasido da venda do imé-
vel, uma taxa chamada lau-
démio, que eqiiivale a 5% do
valor pelo qual o bem esta
sendo vendido.

Lyrio explica que os mo-
radores dos terrenos de ma-
rinhando tém dominio com-

5% do valor do imével é a taxa
‘que deve ser paga pelos ocupantes
cadastrados depois de outubro de
1988.

20 anos é o tempo necessario
para a prescrigao das taxas, que fo-
ram regulamentadas em 1986, o que
significa que ninguém esta livre da
cobranca até agora.

5% do valor do terreno ou do imé-

vel deve ser repassado para 0s co-
fres da Unido em caso de venda.

Fonte: Delegacia de Patriménio da Unido

TERRENO DE MARINHA

0 governo considera como terrenos |
de marinha todas as areas situadas a
33 metros damaré cheia (preamar), ten- |
do como base 0 ano de 1831. Incluem-
se, nesse grupo, todas as areas de‘]

aterro.
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OCUPACAO

Ocorre quando o morador reside
num terreno de marinha, mas sem direi-
to de propriedade do terreno que esta
ocupando. Para tanto, deve pagar uma
taxa de 2% a 5% do valor do imével ao
governo federal.

“da taxa de marinha

Sy
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pleto sobre o local, porque
estdo sempre atrelados a
Unido. O morador que con-
segue o aforamento é dono
de apenas 83% do terreno.
Jaestd entrando em sua 14*
edigdo a Medida Proviséria
(MP) 1.567/97, que permite
que as pessoas que moram
em terrenos de marinha ad-
quiram os mesmos pelos

Iméveis na Enseada do Sua: taxa permanece mesmo nos casos de posse por aforamento

valores de mercado, através
de leilGes.

A medida nédo contem-
pla, no entanto, amaior quei-
xa dos moradores, que ¢é a
de viver em um terreno que
ndo lhes pertence integral-
mente e ter que pagar uma

taxa anual, além dos 5%

que vdo para os cofres da
Unidonahoraque o proprie-

tério quer se desfazer do bem.

Lyrioacreditaque, envian-
do a proposta a Secretaria
de Patriménio da Unido, o
processo podera ser agiliza-
do. Segundo ele, a MP, com
49 artigos, foi editada pela
primeira vez hé 15 meses e
estd tramitando no Congres-
so, sem previsdo de data pa-
ra ser votada.

Associacao quer evitar leilao

Um dos principais objetivos
da Associagdo de Proprietdrios
de Terrenos de Marinha é der-
rubar a Medida Proviséria (MP)
1.567/97,através daqual a Unido
pretende vender os terrenos a
preco de mercado. Sé estdo li-
vres da venda os terrenos cujos
moradores conseguiram o titu-
lo de proprietdrios através de afo-
ramento. :

Pela medida, os terrenos se-
rdo vendidos em leildo, mas os
moradores terdo prioridade.
Os que comprarem terdo que pa-
gar a taxa anual de 0,6% do va-
lor do terreno e a taxa de 5%
de laudémio, quando quise-

AFORAMENTO

Pagamento de uma taxa ao governo
federal em que o morador recebe o titu-
lo de posse do terreno, com o direito de
vender ou hipotecar o imével. O ocu-
pante tem de pagar ainda um tributo
anual de 0,6% do valor do bem.

rem vender o imével.

Com dificuldades nanegocia-
¢do, no entanto, ja é possivel
fazer concessodes. O presidente
daassociacdo, vereador José Car-
los Lyrio Rocha, tem um conjun-
to de propostas de alteragdo da
MP que estd para ser votada pe-
lo Congresso.

Ele explica que um dos arti-
gos da MP prevé que os terrenos
sejam vendidos pelo valor de mer-
cado. Além disso, no ato da
compra, o morador terd que de-
sembolsar 20% do valor total da
area.

O restante pode ser parcela-
do, desde que a soma da idade

LAUDEMIO

E um imposto que o morador afora-
do em um terreno de marinha deve pa-
gar na hora da venda do imdvel. O valor
da taxa equivale a 5% do preco de ven-
da da residéncia, de acordo com a Dele-
gacia de Patrimdnio da Unido.

do comprador e do 1prazo do fi-
nanciamento ndo ultrapasse 80
anos. Isso significa que um mo-
rador que tenha 70 anos, por
exemp?o, s6 poderd parcelar a
compra em, no maximo, 10 anos.

As principais propostas da
associagdo sao referentes a es-
ses pontos. Segundo Lyrio, o
objetivo é garantir que o mo-
rador adquira o imével sem pre-
cisar efetuar o pagamento de
uma entrada no ato da com-
pra, além de acabar com o li-
mite de idade/parcelamento e
estabelecer que os terrenos cus-
tem, no méaximo, 70% do va-
lor de mercado.

DELEGACIA DE PATRIMONIO

Orgdo do Ministério da Fazenda res-
ponsavel, entre outras coisas, por ca-
dastrare fiscalizar as moradias situadas
em terrenos de marinha. A delegacia
estadual esta localizada no Centro de
Vitdria. :
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Moradores |
terao que
comprar area

Medida Proviséria (MP)
1.567/97, editada ha
cerca de 15 meses pelo
governo federal, pode
render aos moradores
de Vitéria e de outras ilhas do
Pais uma nova preocupacao.

Pela legislacdo, todas asilhas
costeiras ou maritimas passarao
a fazer parte do patriménio do
governo federal. Com isso, os mo-
radores precisariam comprar no-
vamente seus imdveis, desta
vez da Unido.

Com isso, Vitéria e outras ilhas
brasileiras, como Sdo Luis e
Florianépolis, estdo com suas

ropriedades privadas ameaca-
gas.

O presidente Fernando Hen-
rique Cardoso quer, por meio
da MP, tomar posse dessas areas
e aumentar a arrecadacao fede-
ral, cobrando a taxa dos mora-
dores.

As regras para a venda ainda
ndo foram definidas, mas o go-
verno pretende efetuar a nego-
ciagdo por leildo, com priorida-
de para os ocupantes, e com fi-
nanciamento pela Caixa Econo-
mica Federal.

A MP, que estd em fase de
framitacdo no Congresso, regu-
lamenta o mapeamento e a ava-
liagdo para uma futura venda das
trés milhdes de propriedades
da Uniéo.

A medida que cria novas regras
para terrenos de marinha
enfrenta resisténcia de um grupo
de deputados no Congresso

J4 existe um movimento de
deputados peemedebistas no
Congresso disposto a derrubar a
MP. Dentre os parlamentares
estda deputada capixabaRita Ca-
mata.

Uma emenda ao texto da MP,
feita por um dos membros do gru-

0, o deputado Edison Andino
SC), conseguiu recentemente
adiar a votagdo da proposta por
240 dias.

MOBILIZACAO

Nesse periodo, os deputados
esperam conseguir mobilizar
togo o Congresso, além da so-
ciedade, para que a “MP das
ilhas”, como ficou conhecida,
ndo seja aprovada.

o resuﬁado da polémica em
torno da propriedade dos terre-
nos de marinha é um alto indi-
ce de inadimpléncia. No ano de
1996, segundo informacgdes da
Delegacia de Patrimonio da
Unido, 43% dos moradores dos
35 mil iméveis cadastrados néo
acertaram suas contas.

Muitos recorreram a Justiga
para se livrarem das taxas que
tém que ser pagas. Outros nem
sabem que estdo morando em ter-
renos de marinha e, por isso,
ndo pagaram as contas. Além dis-
to, hd também os moradores
que ndo pagam como forma de
protesto.

Taxa vai de 2% a 5%

Os valores das taxas anuais
dos terrenos de marinha podem
ser de 2% ou de 5% do valor da
drea. Quem foi cadastrado na
Secretaria de Patrim6nio da
Unido até outubro de 1988, pa-
ga 2%. Ap6s esta data, passa a
pagar 5%.

O pagamento das taxas é efe-
tuado no sistema de cotas, que
pode ser tnica ou dividida em
parcelas.

O numero de‘parcelas varia
de acordo com o valor total da

AREAS TAXADAS

Praiado Canto, Bento Ferreira, San-
ta Lucia, parte do canal de Camburi,
liha do Principe, Vila Rubim e Parque
Moscoso (em Vitéria). Além de alguns
bairros na Serra, Vila Velha e Guara-
pari.

taxa. As cotas ndo podem ser
inferiores a 50 Ufir, o equiva-
lente a R$ 48,05.

ADelegacia de Patriménio da
Unido ainda néo tem os nime-
ros de 1997, porque comegou a
receber as taxas em dezembro.

Como alguns valores permi-
tem um financiamento em seis
parcelas, muitos moradores véo
terminar de pagar as taxas em
maio. A previsdo é de que os
encargos de 1998 comecem a
ser pagos em junho.

MP 1.567/97

Medida Provisoria editada pela 12
vez no ano passado, permite que os ter-
renos de marinha sejam vendidos a pre-
¢o de mercado, através de leildes. En-
contra-se em tramitag@o no Congres-
so Nacional.

ZANETE DAcALTO - 15/12/97

Iméveis localizados na area costeira sao atingidos pela Medida Proviséria do governo

Legislacao é de 1831

Commais de 50 anos de cria-
cdo, a legislacdo que estabele-
ce o conceito de terreno de
marinha se baseia em condi-
¢Oes maritimas do século pas-
sado.

Sdo considerados terrenos
de marinha as dreas situadas a
33 metros damaré cheiamédia
verificada no ano de 1831.

“Uma legislacdo que tem co-
mo base um ano do século

assado é simplesmente ca-
I(iuca, sem sentido”, afirmou o
advogado Ion Tatagiba.

Ele explicou que o estabe-
lecimento de dreas de mari-
nha ocorreu por causa da ne-
cessidade de um controle da
Unido contra a invasdo de pi-
ratas que atacavam o Pafs, ain-
da nos periodos colonial e im-
perial.

Além dessa drea préxima do
litoral, todas as regides de
aterro também sdo considera-
das terrenos de marinha. Um
exemplo é o bairro da Ensea-
da do Sua. 4

Na capital existem outros
bairros onde hé terrenos de ma-
rinha: Praia do Canto, Bento
Ferreira, Santa Ltucia, parte
do canal de Camburi, Ilha do
Principe, Vila Rubim e Parque
Moscoso.

Também em Guarapari e em

COBRANCAS

As taxas anuais de terreno de mari-
nha sao cobradas pelo sistema de co-
tas. 0 morador pode pagar em cota
tinica ou dividir o valor em parcelas. 0
ntimero de parcelas varia de acordo com
o valor da taxa.

bairros da Serra e de Vila Ve-
lha sdo encontrados iméveis si-
tuados em terrenos de marinha.

Em Vila Velha, Ion Tatagi-
ba destacou um fato curioso.
Na regido do centro, préximo
ao Colégio Marista, bem dis-
tante do mar, os moradores aca-
bam tendo de pagar a taxa de
terreno de marinha.

Segundo o advogado, essa
cobranga se verifica porque, na-
quelaregido do centro, hd o Ca-
nal da Costa, que passa em-
baixo da Terceira Ponte, como
fator para aplicagdo dos limi-
tes maritimos.

Diante de casos desse tipo,
Tatagiba defende mudangasna
legislagdo. Mas é contrdrio a
Medida Proviséria (MP)
1.567/97 do governo federal,
que estd tramitando no Con-
gresso.

A MP estabelece o mapea-
mento, a avaliagdo e a venda
de propriedades do governo si-
tuadas em regides litordneas,
inclusive os terrenos de mari-
nha.

“O que o governo quer mes-
mo é aumentar a arrecadagio,
ndo importando de que ma-
neira. Através da MP, vai po-
der encher os cofres com alguns
bilhdes de reais”, disse Tata-
giba.

PENALIDADES

0 morador que nao efetua o paga-
mento das taxas corre o risco de per-
der o terreno, € inscrito na divida ati-
va da Unido e fica impedido de con-
trair financiamentos e créditos educa-
tivos.

Cobranca
dificulta a
negociacao

A principal bronca que a
Associacgdo de Proprietarios de
Terreno de Marinha costumare-
gistrar se refere as pessoas que
compram um determinado imé-
vel, mas ndo sdo informadas de
que o mesmo estd localizadonum
terreno de marinha.

A associagdo tem centenas de
reclamacdes deste tipo registra-
das. Segundo o advogado Ion Ta-
tagiba, este problema ocorre por-
que muitas destas pessoas com-
pram o terreno ou imével sem
se informarem a respeito.

“Muitas pessoas fazem todo
o procedimento legal de regis-
tro do bem adquirido, mas em
nenhum momento sdo avisa-
das de que se trata de uma drea
de marinha. Depois de muito
tempo, quando a Delegacia de
Patrimé6nio da Unido resolve
fazer uma fiscalizagdo, é que
ela finalmente descobre que
seu imével se situa num terre-
no de marinha e que é obrigada
a pagar uma taxa de ocupacédo”,
explicou Tatagiba.

Mais Economia da
pagina 18 a 23

PAGAMENTO DAS TAXAS

As taxas de 1997 comegaram a ser pa-
gas em dezembro. Para quem pdde
parcelar o pagamento em 6 vezes, a
tiftima cota vence em maio. Este ano a
previsao é de que o periodo de paga-
mento inicie em junho.



