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A GAZETA

Unido ignora extensdo de dreas de marinha no ES

A 6495
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Cileide Zanotti

A Medida Proviséria 1.567, edi-
tada na ultima terca-feira, que den-
tre outras determinacdes colocard a
venda os chamados terrenos de ma-
rinha — iméveis de propriedade da
Unido ocupados por terceiros — da
inicio a um processo polémico sem
que a UniZo saiba ao certo o total da
drea que possui.

Ap6s anos de omissdo, a Unido
pretende vender seus terrenos aos
ocupantes que ndo possuem titulo
de propriedade. Sdo os chamados
posselros Essa omissao prejudicard
0s “posseiros” que compraram o ter-
reno de alguém, ou seja, pagaram
por ele sem saber que era drea de
marinha e agora terdo que compra-
lo novamente.

A delegada do Patrimdnio da
Unido no Espirito Santo, Chisue
Kawashima de Souza, reconhece es-
se prejuizo, ja que a Unido ficou
anos sem recadastrar seus terrenos e
vérias pessoas atualmente conside-
radas posseiras de terrenos de mari-
nha eram compradores que nio con-
seguiram saber da realidade do im6-
vel por falta de registro.

O fato é facilmente comprova-
do no Espirito Santo, onde até ho-
je é ignorado o total de terrenos
de marinha e o nimero de ocu-
pantes. Na Delegacia do Patrimo-

nio da Unido (DPU) existe o re-
gistro de 33 mil terrenos de mari-
nha, mas a estimativa da prépria
delegacia é de que existam muito
mais iméveis no Estado.

O cadastramento para identifi-
cagdo desses imOveis ocorreu em
1992, ocasido em que foram regis-
trados 20 mil iméveis: Até entdo,
havia o registro de apenas 13 mil.
O tempo em que a unifo deixou de
fazer o cadastro nao foi informa-
do. Mas agora, paralelamente as
medidas a serem adotadas pela
Medida Proviséria, o cadastra-
mento serd retomado em todo o
pa1s A intencdo, segundo Chisue,
é chegar ao ano de 2024 com todos
os terrenos de marinha devida-
mente cadastrados no Brasil.

Para Chisue, se houve omissao da
Unido, houve também dos 6rgdos
ambientais que permitiram ocupa-
¢des em manguezais, e de toda a es-
fera de Governo. Mas a acdo da
Unifo com a edi¢do da Medida Pro-
viséria, no entendimento da delega-
da, visa beneficiar os ocupantes dos
terrenos de marinha que terdo o di-
reito de adquirir o titulo de proprie-
“dade das 4reas que habitam.

Ela acredita que dos 33 mil imé-
veis cadastrados em todo o Estado,
entre 30% e 40% sao aforados (34
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posse, adquire a drea legalmente.

Falta de controle

A falta de controle sobre suas
dreas atinge todo o pais. O Gover-
no possui o cadastro de 500 mil
unidades patrimoniais em todo o
Brasil, tendo regularizado a situa-
¢do de 400 mil. No entanto, 2,5

verno pretende arrecadar algo em
torno de R$ 25 bilhdes até o ano
2024, com esse dinheiro sendo usa-
do para abater a divida ptiblica.
Conforme consta da exposi¢do de
motivos do ministro da Fazenda,
Pedro Malan, o objetivo do Gover-
no ao editar a Medida Proviséria
1.567 é, além de obter um extraordi-
nério recurso para apoiar a consoli-

sue, nada mais € do que o Governo
indo atras de seus bens. “Até agora,
esperamos que essas pessoas vies-
sem até nds”, alega Chisue. Mas
como isso ndo ocorreu, segundo
ela, e é de interesse da Unido ter o
controle de seus bens, ja que o Go-
verno estd adotando medidas para
esse fim. “Nao hd motivo para pa-
nico”, adverte a delegada as pes-

Associacdo quer anélise de MP

A Associagdo dos Proprietérios
de Terrenos de Marinha no Estado
do Espirito Santo (Aptmees) reivin-
dica que a Medida Proviséria 1.567
seja analisada pelo Congresso Na-
cional antes de ser aplicada. Segun-
do o presidente da entidade, José
Carlos Lyrio Rocha, existe a preo-
cupagio de o texto da medida trazer
como teto mdximo para financia-
mento de compra dos terrenos a
idade-limite de 70 anos, o que invi-
bializa o processo para pessoas aci-
ma dessa idade.

Outro fato é a taxa de prestacao.
A Associacdo entende que, para nao
prejudicar a populacdo, as presta-
¢oes devam ser estabelecidas no
mesmo patamar em que hoje sido
cobradas as taxas para ocupagio
dos terrenos de marinha. Atualmen-
te, quem ocupa a drea mas nao tem
direito de posse paga por ano 5% do
valor do terreno. Ja os que estdo em
situagdo regularizada (aforados) pa-
gam 0,6% também ao ano, pois o

aforamento, assim como a compra
do terreno proposta pela Medida
Proviséria, d4 direito a posse de
83% do terreno.

Lyrio Rocha também considera
injusta a cobranca de juros nas pres-
tacOes para compra dos iméveis, as-
sim como a fixacdo de percentuais a
serem dados como entrada no paga-
mento. Na dltima sexta-feira, ele es-
teve reunido com a delegada do Pa-
trimdnio da Unido, Chisue Kawashi-
ma de Souza, quando discutiram es-
sas questoes. Segundo Rocha, a de-
legada informou que durante o pro-
cesso de regulamentac@o da medida
esses detalhes serdo observados. -

No entanto, Rocha entende que
somente com a apreciacdo do Con-
gresso serdo possiveis alteragoes
nesse sentido. Para a primeira se-
mana de margo esta sendo aguarda-
da a visita do secretario do Patrimd-
nio da Unido, Hélio Carlos Gehrke,
para discutir com a APTMEES a
Medida Provisdria.

Regulamentagao sai em 90 dias

Dentro  dos
préximos 90 dias,
a Secretaria do
Patrimdnio da
Unido (SPU) em
conjunto com as
delegacias regio-
nais tracarao nor-
mas para a regu-
lamentacdo da
Medida Provisé-
ria. Essa normas
determinarao o
prazo para a apli-
cacdo da medida,
a alternativa do
morador que nao
quiser comprar o
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vocados, através
de edital ou mala
direta, sobre sua
situacdo junto ao
DPU. Quem no
entanto possuir
direito ao afora-
mento, terd este
. | garantido. Para
.| isso serd neces-
sdria a compro-
vacdo dos docu-
mentos que acu-
sam a preferén-
cia.

Chisue tranqili-
liza, também, as
pessoas que estao

terreno em ques-
tdo, além de defi-
nirem a forma de
avaliagdo dos iméveis, os modelos
de convénio, entre outras regras.

Os moradores que ndo possuem
titulo de propriedade, mas recibo
de compra e venda com escritura
feita em cartdério de notas certa-
mente ndo comprovarao a preferén-
cia ao aforamento (regularizacio
junto a Unido que dé4 direito a ob-
tencdo de titulo de propriedade). A
essas pessoas serd “dado o direito
de adquirir o terreno através da
Medida Proviséria”, informa a de-
legada do Patrimo6nio da Unido,
Chisue Kawashima de Souza.

No entanto aqueles moradores

IR T N DR e N

Chisue: convocacdo serd por edital

com processo em
tramitacio na
DPU. “Todos 0s
processos serdo analisados e so-
mente aqueles em que forem cons-
tatadas a invasdo serdo atingidos
pela medida”, informa a delegada.

Segundo a Medlda Proviséria; 0s
iméveis a serem vendidos serdo
avaliados ao preco de mercado,
com o comprador tendo que pagar
uma entrada de 20% com o restante
dividido em 120 presta¢des men-
sais, mais juros de 10% ao ano, e
corre¢io monetaria estipulada pela
Caixa Econdomica Federal.

Para os moradores de baixa ren-
da, o percentual de entrada ser4 fi-
xado em 10% (parcelado em quatro
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Kawashima de Souza, reconhece es-
se prejuizo, ji que a Unido ficou
anos sem recadastrar seus terrenos e
vérias pessoas atualmente conside-
radas posseiras de terrenos de mari-
nha eram compradores que nao con-
seguiram saber da realidade do im6-
vel por falta de registro.

O fato € facilmente comprova-
do no Espirito Santo, onde até ho-
je é ignorado o total de terrenos
de marinha e o nimero de ocu-
pantes. Na Delegacia do Patrimd-
nio da Unidao (DPU) existe o re-
gistro de 33 mil terrenos de mari-
nha, mas a estimativa da prépria
delegacia € de que existam muito
mais iméveis no Estado.

O cadastramento para identifi-
cacdo desses imdveis ocorreu em
1992, ocasido em que foram regis-
trados 20 mil iméveis. Até entdo,
havia o registro de apenas 13 mil.
O tempo em que a unido deixou de
fazer o cadastro nao foi informa-
do. Mas agora, paralelamente as
medidas a serem adotadas pela
Medida Provisdria, o cadastra-
mento serd retomado em todo o
pais. A intencdo, segundo Chisue,
é chegar ao ano de 2024 com todos
os terrenos de marinha devida-
mente cadastrados no Brasil.

Para Chisue, se houve omissao da
Unido, houve também dos 6rgaos
ambientais que permitiram ocupa-
¢des em manguezais, e de toda a es-
fera de Governo. Mas a agédo da
Unido com a edi¢do da Medida Pro-
viséria, no entendimento da delega-
da, visa beneficiar os ocupantes dos
terrenos de marinha que terdo o di-
reito de adquirir o titulo de proprie-

. dade das 4reas que habitam.

Ela acredita que dos 33 mil imé6-
veis cadastrados em todo o Estado,
entre 30% e 40% sao aforados (ja

.pertencem aos seus usudrios). O

que significa que o restante, entre
eles aqueles que invadiram man-
gues e demais dreas pertencentes
a Unido e ndo teriam direito de

Construgaes feitas proximas ao Canal de Camburi também estdo enquadradas como dreas pertencentes a Unido
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posse, adquire a drea legalmente.

Falta de controle

A falta de controle sobre suas
dreas atinge todo o pais. O Gover-
no possui o cadastro de 500 mil
unidades patrimoniais em todo o
Brasil, tendo regularizado a situa-
¢do de 400 mil. No entanto, 2,5
milhdes de imdveis ndo foram ca-
dastrados e conseqiientemente nao
recolhem as taxas exigidas para
utilizag@o dessas 4reas.

Com a venda dos terrenos, o Go-

A linha negra no mapa mostra a delimitacdo da preamar e da drea de marinha, tragadas com base em dados de 1831

verno pretende arrecadar algo em
torno de R$ 25 bilhdes até o ano
2024, com esse dinheiro sendo usa-
do para abater a divida publica.
Conforme consta da exposi¢do de
motivos do ministro da Fazenda,
Pedro Malan, o objetivo do Gover-
no ao editar a Medida Proviséria
1.567 é, além de obter um extraordi-
ndrio recurso para apoiar a consoli-
dacdo do Programa Econémico Na-
cional (Plano Real), a regularizagdo
de cerca de trés milhdes de ocupa-
coes irregulares em areas da Unido.
Essa regularizagio, entende Chi-

sue, nada mais € do que o Governo
indo atrds de seus bens. “Até agora,
esperamos que essas pessoas vies-
sem até n6s”, alega Chisue. Mas
como isso ndo ocorreu, segundo
ela, e € de interesse da Unido ter o
controle de seus bens, ja que o Go-
verno estd adotando medidas para
esse fim. “Nao hd motivo para pa-
nico”, adverte a delegada as pes-
soas que adquiriram terrenos em
dreas de aterro e alegam que ndo
havia registro de que o local era
terreno de marinha, desconheciam
ou desconhecem a legislacdo.

—

Preamar

A caracterizacdo do que seja
terreno de marinha ocorre com
base no decreto-lei 9.760, de 5
de setembro de 1946, que o defi-
ne como faixas de terras de 33
metros, contados a partir da Li-
nha de Preamar Médio (LPM)
tracada no ano de 1831. “A partir
dessa medicdo, toda a faixa de
terra localizada a 33 metros da
LPM sdo considerados de mari-
nha”, explicou a delegada do Pa-
trimonio da Unido, Chisue Ka-
washima de Souza.

A dificuldade em se tragar a
LPM é apontada como um dos

" motivos da demora dos cadastra-
mentos dos terrenos. “Ainda nfo
tracamos a linha em todo o Esta-
do, por isso ndo temos a totalida-
de da 4rea no Espirito Santo”, ale-

do século

gou Chisue. Através de fotos anti-
gas das cidades, principalmente
as aéreas, sdo observados os lo-
cais de aterro e principalmente os
limites das praias. Na auséncia de
fotos, sdo contratados os servigos
de gedgrafos, que informaréo os
locais de aterro e invasdes.

De posse das informacdes e das
fotos, a LPM € tracada. Depois,
toda a drea constante na faixa de
33 metros acima dessa linha e os
aterros ocorridos abaixo da LPM
sdo considerados terrenos acres-
cidos de marinha, portanto igual-
mente pertencentes a Unido.

Ilhas

Mas apesar de a DPU estar tra-
¢ando a LPM em todo o Estado, a

assado fixa terreno

situacdo dos moradores de Vitéria
€ confusa. Pela Constituicdo de
1988, as ilhas ocednicas sdo de
propriedade da Unido. Portanto,
toda a ilha de Vitéria é composta
de terreno de marinha e possivel-
mente, no futuro, serdo cobradas
taxas dos moradores ou cada lote
da ilha ser4 posto a venda.

Chisue, no entanto, garante que
a situacdo nao é tao desesperado-
ra como parece. “Estamos tragan-
do a LPM e ainda ndo sabemos se
houve concessdo de sesmarias na
época da coroa, pois a histéria
dos terrenos de marinha acompa-
nha a histéria do Brasil. Tudo tem
que ser cuidadosamente analisa-
do”, pondera.

Mas a decisdo do Governo de
regularizar o uso dos iméveis da

Unido j4 afeta os ocupantes das
ilhas da regido de Angra dos Reis,
por exemplo. Segundo o préprio
secretdrio do Patrimdnio da !
Unido, Hélio Carlos Gehrke, em
entrevista anterior, “as ilhas que
ndo tiverem titulo de propriedade
legitimos serdo vendidas”, se- 1
guindo as mesmas regras dos de-
mais im6veis. Além disso, os
ocupantes das ilhas ndo poderdo
ter exclusividade de uso.

Fora das 4reas urbanas e litora-
neas, a decisdao do Governo tam-
bém provocard polémica. Grandes
dreas ocupadas no interior da
Amazoénia serdo redirecionadas
para assentamentos do programa
de reforma agréria e projetos de 1
preservacdo ambiental.

te, quem ocupa a drea mas nao tem
direito de posse paga por ano 5% do
valor do terreno. J4 os que estdo em
situacdo regularizada (aforados) pa-
gam 0,6% também ao ano, pois o

mana de marc¢o estd sendo aguarda-
da a visita do secretario do Patrim6-
nio da Unido, Hélio Carlos Gehrke,
para discutir com a APTMEES a
Medida Provisoria.

Regulamentacgado sai em 90 dias

Dentro  dos
préximos 90 dias,
a Secretaria do
Patriménio da
Unido (SPU) em
conjunto com as
delegacias regio-
nais tracarao nor-
mas para a regu-
lamentacdo da
Medida Provis6-
ria. Essa normas
determinardo o
prazo para a apli-
cacdo da medida,
a alternativa do
morador que nio
quiser comprar o
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vocados, através
de edital ou mala
direta, sobre sua
situacao junto ao
DPU. Quem no
entanto possuir
direito ao afora-
mento, terd este
garantido. Para
iss0 sera neces-
sdria a compro-
vacao dos docu-
mentos que acu-
sam a preferén-
cia.

Chisue trangqiii-
liza, também, as
pessoas que estao

S

terreno em ques-
tao, além de defi-
nirem a forma de
avaliacdo dos imédveis, os modelos
de convénio, entre outras regras.

Os moradores que nao possuem
titulo de propriedade, mas recibo
de compra e venda com escritura
feita em cartério de notas certa-
mente nao comprovarao a preferén-
cia ao aforamento (regularizacgio
junto a Unido que dé direito a ob-
tencao de titulo de propriedade). A
essas pessoas serd “dado o direito
de adquirir o terreno através da
Medida Proviséria”, informa a de-
legada do Patrimdnio da Uniio,
Chisue Kawashima de Souza.

No entanto, aqueles moradores
que nao conseguiram o aforamento
por concessao da DPU ou por direi-
to adquirido antes de 1940 terdo
preferéncia na compra do imével,
garante Chisue. Todos serdo con-

Meta de renda
originou lei

Segundo consta em publicactes
feitas por juristas e historiadores, ao
que tudo indica os terrenos de mari-
nha tiveram origem na cidade do Rio
de Janeiro, com os primeiros atos pu-
blicos datados do Século XVIL

A finalidade foi centrada na neces-
sidade de embarque e desembarque
de “coisas publicas ou particulares”
para a defesa da cidade e para obten-
¢do de renda, além de algumas vezes
se prestarem para a extracao de sal.

A importéncia desses terrenos
sempre esteve ligada a defesa do ter-
ritério, sendo os terrenos da Unido
as faixas de terras fronteiricas ao
mar, com interesse de preservacio
para a constru¢ao de obras ou im-
plantac@o de servigos necessarios a
defesa do territério.

Segundo a Ordem Régia de 21 de
outubro de 1710, as terras de marinha
estavam vedadas de compreender as
doagdes feitas em sesmarias, para que
essas dreas estivessem desimpedidas.

Chisue: convocagdo serd por edital

com processo em
tramitacdo na
DPU. “Todos 0s
processos serao analisados e so-
mente aqueles em que forem cons-
tatadas a invasdo serdo atingidos
pela medida”, informa a delegada.

Segundo a Medida Provisdria; 0s
iméveis a serem vendidos serdo
avaliados ao preco de mercado,
com o comprador tendo que pagar
uma entrada de 20% com o restante
dividido em 120 prestagdes men-
sais, mais juros de 10% ao ano, e
corre¢cdo monetdria estipulada pela
Caixa Economica Federal. ’

Para os moradores de baixa ren-
da, o percentual de entrada serd fi-
xado em 10% (parcelado em quatro
vezes), sendo o restante a ser divi-
dido em 300 prestacdes mensais.
Para essa classe de compradores
também estara fixada a taxa de ju-
ros estipulada em 7% ano ano.




