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CRISE, BOAS OPORTUNIDADES

IMOVEIS: BAIRROS ONDE

RESIDEM OS DESCONTOS

Construtoras fazem promocoes e reduzem precos em até 20%

4 MIKAELLA CAMPOS

mikaella.campos@redegazeta.com.br
Importante termometro
da economia, a constru-
¢do civil vive uma desace-
leracdo nos negdcios em
todo o Brasil, inclusive no
Espirito Santo. Com a
queda da confianca do
consumidor, agravada
pela crise, que também é
politica, hd mais imdveis
avenda do que clientes a
procuradacasaprépria. E
nesse desequilibrio entre
oferta e demanda que o
consumidor pode se dar

Itaparica concentra

a maior parte de -

unidades em
construcio

bem. H4 boas promocdes
e oportunidades em al-
guns dos bairros mais de-
sejados da Grande Vito-
ria, casos de Itaparica e
Jardim Camburi.

O momento, apesar de
preocupante, esta longe
de ser ruim, principal-
mente para quem tem di-
nheiro na mao. Aqueles
dispostos a investir e que
tém liquidez para pagar a
vista podem alcancar des-
contos de até 20% tanto
nas unidades comerciais
quanto nas residenciais.

Tudo vai depender do
imével desejado.

EmbairrosdaSerra, co-
mo Colina e Morada de
Laranjeiras, a grande
quantidade de imdveis
disponiveis tem impedido
um aumento Nos precos.
Naregido de Itaparica, em
Vila Velha, uma das loca-
lidades com maior quanti-
dade de wunidades da
Grande Vitdria, existem
construtoras facilitando
pagamento e dando abati-
mento Nos precos.

Em Jardim Camburi,
Vitéria, a concentragdo
maior € de iméveis usa-
dosem promocao. Alguns
estdo sendo vendidos por
precos menores do que o
cliente pagaria no ano
passado, algo ra-
ro no mercado
imobilidrio.

Outro bairro
com muita pro-
moc¢do é Campo
Grande, em Ca-
y riacica.

Segundo o pre-
sidente da Asso-
ciacio das Em-

FACA UM BOM NEGOCIO
Os bairros Vila Velha
v Vitdria v Itaparica

Jardim Camburi ndo
tem grande estoque de
imdveis novos, mas ha
Ia um bom volume de
unidades usadas a
venda.

Serra
v Colina de
Laranjeiras e Morada
de Laranjeiras
Os bairros
receberam muitos
empreendimentos
imobiliarios nos ultimos
anos, sendo os bairros
da Serra com maior
estoque de unidades.

A regido é a que
concentra a maior parte
de unidades em
construcdo e a venda da
Grande Vitéria. A grande
oferta tem levado
construtoras a darem
descontos ao
consumidor.

Cariacica

v Campo Grande
E a regido de Cariacica
com maior crescimento
imobiliario e com maior
quantidade de unidades
disponiveis para
a venda.

presas de Mercado Imobi-
lidrio, Juarez Gustavo
Soares, o poder de barga-
nha é maior para quem
tem liquidez e deseja pa-
garavista. Parareduzir os
estoques, muitas constru-
toras preferem perder
parte damargem de lucro
a engavetar contratos.

“Os maiores descontos
sdo para quem antecipa o0s
pagamentos de aparta-
mentonaplanta. Asempre-
sas usam nesses casos uma
taxa de atratividade. Ou se-
ja, ela retira um valor apli-
cado nas parcelas para
mostrarao consumidor que
€ mais vantajoso quitar”.

Osdescontos paraimo-
veis prontos sdo poucos
menores. “Estd na faixa
dos 10%, mostrando que
nao existe uma distorcao
nosprecos. Aindaassim, €
um bom investimento. E
uma boa forma de a pes-
soa proteger o patrimo-
nio neste cendrio”, acres-
centa Soares.

Donos de imdveis usa-
dos, diante da maior rigi-
dez do crédito imobiliario
para esse segmento, tam-
bém estdo facilitando o
pagamento. “O imével
ndo pode ser visto como
Bolsa de Valores. Ele tem
um ciclo. Mas quem tem
recursos vive uma boa
oportunidade de fazer ne-
gbcioelucrarcomavenda
quando a crise passar”,
explica o consultor imobi-
lidrio, José Luiz Kfuri ao
afirmar ainda que, além
das unidades ofertadas
por construtoras, o inves-
tidor pode apostar até em
casa de praia, de campo
ou em salas comerciais.
“Muita gente estd ven-
dendo barato”.
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Grande Vitoria tem menor nimero
de lancamentos em uma déecada

No primeiro trimestre
deste ano, apenas
1.147 unidades foram
lancadas naregiao

~ Uma década depois da
Grande Vitdria vivenciar um
fervor no mercado imobilia-
rio, o setor vive o outro lado.
No primeiro trimestre do
ano, apenas 1.147 unidades
foramlancadas, o menornu-
mero desde 2005. Mesmo
em 2014, quando a crise
econdmicacomegouadaras
caras, o desempenho foi
quase trés vezes melhor.

A indistria imobiliaria
capixaba atingiu seu auge
no primeiro semestre de
2008, com 5.671 imdveis
langados, mas acabou forte-
mente impactada pela tur-
buléncia econémica mun-
dial do segundo semestre
daquele ano. Nos anos se-
guintes,  principalmente
apos o lancamento do Mi-
nha Casa Minha Vida, em

2009, o mercado voltou a
avancar, sé parando agora.

Osdados, segundo o pre-
sidente do Sindicato da
Construgao Civil, Aristételes
Passos Costa Neto, sdo um
retratoda inseguranca. “Ne-
nhum mercado se sustenta
com crescimento zero ou
negativo do PIB. Esperamos
que essa crise politico-insti-
tucional se resolvalogo, pois
ela estd impedindo a econo-
mia de se recuperar”.

Para o diretor de Indus-
tria Imobilidria, do Sindus-
con, José Elcio Lorenzon, as
empresas estdo cautelosas.
“O momento nos remete a
grandes cuidados. O cena-
rio é recessivo, sem duvidas,
com queda no desemprego,
na renda e na falta de pers-
pectivas. Tudo isso atua co-
mo fator para a reducéo do
nimero de lancamentos,
poisimével é um produto ir-
reversivel. Depois, ndo é
possivel cancelar a obra”.

INDUSTRIA IMOBILIARIA

Unidades em construcao

A Grande Vitdria experimentou uma
alavancada no nimero de imdveis
em construcdo a partir de 2005,
vivendo um pico em 2011.

36.461

Unidades lancadas (Nimero é o menor em 10 anos)

Reducdo nas vendas e cenario
nebuloso tém provocado receio no
mercado, o que reduziu em mais de
60% o numero de unidades lancadas
neste ano.

5.671 5.594

2.563 2.502

1.728 1.999

1.147

Unidades vendidas

Apesar da crise, o mercado imobiliario
capixaba apresenta indice de vendas
de 73% das unidades em construcdo.
Setor que apresenta maior estoque é o
de imdveis comerciais.

Fonte: Censo Imobilidrio/Sinduscon
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