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ESPECIAL

Uniao vai cobrar taxa de

marinha de mais 30 mil

Os ocupantes dos terrenos
de marinha precisam pagar,
anualmente, entre 2% e
5% do valor total da drea

AnA PAULA ALCANTARA
GlovANA RANGEL

ais 30 mil moradores da

regido litorAnea do Es-

tado poderdo serinclui-

dos na lista de ocu-

pantes de terreno de
marinha.

Ontimero, quehoje é de 33 mil,
deve dobrar com a conclusio
dos trabalhos que tém como ob-
jetivo tracar a linha que indica
as dreas que sdo propriedade da
Unido em toda a costa capixaba.

Arepresentanteregional da Se-
cretaria de Patrimonio da Unido,
Chisue Kawashima de Sousa,
explicou que o niimero ainda é
uma estimativa. S6 o cadastra-
mento dos ocupantes é que po-
derd dizer quantos realmente mo-
ram em 4areas de marinha.

Na prética, ser morador de
terreno de marinha significa ter
que pagar taxas a Unido por vi-
ver em uma area que é de sua
propriedade. Os ocupantes pre-
cisam desembolsar, anualmen-
te, entre 2% e 5% do valor total
da 4rea.

A Linha de Preamar Média é
que informa quais terrenos per-
tencem a Unido. Criada em 1831,
ela é uma média do local até on-
de vai a dgua nos dias de maré
cheia. E considerado morador
de terreno de marinha quem vi-
ve em iméveis localizados até a
33 metros da linha.

Por enquanto, a linha s6 havia
sido definida nos municipios de
Vitéria, Guarapari e parte de Vi-
la Velha. Dos 33 mil iméveis ca-
dastrados, 20 mil estdo localiza-
dos nesses locais.

Os outros 13 mil, segundo
Chisue, sdo moradores que, por
conta prépria, comunicaram a Se-
cretaria de Patriménio da Unido
(SPU) que vivem em éreas de
marinha.

Agora o ntimero deve dobrar,
gorque a linha estd sendo traga-

adePresidente Kennedy, no Sul
do Estado, até Conceicdo da Bar-
ra, no Norte. O trabalho de cam-
pojéfoiconcluido pelos técnicos.

A fase atual é a de preparagéo
das plantas, que serdo enviadas
a SPU, em Brasilia, para homo-
logagdo. S6 depois que a linha
estiver homologada sera possi-
vel comegar os trabalhos de ca-
dastramento dos moradores.

Segundo Chisue, cadastrar os
moradores ndo é tarefa ficil e ra-

ida. O trabalho é similar ao rea-

izado pelos pesquisadores do Ins-
tituto Brasileiro de Geografia e Es-
tatistica (IBGE), que é responsa-
val pelo censo demografico.

No cadastramento, também se-
rd preciso bater de porta em por-
ta para verificar quem séo os do-
nos dos iméveis e qual a 4rea do
terreno. A equipe também utili-
zard dados fornecidos pelas pre-
feituras para cobrancga do IPTU.
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AUDIENCIA - As regras

de posse dos terrenos de mari-
nha serdo debatidas em audién-
cia publica na CAmara de Ve-
readores de Vitéria. O pedido
foi feito pelo vereador e presi-
dente da Associagdo de Mora-
dores daPraia do Canto (AMPC),

José Carlos Lyrio Rocha.

“Vamos voltar a mexer no as-
sunto e pediremos apoio a ban-
cada federal para que a discus-
sdo seja reiniciada”, disse o ve-
reador, ressaltando que aaudién-
ciapiblica deve serrealizada ain-
da este més.
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Cisue Kawashia |sse qu
Prédios do
IBC entram
na avaliacao

Além das avaliagdes das pro-
priedades, o governo também
quer fazer uma avaliagdo dos im6-
veis que podem ser destinados
a projetos sociais, como qua-
dras de esportes, creches e es-
colas. E o caso, por exemplo,
dos armazéns do Instituto Bra-
sileiro do Café (IBC).

A representante regional da
Secretaria de Patriménio da
Unido, Chisue Kawashima de
Souza, revelou que muitos pe-
didos ja foram feitos para que
os prédios do IBC — localizados
em Colatina, Cachoeiro e Jar-
dim da Penha (Vitéria) — fossem
doados.

Ela revelou, no entanto, que
ainda estd analisando os pedi-
dos.

TERRENO

O governo considera co-
mo terreno de marinha to-
das as 4reas situadas a 33
metros da maré cheia (prea-
mar), tendo como base o ano
de 1831. Incluem-se, neste
grupo, todas as dreas de ater-
ro.

OcuracAo

Ocorre quando um mo-
rador reside num terreno
de marinha, mas sem direi-
to de propriedade do terre-
no que estd ocupando. Para
tanto, deve pagar uma taxa
de2% a5% dovalordoimé-
vel ao governo federal.

AFORAMENTO

Pagamento de uma taxa
ao governo federal em que
o morador recebe o titulo
de posse do terreno, com o
direito de vender ou hipo-
tecar o imével. O ocupante
deve pagar ainda um tribu-
toanual de 0,6% do valordo
bem.

e o numero final depende do cadastramento

Caixa prepara 600 laudos

A Caixa EconémicaFederal, en-
carregada deavaliar os terrenos de
marinha que serdo vendidos aos
ocupantes, ja finalizou 600 lau-
dos, que estdo nas maos da repre-
sentacdoregional da Secretaria de
Patrim6nio da Unido (SPU).

Ainformacdo é darepresentan-
te regional do 6rgdo, Chisue Ka-
washima de Sousa. Segundo ela,
até agora s6 foram realizadas ana-
lises de ocupagdes cujos mora-
dores realmente nédo tém chan-
ces de conseguir aforamento gra-
tuito.

Ela explicou que as propostas
aindando foram enviadas por cau-
sa do processo de reestruturagdo
da SPU, determinada pelo gover-
no federal. “Estou esperando orien-
tacdes da secretaria, que é o 6r-
géo central”, afirmou.

Chisue garantiu que muitas pes-
soas que vivem em situacdo irre-
gular estdo interessadas em com-
prar o terreno para resolver o
problema. Segundo ela, os pre-

¢os sdo 0s mesmos praticados no
mercado, mas a chance de parce-
lar a compra em muitas prestagoes
atua como atrativo.

A representante informou que
ninguém serd obrigado a desocu-
par a drea, se ndo quiser fechar
negocio com a Unido.

ElaexplicouqueaConstituigdo
Federal assegura aos moradores
o direito de permanecer como
estdo. As taxas de ocupacio, con-
tudo, sdo obrigatérias.

Chisueinformouaindaque, em
breve, os moradores estarao rece-
bendo as cobrangas equivalentes
ao ano de 99. Segundo ela, nor-
malmente os boletos sdo emiti-
dosentreabril ejunho de cadaano.

Ela acredita que, neste ano,
entretanto, aentrega da cobrangas
s6 deverd comecar em junho e
informou que o material vem de
Brasilia e que, por isso, nédo é
possivel afirmar com precisdo
quando os moradores terdo que
acertar as contas com a Unido.

| LAUDEMIO

E um imposto que o mo-
rador aforado em um terre-
no demarinha deve pagarna
hora da venda do imével. O
valor da taxa equivale a 5%
do preco de venda da resi-
déncia.

O dominio 1til ocorre
quando o morador se torna
foreiro e passa a ter posse
de 83% do local onde resi-
de. O dominio pleno é quan-
do omorador consegue a pos-
se total do terreno e se livra
de pagar as taxas.
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Para obter o
aforamento, é
preciso apresentar
um documento
de ocupagdo
do terreno

representacio regional

da Secretaria de Patrimo-

nio da Unido (SPU) con-

cluiu a anélise dos 7,3

mil pedidos de aforamen-
to gratuito que foram encami-
nhados em dezembro de 1996. O
resultado é que apenas 3,2 mil ocu-
pantes ndo precisardo pagar para
se tornar foreiros.

O ocupante desembolsa todos
os anos entre 2% e 5% do valor
total do terreno. Ao conseguir o
aforamento, a taxa cai para 0,6%,
que representa o chamado foro.

Obter o aforamento ndo signi-
fica, entretanto, tornar-se proprie-
tario do terreno. O foreiro é dono
de 83% daérea, mas continuaten-
do a Unido como uma espécie de
“socia” e detentora dos 17% res-
tantes. Por isso, mesmo depois
do aforamento, o morador ainda
precisa pagar o foro.

Pelalegislacdo em vigor, s6 tem
direito ao aforamento gratuito
quem tem escritura ptiblica doter-
reno com data de até 1946. Tam-
bém podem conseguir o aforamen-
to, sem precisar pagar, s que com-
provarem por outro documento
que chegaram aolocal antes do dia
17 de julho de 1941.

Por causa da lei, sé6 3,2 mil
moradores do oterdo seus pe-
didos atendi(?gg. Os demais te-
rdo que desembolsar o valor cor-
respondente aos 83% do dominio
util, deacordo com o prego de mer-
cado.

Os moradores que deram en-
trada no pedido, entretanto, ain-
da ndo sabem do resultado da
andlise. A representante regional
da SPU, Chisue Kawashima de
Sousa, afirmou que esperauma po-
si¢do dasecretaria, em Brasilia, pa-
ra dar continuidade ao trabalho.

Segundo ela, uma empresa foi
contratada para avaliar a docu-
mentagdo apresentada pelos can-
didatos ao aforamento e o mate-
rial foi entregue na data correta.
A intencgdo era apresentar o re-
sultado final em dezembro do
ano passado.
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Como saber se o terreno onde vocé
mora é ou ndo de marinha?

- A Linha de Preamar Média (LPM),
estabelecidaem 1831, determinase o ter-
reno pertence ou ndo a Unido. A LPM é
uma linha que indica o local médio onde
a dgua bate nos dias de maré cheia. A
avaliacao, realizada em 1831, vale até
os dias de hoje.

Todas as areas situadas até a 33 me-
tros da linha s@o consideradas de mari-
nha. Morar de frente para o mar, no en-
tanto, nem sempre significa estar nessa
situagdo. Os prédios localizados na orla
de Camburi, por exemplo, ndo estdo em
terreno de marinha porque ficam a mais
de 33 metros da LPM.

E se a casa foi construida em um
bairro onde houve aterro?

- Todas as areas de aterro s@o consi-
deradas terrenos acrescidos de marinha.
E por causa disso que Vitdria tem tantos
iméveis nessas condicdes. Bairros como
Praia do Canto, Parque Moscoso e parte
do Centro sdo regides onde houve aterro
e que, portanto, tém muitos imdveis
construidos em area de marinha.

Se nao comprar o terreno de mari-
nha, o morador corre risco de ser des-
pejado?

- Nao. A Constituicao assegura aos ocu-
pantes de terreno de marinha o direito de
permanecerem como estdo. 0 pagamen-
to das taxas anuais de ocupacao, no en-

3,2 mil m
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ncionérias da SPU dao informacoes sobre o pagémento de taxas da Unio

TIRE SUAS DUVIDAS
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oradores

tanto, é obrigatdrio. A Secretaria de Pa-
trimonio da Unido esta oferecendo propos-
tas de compra, mas ninguém vai bater
na porta do morador exigindo que ele
saia se nao fizer o negacio.

Que taxas precisam ser pagas?

- Tanto o ocupante quanto o “foreiro”
(aquele que comprou o terreno) preci-
sam pagar taxas anuais a Unido. No ca-
so do ocupante, as taxas vao de 2% a
5% do valor do terreno.

Quem foi cadastrado na Secretaria de
Patrimonio da Unido até outubro de 1988
paga 2%. Apés essa data, passa a pagar
5%. Para o foreiro, a taxa de 0,6%. O pa-
gamento das taxas é efetuado no siste-
ma de cotas.

E possivel pagar de uma s6 vez ou em
parcelas. Os que recebem menos de trés
salarios minimos estdo isentos da taxa
de ocupacao ou do foro.

E possivel vender o imével cons-
truido em terreno de marinha?

- Sim. E preciso, no entanto, pagar uma
taxa chamada laudémio, que equivale a
5% do valor pelo qual o imdvel esta sen-
do negociado.

E possivel financiar a compra do
terreno de marinha?

- Sim. Pela lei 9.636, que modificou a
legislacao de terrenos de marinha, para
obter aforamento o ocupante vai pagar
uma entrada de 10% do valor do terreno.

Orestante podera ser divididoem 120 pres-
tacoes.

0s moradores considerados de baixa
tenda terdo que pagar 5% de entrada,
que poderdo ser divididos em até duas par-
celas. O restante é parcelado em 300 pres-
tacoes.

Quem for considerado carente nao
precisa pagar entrada e podera dividir o
valor total em 300 prestacdes. Para es-
tes, a parcelanao pode ser superiora 30%
da renda familiar.

E possivel conseguir aforamento gra-
tuito?

- Tem direito ao aforamento gratuito
quem tem escritura publica com data de
até 1946. Também tem direito os que com-
provarem por outro documento que che-
garam ao local antes do dia 17 de julho
de 1941.

0 morador que pagar pelo terreno
esté isento das taxas?

- N&o. Emterreno de marinha, ninguém
é totalmente dono. O que se compra € 0
dominio util da area, que corresponde a
83% de seu total. Isso significa que a Uniao
continua sendo uma espécie de “sdcia”.
Por isso, 0 morador aforado tem que pa-
gar a taxa anual de 0,6% do valor do ter-
reno e a taxa de laudémio.

Fonte: Representagdo regional da Secreta-
ria de Patriménio da Uniao

LE! 9.636

Lei federal que modificou
asregras para quem mora em
drea demarinha. Através de-
la, o governo fica autoriza-
do a vender os imdéveis si-
tuados em terreno de mari-
nha.

AREAS TAXADAS

A linha de preamar esta sendo
tragada em todo o litoral do Estado,
mas, por enguanto, as areas taxa-
das sao Vitdria (Praia do Canto, Ben-
to Ferreira, Santa Lucia, parte do ca-
nal de Camburi, ltha do Principe, Vi-
la Rubim e Parque Moscoso), Serra,
Vila Velha e Guarapari.

COBRANGAS

As taxas anuais de terre-
no de marinha sdo cobra-
das pelo sistema de cotas.
O morador pode pagar em
cota tinica ou dividir o va-
lor em parcelas. O nimero
de parcelas varia de acordo
com o valor da taxa.

Maioria tem
direito ao
aforamento

Uma média de 70% dos ocu-
pantes de terrenos de marinha
em Vitéria e Vila Velha tém di-
reito ao aforamento gratuito e
poderdo reduzir de 5% para
0,6% o valor da taxa que é pa-
ga anualmente a Unido.

A representante regional da
Secretaria de Patriménio da
Unido (SPU), Chisue Kawashi-
ma de Sousa, afirmou que os ocu-
pantes poderdo dar entrada no
pedido de aforamento tdo logo
a regulamentacdo da Lei 9.636
— que autoriza o governo fede-
ral a vender os terrenos — seja
aprovada pelo presidente Fer-
nando Henrique Cardoso.

Elaexplicou que aregulamen-
tacdo ja estd pronta e ird esta-
belecer um novo prazo para
que os ocupantes possam dar en-
trada nos pedidos.

Em Guarapari, no entanto,
quem mora em 4rea de mari-
nha néo terd a mesma sorte. Chi-
sue calculaque apenas 30% dos
moradores poderdo obter o afo-
ramento gratuito no munici-
pio, de acordo com os critérios
legais.

Osindices sdo aindamenores
nos demais municipios litora-
neos do Estado, que, a partir de
agora, também serdo incluidos
nos cadastros da SPU. Ela acre-
dita que s6 20% tém escrituras
que se enquadram nos parame-
tros estabelecidos por lei.

Pela legislagdo, s6 tem direi-
to ao aforamento gratuito quem
tem escritura publica do terre-
no com data de até 1946 ou os
que provarem que chegaram ao
local antes do dia 17 de julho
de 1941.

Para Chisue, em Vitoria, a
maior parte dos terrenos temre-
gistros que se ajustam aos cri-
térios. No interior, no entanto,
elaacredita que o nimero de in-
vasodes e de terrenos que nao
estdo devidamente registrados
é grande, o que agrava a situa-
cdo do ocupante.

Para esses, a chance de regu-
larizar a situagdo serd adquirir
o terreno por seu valor de mer-
cado, como prevé a Lei 9.636,
aprovadano ano passado. O ocu-
pante terd que pagar uma en-
trada de 10% do preco do ter-
reno e podera dividir o restan-
te em 120 prestagoes.

PENALIDADES

O morador que nao efe-
tuar o pagamento das taxas
corre o risco de perder o
terreno, é inscrito na divi-
da ativa da Unido e fica im-
pedido de contrair financia-
mentos e créditos educati-
VOS.

SPU

Secretaria de Patrimdnio da Unido.
E o0 6rgdo encarregado de cuidar de
todas as areas e iméveis que perten-
cem ao governo federal. Aqui no Es-
tado, existe uma sede regional da SPU.
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