construir e

Cachoeiro

Plano Diretor Municipal jd estd
em vigor na cidade e agora hd
limite de altura para prédios,

entre outras determinacgées

ALESSANDRO DE PAULA

std em vigor desde quinta-

feira em Cachoeiro o Pla-

no Diretor Municipal

(PDM), que estabelece

regrasnovas para constru-
coes e outros investimentos na
cidade e nos distritos.

Entre as novidades est4 a deli-
mitacdo do nimero de pavimen-
tos dos novos prédios. Por exem-
plo, construgdesribeirinhas s6 po-
derdo ter a partir de agora quatro
andares. A medida tem o objeti-
vo de permitir a circulagéo de ar.

Outramudanga: pr6ximo a pré-
dios histéricos e de valor cultu-
ral osiméveis poderdo ter no ma-
ximo dois andares. Uma manei-
ra de garantir a visibilidade e
valorizar os patriménios turisti-
cos do municipio.

O limite maximo dos novos
prédios continua em 11 pavimen-
tos. No entanto, dependendo da
drea em que o construtor deseja
investir, ele precisard pagar um
valoramais para alcangar este li-

mite. E a chamada outorga one-
rosa, um instrumento ja previs-
to no Estatuto das Cidades e
criado com o PDM.

A diferencga entre o PDM e o
antigo Plano Diretor Urbano (PDU),
explica o secretario de Planejamen-
to, Luiz Mota, é que o plano ante-
rior ndo abrangia os distritos.

“O PDM trouxe atualizagoes
e inovagdes visando uma politi-
cade preservagéo sustentavel do
municipio e dos distritos”, ex-
plica o secretédrio.

A coordenadora do PDM, Ma-
ria Goreth Camisdo, diretora de
Projetos da secretaria, orienta:
‘Quem quiser comprar terreno
ou imével residencial ou co-
mercial, deve consultar o PDM.
E ele quem vai orientar se aque-
laatividade ou construgéo é ade-
quada para aquele espago”.

Outranovidade doPDM é o ma-

eamento de dreas derisco de des-

izamentos e inundagées. “Nes-
tes locais ndo serdo permitidas
construcdes”, alerta a arquiteta e
urbanista Isabela Romanelli.
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O PDM também muda as re-
gras que estabelecem a quantida-
e de elevadores do prédio. An-
tes, era delimitado pelo niimero
de andares. Por exemplo, para
prédios a partir de quatro pavi-
mentos era obrigatério um eleva-
dor. De seis em diante, sdo dois
elevadores no minimo. Agora,
depende do célculo de trafego de
pessoas.

O plano diretor foi elaborado
no decorrer de um ano, depois
de reunides e debates com a po-
pulacdo. “E importante desta-
car que o PDM vem de uma preo-
cupacdo da prépria populagio,

ue participou passo a passo na
elaboragdo deste plano”, comen-
tou o técnico em edificagdes, Lau-
rindo Carlos Poleto.

Arvore agora é obrigatéria

A partir de agora, quem quiser
construir uma casa deve separar
um espaco na calgada em frente
ao imovel para o plantio de pelo
menos umaarvore. Essaé uma das
exigéncias do Plano Diretor Mu-
nicipal (PDM) implantado em
Cachoeiro nesta quinta-feira.

O habite-se do imével somen-
te serd fornecido apés o plantio
de no minimo uma muda. O ob-

jetivo, segundo a coordenadora -

Maria Goreth Camisdo, é aumen-

tar a drea verde no municipio.
Uma exigéncia que demonstra
a preocupacdo ambiental das pes-
soas que debateram o PDM. A
regra vale paraamaioria das cons-
trugées. “Como as construgoes
novas precisam ter um tamanho
minimo de calgada e afastamen-
to, normalmente havera espago
tranqiiilo para o plantio da arvo-
re”, comenta a arquiteta e urba-
nista Isabela Romanelli.
Também na questdo ambien-

tal, o PDM se preocupa em ga-
rantir a manutencao de pelo
menos 15 a 20% de solo ou gra-
ma dentro do terreno onde serd
edificada a casa.

Com isso, fica proibida a co-
bertura de todo terreno com ci-
mento, cerAmica, asfalto ou
outro material que impega a
infiltracdo da 4gua. O aumento
de dreas impermeédveis facilita
a ocorréncia de enxurradas du-
rante chuvas.

g

Vista de Cachoeiro: na beira do rio Itapemirim prédios nao vao poder ter mai de quatro andares
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i Altura dos prédios: Fica estabeleci-
do o limite maximo de 11 pavimentos
em todo o municipio, sendo que em al-
guns locais o nimero de andares permi-
tido pode ser bem menor.

= Outorga onerosa: Foi criada no PDM
a outorga onerosa, no qual a prefeitura
pode permitir a construgéo acima do li-
mite para aquele local, desde que nao
ultrapasse os 11 andares, cobrando
uma contrapartida financeira do cons-
trutor.

= Margem dos rios: Nestes locais, por
exemplo, as novas construcdes ndo de-
verdo ultrapassar quatro andares. Ob-
servacdo: ndo esta incluida aqui a aveni-
da Beira-Rio, uma vez que os imdveis es-
téo situados no outro lado da via.

w Area histérica e cultural: Nas proxi-
midades de prédios de interesse histori-
co e cultural, considerados zona de ocu-
pacdo restrita, novas construgdes estao
limitadas a dois andares.

= Escolas e igrejas: Nestes locais, as
calgadas deverdo ter afastamento para
embarque e desembarque, com o objeti-

| vo de evitar congestionamento nos fi-

nais das celebragdes religiosas ou nas
saidas e entradas de estudantes.

Acessos para deficientes: Agora é
lei a construcdo de rampas, elevadores
ou outras obras que facilitem o acesso
de pessoas portadoras de deficiéncia fi-
sica a novos prédios publicos e priva-
dos, seguindo normas da ABNT.

i Elevadores: Nas novas construgdes o
ndmero de elevadores vai variar de acor-
do com o calculo de trafego de pessoas
e ndo apenas pela quantidade de anda-
res. Até entao, era abrigatério um eleva-
dor a partir de quatro pavimentos e dois
nos edificios acima de seis andares.

m Areas de risco: 0 PDM delimitou as
areas de risco de deslizamentos e inun-
dacdes, como forma de evitar tragédias.
Nestes locais ndo é permitida a constru-
¢éo. Antes de adquirir nova area, a pes-
soa deve buscar informagéo na prefeitu-
ra para saber se a area é prépria ou nao.

m Legalizacdo: O plano estabelece pra-
zo maximo de dois anos - a contagem
comecou na quinta-feira, para que osimo-
veis em fase adiantada de construgdo e
em situagéo irregular sejam regulariza-
dos na prefeitura. Apds este prazo, a le-
galizagdo da construcdo ndo sera mais
permitida.

= Reformas: Prédios antigos e de inte-
resse histdrico e cultural deverao antes
de reformas passar por uma avaliagao
prévia de técnicos da prefeitura. O obje-
tivo é evitar que estes imdveis sejam
descaracterizados.

Mais informacdes: no site da Prefei-
tura www.cachoeiro.es.gov.br, no tele-
fone (28) 3155-5227, ou direto na Se-
cretaria de Planejamento e Orcamento,
no edificio Guandu Center, 7° andar, rua
Professor Quintiliano de Azevedo.
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