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Claudney Pesséa
O surgimento de centros comerciais em regies diferentes de Vila Velha estd provocando um novo debate sobre a destinacio
das areas livres do municipio. Além disso, moradores, empresarios e prefeitura debatem o planejamento global da regido
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KELLY MATOSINHOS

Entre a valorizacido real e as
especulacdes, as regides no en-
torno dos shopping centers
anunciados para a cidade de Vila
Velha vém se tornando cenario
de grande movimentag¢do no
mercado imobilidrio da cidade.
As expectativas de geracdo de
empregos diretos e indiretos e,
principalmente, as melhorias na
estrutura viaria e na urbanizacio
esperadas para essas dreas, tém
gerado aumentos de mais de
100% no valor de alguns terrenos
e imoéveis, além serem atrativo
para novos empreendimentos.

Sao trés shopping centers
anunciados: o Praia da Costa,
que vai ficar no bairro de mesmo
nome, logo na descida da Tercei-
ra Ponte; o Vila Velha Shopping
& Towers, na regiao central, em
frente 4 Universidade de Vila Ve-
lha; e o Barra Sol, no trevo entre
as rodovias do Sol e Darly San-
tos. Consultores imobiliarios
apontam que a supervalorizacgio
registrada com o antncio dos
empreendimentos é passageira,
representando um impacto espe-
culativo. No entanto, se espera
uma valorizagdo real dos imo-
veis em torno de 30% apds esse
periodo de euforia.

“Ja tem gente vendendo terre-
nos de até R$ 200 mil nas proxi-
midades do shopping Praia da
Costa, uma valorizacio de 100%
Se€ compararmos com OS Precos
praticados antes do langamento
dos empreendimentos, mas a
tendéncia é que isso se estabili-
ze, gerando uma valorizagao real
do metro quadrado em Vila Ve-
lha”, analisa o diretor comercial
da Associacdo das Empresas do
Mercado Imobiliario (Ademi),
Enrico Rocha Barbosa, que é s6-
cio da Vix Iméveis, empresa que
atua na regiao.

de cara nova

A instalacao de trés shopping centers
no municipio valoriza os imoveis e
provoca lancamento de novos projetos

O sdcio da Vila Velha Imoéveis,
Fabricio Freitas, d4 um exemplo
da sua empresa para ilustrar a
movimentagio que vem ocor-
rendo na regido. Segundo ele, a
imobiliaria comercializou, antes
do lancamento dos shoppings,
vinte e dois lotes de 450 metros
quadrados em um terreno loca-
lizado atris do Terminal de Vila
Velha, préximo de onde sera o
Shopping Praia da Costa. Os va-
lor foi de R$ 15 mil por lote. “Re-
centemente, vendemos o ultimo
lote, para 0 mesmo grupo que
havia comprado os outros, por
R$ 50 mil, em funcio da valori-
zagao muito”, diz.

Os empreséirios, no entanto,
observam que os proprietarios
de terrenos e imoéveis estdo evi-
tando a venda, na expectativa de
maior valorizacdo no futuro. “As
pessoas que estao vendendo ago-
ra s6 estdo fazendo isso ou por
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necessidade ou por encontrar
um preco realmente muito aci-
ma do valor do imével”, ressalta
Freitas. Para Barbosa, a atitude
de evitar a venda neste momento
é uma atitude equivocada, uma
vez que a valorizacao reflete jus-
tamente um aquecimento do
mercado, sendo um 6timo mo-
mento para vender.

Demanda

Se os proprietarios de terre-
nos e imodveis nas regides de en-
torno dos shoppings estio evi-
tando a venda na expectativa de
uma valorizacdo ainda maior do
imével, ndo é o mesmo que acon-
tece com as construtoras que ja
tém empreendimentos lancados
nessas regides. A proximidade
com os shoppings representa um
atrativo para alavancar vendas
de apartamentos na planta.

Segundo o corretor imobilii-

.

Crescimento populacional estimula projetos

Concorréncia a parte, os shoppings centers lancados em Vila Velha
foram concebidos visando o potencial de crescimento da cidade de
Vila Velha, cuja populacdo aumenta a um ritmo de 4,1% ao ano - o
dobro de Vitéria e da média nacional. O préprio fomento da Prefeitura
Municipal, com iniciativa como a doacéao de terrenos para a
instalacdo de empresas e expansdo da area portuaria, e um certo
esgotamento da capacidade de expansao geografica de Vitoria,
apontam Vila Velha como a alternativa mais viavel no mercado
imobiliario da Regido Metropolitana. Zamborlini sinaliza para a
importancia dos trés grupos empreendedores posicionarem-se menos
como concorrentes e mais como parceiros de mercado com potencial
promissor. “Eles podem trocar fichas e encontrar a vocacdo de cada
um para segmentos especializados”, propde . '

rio da Construtora Galvan, Mar-
cos Alexandre Morais, a presen-
ca dos shoppings nio interferiu
no valor dos apartamentos co-
mercializados na Praia da Costa,
“mas o fato de termos condomi-
nios perto do shopping empolga
quem esta comprando”, revela. O
corretor afirma que nos ultimos
90 dias observou crescimento de
cerca de 20% no volume de ne-
gocios fechados na regiao.

Para o presidente da Ademi,
Pedro Zamborlini, ainda é cedo
para ser taxativo em um indice
de crescimento do mercado de
Vila Velha, mas ele afirma que
“sem duvida, ha uma sinalizacao
positiva para o setor imobilia-
rio”. Zamborlini ressalta que o
mercado sobrevive de lancamen-
tos, sejam comerciais ou resi-
denciais e que “os shoppings sao
lancamentos impares porque
tém capacidade para congregar
investimentos menores (lojas,
salas comerciais e consultorios e
opgoes diversas de lazer), geran-
do um grande impacto nas re-
gides de entorno”, constata.

Zamborlini, no entanto, afir-
ma que para a area residencial o
impacto da construcio de um
shopping center tanto pode tra-
zer beneficios como maleficios.
“Esses empreendimentos tém
que ser muito bem estudados do
ponto de vista urbanistico, pre-
vendo-se, por exemplo, como ird
acontecer o aumento do fluxo de
carros e pessoas”, disse ele.

Para o presidente da Ademi os
trés shoppings que estdo proje-
tados para Vila Velha devem
também estar comprometidos
com a viabilizacdo operacional
dos investimentos que empresa-
rios fardo nos locais. “Nao adian-
ta vender tudo e inviabilizar o
funcionamento por causa de fal-
ta de planejamento”, alerta.

Empresas investem
em melhorias

O secretario de Meio Ambien-
te e diretor de Planejamento Ur-
bano de Vila Velha, Antonio
Chalhub, afirma que uma das
condi¢cOes impostas pela Prefei-
tura para a instalacdao dos shop-
pings, foi de que eles se compro-
metessem em investir em melho-
rias nas regioes de entorno atra-
vés de parcerias com a Prefeitu-
ra. Segundo ele, as a¢es sao pro-
postas aos grupos, com bases em
estudos sobre o impacto urba-
nistico de empreendimentos de
grande porte nessas regides.

Chalhub afirma que ao Vila Ve-
Iha Shopping & Towers, por
exemplo, estara atuando junta-
mente com a Prefeitura no alarga-
mento da Rua Luciano das Neves,
que passa em frente ao terreno do
empreendimento. “E uma via que
vai precisar se preparar para o au-
mento do fluxo de carros, com
uma pista de desaceleramento pa-
ra o acesso ao shopping e paradas
de 6nibus”, explica. As ruas que
ficam nos fundos do shopping,
que servirdo para carga e descarga
de materiais e produtos, também
receberdo asfaltamento e melho-
rias na 4rea de iluminacio.

De acordo com o diretor de
Marketing do Shopping Barra Sol,
Jeferson Cabral, o grupo empreen-
dedor investird um total de R$ 1,5
milhdo que serdo destinados a se-
gunda etapa de urbanizacio da or-
la de Ttaparica, com recapeamento
asfaltico das vias de acesso ao
shopping e obras para melhoria de
calcadas e iluminacio da regido.

A melhoria do sistema viario

na regido do Barra Sol prevé, ain-
da, a duplicacdao da Rodovia do
Sol, obra que sera realizada pela
concessionaria Rodosol; e um
convénio entre a Prefeitura de
Vila Velha e o Governo do Esta-
do para a duplicacdo da Rodovia
Darly Santos e abertura de uma
nova rodovia que a ligara a BR
262 e a BR 101 Sul. Segundo Cha-
lhub essas obras ja fazem parte
de uma previsio de crescimento
da cidade para a sua regido sul.

De acordo com o diretor co-
mercial do Shopping Praia da
Costa, José Luiz Kfuri, o grupo
empreendedor também se com-
prometeu em investir em melho-
rias na regido de entorno do
shopping. Kfuri aponta a abertu-
ra, asfaltamento e urbanizacdo
da rua que passard em frente ao
shopping e a correcdo do canal
da Costa, que passa do lado do
terreno onde o shopping esta
sendo construido. O canal, que
hoje corre a céu aberto, receberd
obras de contencdo das paredes
laterais, calcada e iluminacao.

Além das obras acordadas
com a Prefeitura, a diretoria do
shopping vem promovendo reu-
nides com a Associacido de Mo-
radores da Praia da Costa para
conhecer as principais necessi-
dades do bairro. “A inclusao de
um bicicletario na 4rea do shop-
ping center, por exemplo, foi
uma proposta feita pela Associa-
cio de Moradores”, exemplifi-
cou José Luiz Kfuri.

Bl eia mais na pagina 4
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