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Nos dois anos em que o
Plano Diretor Urbano —
PDU,, — esteve sendo debati-
da, provocando acusacdes de
suborno, prevaricaciio e
corrupcio por parte dos po-
deres piublicos, Vitoria teve
802.257,77 m2 de construgdes
inicindas e outras 187 autori-
zadas. S6 que no caso destas

Gltimas .0s projetos aprovados

foram guardados pelos
proprietarios e empresarios da
construco civil para use
futuro. E entre eles incluem-se
planos para prédios de 20, 18 e
15 andares em locais consi-
derados pelo PRU como
prioritarios para o ordenamen-
to da cidade.

Na rua Moacir Avidos,
por exemplo, ha previsiio para-
construc¢iio de um prédio de 18
andares no n° 141, conforme o
processo 10.929 de 1980, em
uma area que ji se encontra
congestionada pelo grande
nimero de espigdes. A avenida
Desembargador Santos Neves
também tem um outro edificio
de 20 andares previsto para o
local, conforme o protocolo:
94.852/79, enquanto a rua Joa-
quim Lyrio, 96, na Praia do
Canto, segundo o processo
15.400, de 1981, aguarda ainda’
um outro espigio de 19 an-
ddres. Todos os projetos, devi-
damente aprovados pela Pre-
feitura de Vitoria, estdio enga-
vetados e seus propriethrios
limitaram-se a cercgr as iuu.

Considerando-se o Plano Diretor
Urbano de Vitéria, esses projetos n3o
seriam aprovados da forma em que se
encontram, mas _a demora na apro-
vagao da legislagao vem possibilitando
que aconte¢a uma proliferacao in-
discriminada de prédios na cidade, em
zonas que, além de consideradas no-
bres, vivem um problema maior: n3o
hé rede de esgotos. Assim, a precéria
rede pluvial da Praia do Canto, Bento
Ferreira, Barro Vermelho, Praia do

Su4 e a enseada da Praia, precéria .

desde 1954 e sem condi¢des de fun-
cionar a contento, despejando todos os

dejetos no mar, ir4 receber um volume -

quase 10 vezes superior ao atual.
Incapacitada de suportar a descarga
de esgotos, ela vem recebendoMInestes
dois anos um volume maior de detritos
a partir do momento em que resi-
déncias unicelulares vao sendo substi-
tuidas por multicelulares edificadas
sem nenhuma previsdo.

E é provavel que, quando o Plano
Diretor Urbano de Vitéria for final-
mente apravado, poucas areas uyrbanas
ainda se prestem a um planejamento
visando a populagao e a cidade futura.
|E a demora na aprovagdo do projeto,
'objeto de criticas em 1979 porque esta-
va mal formulado e agora devido a
explicagdes pouco convincentes,como a
necessidade de 30 dias apenas para
encaderné-le, pode ser explicada pelo
disposto no seu art. 265. Com efeito ele
mostra que o PDU estar4 de maos ata-
das para impedir a proliferagido de
espighes em 4reas jA saturadas, pois
prevé, no méximo, o exame de projetos,
cuja aprovaglio ainda ndio foi con-
cedida, apesar de j4 terem sido pro-,
-tocolados. . Assim o PDU funcionara
apenas com os projetos em tramitagao.
Os aprovados ficaram a salvo de suas
determinagdes.

Ora, nesses dois anos e a partir do
momento em-que o hoje projeto de lei’
46/81 se tornou pfiblico, muita coisa
aconteceu. Em 1980, somente em taxas,
de licenga para aprovacdo de projetos a*
Prefeitura de Vitbéria, renderam a
importdncia de Cr§  2.121.759,40,
permitindo a ocupagio de 471.512.35
m2 de éréea — correspondentes a 423
residéncias. E nfio houve a preocupa-
¢30 de determinar, nos registros,
‘especificagdes tais como as carac-
teristicas dos iméveis. Assim, a consi-
derar-se as informagdes oficiais da:
Prefeitura de Vit6ria, em 1980 foi'
_autorizada apenas a cqpstruclio de 12
edificios em toda a cidade ¢ mais 7°
_“prédios”, ficando as restamtes 404

{

obras tubricadas como *‘residéncias’’,
ou o indefinido termo ‘‘residencial”.
Evidente que n3o faltaram alguns
templos religiosos (quase 10) e alguns
estabelecimentos comerciais.

Mesmo assim os registros para
construgdo de edificios aconteceram
somente em janeiro, fevereiro, margo e

outubro. Nos primeros meses do ano

ainda estava viva na meméria de todos

os debates em torno do primeiro proje-

to do Plano Diretor Urbano de Vitéria,
retirado da Camara de Vereadores, por
decisao do prefeito Carlito Von
Schilgen. Circularam duas versdes na
época: uma dando conta que o pre-
feito pedira a retirada do projeto
porque fora informado que ele seria
recusado pelos vereadores. Outra
dando conta que empresérios do setor
da construgdo civil, além de *‘fazerem
a cabega dos vereadores’, haviam feito
também ‘“seus bolsos™.
verdade, ficou provado.

Mas a ignorédncia dos legisladores

a respeito da importancia do PDU
ficou comprovada durante estes dois
Gltimos anos. Excetuando-se as dis-
cussdes verificadas exatamente em
outubrode 1979 na Cadmara, o assunto
nao mais foi abordado pelo Legislativo,
enquanto 6rgaos do Executivo jun-

tavam-se ao Instituto Jones
dos Santos Neves e a entida-
des | interessadas ' no pro]eto

para discuti-lo. Daf surgiu um
consenso. A futura lei de ordenagdo da
Grande Vitoria abria mao de 60% de
suas exigéncias para os empresérios e
voltaria entdo a ser encaminhada para
aprovagao. Foi o que aconteceu. E po-
je, ainda enclausurada na Comiss3o de
Justiga, poder4 demorar muito tempo
até ser discutida.

PREDIOS

Enquanto isso, diversos projetos
continuam a ser aprovados com base
na legislagao atual, que data de 1954
— quando dificilmente os legisladores
poderiam prever o surto de desen-
volvimento que a cidade atingiu. Em
1981 foram iniciadas 244 obras na ci-
dade, mas somente a partir de agosto é
que se passou a fazer mengdo a
denominagao "prédio residengial’” nos
registros oficiais. E. aindd com a
discriminag@o entre prédios e edificios.
Pelos registros, entre as 244 obras que
estao sendo construidas desde o infcio
do ano, ha 9 prédios residenciais, um
edificio residencial e um prédio
comercial. E que, somados aos 19 edi-
ficios e prédios de 1979, perfazem um
total de 30 unidades multicelulares na
cidade em nada menos que 667
construgdes. E que renderam a im-
portancia de Cr$ 4.693.389,50 para os
cofres publicos.

E nestes nGmeros ndo estdo
incluidos os 187 projetos autorizados e
ndo tiveram suas obras

pelos interessados.

que ainda
iniciadas

Mas

jcom 70.443,16 m2,

Nada, na

g s

entre os

mesmo

em construgdo existem deta-
lhes interessantes. Assim, en-

quanto uma construgio denominada
“residencial’’, com 50.383 m2, era
taxada em Cr$ 2.726,00, uma outra,
em maio de 1981, com 5.221,00 m2
exigia uma taxa de Cr$ 43.220,00,
confoyme consta nos registros
21.371/81 e 17.654, respectivamente.
No ano passado uma construgdo
também denominada ‘‘residencial”,
processo n°
18.043/81 exigiu uma taxa de Cr$ 90
mil, enquanto uma outra, com apenas
3.253,00 m2, correspondeu a uma taxa
de Cr$ 58.126,00. Outra com A&rea
quase idéntica, de 3.900,00 m2, foi
taxada em apenas 16.585,00. Y

Somente na Praia do Canto,
enseada de Santa Helena, Bento
Ferreira e Barro Vermelho existem 38
projetos aprovados e cujas obras n3o
foram iniciadas. E bem verdade que
em alguns casos, como o do n® 330 da
rua Afonso Claudioia Praia do Canto,
os bate-estacas j& estdo funcionando.
No local ninguém soube explicar nada,
mas o nimero 330 corresponde, no
registro da Prefeitura, ao processo
12,025, que, oficialmente, ainda n3o
foi iniciado. No Barro Vermelho, duas
torres com 15 ‘andares de apar-
tamentos residenciais, com mais um

Caf ¥ HI1pigis VA N
andar em pllOtlS, dOlS para garagens €

o térreo irdo representar dois espigdes

de 18 pavimentos, autorizados pelo

processo 18.478/81 e a serem ins-

talados entre as ruas D. Pedro I1 e Jozo

Manoel de Carvalho. Tudo j4 aprovado

pela municipalidade.

" . E’o mais importante é que, uma

vez aprovado, ndo existird Plano Dire-'
tor Urbano ou legislagdo qualquer que

impega a sua construgdo. O mesmo

acontece com o espigdo da rua Joa-

quim Lyrio, 96, na Praia do Canto.

com previsdo de 20 andares sem:'
mencionar-se o térreo. Com 19 an-

dares, mais o térreo e um apartamentop
de cobertura, também est4 aprovado o

projeto 94.852/79 da Desembargador

Santos Neves. Em todos os locais

existem hoje habitagdes unicelulares

o terrenos baldios. No mesmo es-

quema encontram-se os projetos

96.318/79 e 20.674/81, no lote 20 a 23

dachécara de Santa Helena ‘e na Av.

Saturnino de Brito, 887, com projetos

de espigdes de 17 andares, mais 3 para

garagens, e 15 andares, incluindo-se as

garagens e pilotis.

A maioria dos prédios, no en-
tanto, oscilam entre 09 ¢ 11 pa-
vimentos, sem incluir-se garagens e
pilotis, distribuldos pela regido consi-
‘derada nobre e tida como residencial
com fator de preocupagdo de densi-
dade habitacional pelo novo Plano
Diretor Urbano da cidade.

DESINTERESSE

Ess;s dados, no entanfo, néo

parecem preocupar muito os en-

‘.TN- rus Afonso Climdio o bateestaca sem Heemctamenin

prédios.

c_arr:Enq;s da vouclo do projeto.
Desde maio, o Plano Diretor Urbano
estd na Camara de Vitbria aguardando
aprovagdo. Trés meses depois, ainda
um ilustre desconhecido, comegou a
‘I‘set movimentado pela Comissfio de
Justica para onde fora encaminhado.
Um seminério pata discuti-lo, no-
vamente, como hé dois anos, foi
ﬂtoposto e imediatamente adiado para
o proéximo dia 19 de outubro. Ninguém:
sabia o contetido do novo ‘projeto &
thuito menos havia interesse em falar
sobre ele. Tanto que até hoje, faltando
apenas nove dias para a realizagfio do
seminério — que cotre o risco de novo
adiamento — o PDU continua exs-
tamente como se encontrava hé 3
nleses.

E possivel que quando as éreas!
consideradas nobres da cidade tiverem
sido negociadas, projetadaz ¢ apro-
vadas ele entdo seja,votado. Af pouca
utilidade terf, servindo apsmas como
agulha para remendos de uma sk
tupclio cabtica. E s prefeitura, que
aprova os projetos, no pode fazer na
da; Tem competéncia apenas pari,
expedida a licenca para construgl,
‘fiscalizar a obra e verificar os praze,
cobrando uma nova licen¢a caso ¢la
sofra atraso. Ndo existe uma legisla¢io
que obrigue a construgéio do imével
apbs um determinado prazo desd: a
sua aprovagio. Assim, os. efeitos do
PDU, no sentido de ordenar o usé do
solo urbano de Vitéria, poderio ser,
negptwos ou inditeis. No ritmo emque
‘s processos s$#io aprovados, e licen-'
ciados, assim como outros s3o sim-
plesmente aprovados para posterior
utilizagdio, a cidade acabari se
transformando no que existe de mais
tfplco exemplo do futuro: a estreita rua
Moatir Avidos na Praia do Canto onde
0s esplgbes disparam para o alto em
velodidade cada vez mais crescente.

No PDU as zonas residenciais 1 e
2 prevéem apenas residéncias. uni-
familiares ou condominios horizontais,
ficando as ZR 3, 4 e 5 em condigdes de
receber, também, unidades mul-
tifamiliares, respeitadas determinactes
de aftura em relaglio A 4rea de terrano
a sqr ocupada. A ZR-1 por exemplo,
tem 10 subdivisdes e compreende di-
versas vias como a Saturnino de Btito,
Nossa Senhora da Penha e Jodo da
Cruz, abrangendo praticamente tc:da
a tegiio coberta pelas duas vias ¢
adjacéncias. A ZR-2 também tem I/
subdivisdes mas partindo de Sant
An%bnio, péla Serafim Derenzi e ¢
brindo-a zona oeste da cidade até a
ponte da Passagem. Mas inclui enire,
elas:e 4rea situada entre os morros do
Rio Branco e Jucutuquara, chegande 4
Av. Vitéria, até encontrar a rua Aselio
Serrat.

" Finalmente, as ZR -3, 4'e S'que
permitem a construgio de' unidades
multicelulares abrangem a 4rea onde,
hoje, prolifera . em ritmo elevado a
construclio de espigdes. E que, d:,
acgrdo com a legislaclio, agore mo-
dificada do PDU, exige uma
proporcionalidade entre o nimero de
pavimentos e a 4rea construida. Fator
que, apesar das alteragdes inclufdas no
novo projeto tramitando na Cimara,
ainda provoca queixas dos empresérios
‘do setor da construgio civil, pois a
maioria entende que a altura do prédic
nd3o tem nada a ver com o nfimero de

soas que irdo residir nele. Mas nfio
consideram, como nlio foi considerado
nu; época da realizaglio do aterro da
Comduu na Praia do Sué, a questSo
¢h precariedade dos esgotos da cidade.
Tanto que eles continuam sendo
lancados, sem qualquer tratamento,
diretamente nas praias pela rede
pluvial. E aumentando cada vez que
uma residéncia unicelular, é subs-
tijuida por uma outra, multicelular
com até 18 ou 20 andares, conforme
alguns projetos ja aprovados pela Pre-
feitura e que ainda n#o est?o com sua
extcucdo em andamento. Se houve
uma pressa de proprietarios e em-
presas em fungdo da legislagiio prevista
pélo novo Plano Ditetor Urbano da
cidade, colocando-se a salvo de suas
normas, ¢ dificil determinar com exa-
tidao. Mas o fato de, pelo menos, 187
projetos de construgio’ de iméveis
estatem atualmente imunes A legisla-
¢do do projeto que procura ordenar o
‘crescimento da cidade é um fator que
déve preocupar os administradores. E |
também a quem, futuramente, pensar
na existéncia de Vitéria como um todo
ordenado, sem o caos que caracteriza
os grandes centros brasileiros.



