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Situacdo é comum, diz
Superintendéncia de
Patrimonio da Unido
no Estado, que deve se
reunir com cartorios

CARLA NASCIMENTO

cnascimento@redegazeta.com.br

mm Na hora de comprar um
imével, nio basta observar a es-
critura. O documento nem sem-
preindicase o terreno adquirido
faz parte da 4rea de marinha, o
que na pratica representa mais
gastos para 0 morador. O com-
prador pode buscar informa-
¢Oes por conta propria para evi-
tar surpresas ou ent3o, torcer pa-
ra nao ser cobrado no futuro.

O superintendente da Secre-
taria de Patrimdnio da Unido
(SPU), Magno Pires, admite que
amaioria dos cartdrios nfo con-
ferem se o imével pertence a
Unido. “O cartdrio tem que obe-
decer a legislacio patrimonial
principalmente agora ap6s a de-
cisao do STJ (Superior Tribunal
de Justica). Eles devem procurar
a Unifo para saber se o imé6vel
esta ou ndo cadastrado. O pro-
prietario pode também, por pru-
déncia, solicitar a informaco.
Mas a maioria dos cartdrios nao
o fazem. A intencfo do Patrimd-
nio da Unifo é realizar uma reu-
nido com os cartdrios de regis-
tros de imdveis da Grande Vit6-
ria no sentido educativo, no re-
pressivo”, afirma.

Se o imével estiver em terre-
no de marinha, o morador tera
que pagar uma taxaanual de 2%
ou5% (casodoterreno tenhasi-
do cadastrado na SPU depois
da Constituicio de 1988).

A polémica ganhou os tribu-
nais. Uma decisio recente do
STJ entende que mesmo quem
comprou o imével sem saber
que a area era de marinha tera
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Ao invés de reduzir a

cobranca, a Uniao

quer ampliar. E um
absurdo”

THOMAZ DE AQUINO DA SILVA

Escrituras nem
sempre informam se
 de marinha
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Até empréstimo
para quitar
divida acumulada

sm O aposentado Thomaz de
Aquino Alves da Silva, 54, iniciou

uma campanha contra a cobran-
ca de taxa em imoveis de terre-
nos de marinha. Ele ficou anos
sempagarataxaeagorateveque
pegar um empréstimo para qui-
tar a divida, de cerca de R$ 6 mil.
Contrariado, mandou imprimir

adesivos com os dizeres: “Odeio
terreno de marinha”. “Descobri
que meu nome esta no Cadastro
Informativo de Créditos nao Qui-
tados do Setor Ptblico Federal
por causadisso. Eum absurdo! J&
pago impostos”, afirma.

AcAo para informar

mm A cobranca de taxa de mari-
nha motivou uma série de pro-
jetos de lei e agBes voltadas para
beneficiar moradoresdoEstado
e do restante do pais. Um deles
quer que a Unido identifique as
areas que fazem parte do terre-
no de marinha, cadastre os im6-
veis e informe aos cartorios.
“O objetivo é nao surpreen-
der quem de boa fé adquire o
imoével”, explica o procurador

da Republica Carlos Fernando
Mazzoco. Ele diz que agio foi
protocolada em junho deste
ano, na mesma época de outra
que trata dos direitos de forei-
ros. “Os foreiros sao 0s morado-
res de imoveis localizados em
terrenos de marinha que pos-
suem uma parcela do direito de
propriedade. A acido propoe
que eles possam comprar a par-
te da propriedade que perten-

cartOrios

cemaUnidoporl7%dovalordo
terreno,nio doimével. Aagioé
voltada para aqueles que mo-
ram a100 metros da linha prea-
mar, oque darianoEstado cerca
de 10 mil im6veis”, explica.

As duas acdes ainda depen-
dem de sentenca judicial
“Acredito que nio demore mui-
to, porque é uma questio so de
direito. Espero que a sentenca
saia ainda este ano”, afirma.

Interessado pode saber sobre situacdao do imdvel na internet, no cadastro de terrenos da Unido

Entenda a taxa

Saiba como e quando surgiu a cobranca
e de que formas ela é feita hoje

Sao terrenos de
marinha as areas que ficam na
faixa de 33 metros da costa
maritima, do contorno de ilhas e
das margens de rios e lagoas.
Mas essa distancia ndo é a que
se Vé hoje: a medicéo foi feita no
século XIX. Em 1831, essa
distancia de 33 metros era
equivalente ao alcance de uma
bala de canhéo, arma utilizada na
época para a defesa do litoral

A base para a
determinacdo dessa distancia,
naquela época, foi feita
considerando a média de marés
altas e baixas. A partir disso, foi
tracada uma linha imaginaria
que corta a faixa litoranea do
pais, e todo terreno que estiver a
33 metros da preamar média é
considerado da Unido

\ Também sao de
domlnlo da Unido terrenos
que se formaram a partir da
linha de preamar em direcdo
ao continente, como aterros

O valor arrecadado
com a taxa de marinha nao tem
um destino especifico, vai para
os cofres da Unido

Um terreno em
area de marinha ndo pode ser
financiado pela Caixa Econdmica,
a menos que esteja aforado

Nesses casos, os terrenos sdo
de posse desdobrada. A Unido é
proprietaria da area como um
todo e pode reivindicar o direito
de uso do terreno quando quiser

Sé&o imdveis em que o morador
passa a ter um dominio Util
sobre o terreno de marinha. A

propriedade é “repartida” entre
Unido e morador
ol ORA DA COMBRA:

Se o imével j
cadastrado pela S
possivel verificar se o terreno
€ ou ndo de marinha pelo site
www.patrimoniodetodos.gov.br

T comomesni 4

Se o imédvel ndo for cadastrado,

s6 é possivel a identificacdo com
o encaminhamento a SPU dos
documentos do imével, que
serdo analisados. Para isso,
deve-se procurar a Central de
Atendimento na Rua Pietrangelo
de Biase, 56, Ed. do Ministério da
Fazenda, Centro, Vitéria

s TAXAS
: A taxa pelo uso do
terreno é anual, paga em sete
prestacdes e recebe
alteracdes anuais de acordo
com a mudanca no valor da
planta generlca dos imdveis

g : No caso de

\ 2]

moradores ocupantes de terrenos |

de marinha, o percentual para o
célculo é de 2% (para as
ocupacoes ja inscritas ou
requeridas até 30 de setembro
de 1988) ou de 5% (casos dos
terrenos cadastrados na SPU
depois da Constituicdo de 1988).
Para foreiros esse(percentual é
menor: 0,6% 32 caso: Nos dois
casos, cobra-se laudémio

& E (o) ato por
meio do qual a Unido atribui a
terceiros o dominio Util dos
terrenos de marinha onde o
aforamento é consolidado. Por
lei, tal transferéncia pode ser
gratuita ou gerar custos. Nesse
ultimo caso, com pagamento de
83% do valor de avaliacdo do
terreno. Quando se trata de
familias de baixa renda, a Unido
concede a isencdo ap6s
sohmtacao do beneficiario

| O laudémio é o
valor que o vendedor paga a
Unido e que corresponde a 5%
do preco do terreno - valor
atualizado do dominio pleno do
terreno da Unido e das
benfeitorias -, no caso de

“ compra e venda de imdveis

gforados. Para fazer a compra, é
preciso que se pague antes o
laudémio. S6 a partir disso se
pode ter a Certidao Autorizativa
de Transferéncia do Imével

o

Fi

|

|
|
|
|
|
4
i

E
4



prietario pode também, por pru-
déncia, solicitar a informac3o.
Mas a maioria dos cart6rios ndo
ofazem. A inten¢io do Patrimé-
nio da Unifo é realizar uma reu-
nido com os cartérios de regis-
tros de imé6veis da Grande Vit6-
ria no sentido educativo, nfo re-
pressivo”, afirma.

Se o imével estiver em terre-
no de marinha, o morador tera
que pagarumataxaanualde 2%
ou5% (casodo terreno tenhasi-
do cadastrado na SPU depois
da Constituicio de 1988).

A polémica ganhou os tribu-
nais. Uma decisdo recente do
STJ entende que mesmo quem
comprou o imével sem saber
que a area era de marinha tera
quepagar ataxa. O valor seraco-
brado de forma retroativa.

“As pessoas fizeram transa-
¢Oes imobiliarias e na escritura
naoestaregistrado que o terreno
€ de marinha. Depois, a Unido
comeca acobrar. Deve haver al-
go em torno de 20 a 30 mil pes-
soas na condicio de ocupante
quejaestaorecebendoacobran-
¢a ou irdo receber”, explica o
presidente da Associacio de
Ocupantes e Foreiros do Estado,
José Carlos Lyrio Rocha.

AMPLIACAO

A partir doproximo ano, serd co-
locado em pratica um projeto de
nova medicio das 4reas em no-
me do Patriménio da UniZio, que
vai incluir mais 2,5 mil km de
area no pais. Hoje, o Estado tem
4,Jkm de terras de marinha. Em
Vitoria, a situacdo se d4 nos bair-
ros onde ocorreu aterro como
Maruipe, Bairro de Lourdes, An-
dorinhas, Santa Licia, Praia do
Canto, Barro Vermelho, Bento
Ferreira, Ilha de Santa Maria, Ju-

cutuquara e Centro.

A¢30 para informar cartorios

mm A cobranca de taxa de mari-
nha motivou uma série de pro-
jetos delei e acOes voltadas para
beneficiar moradores doEstado
e do restante do pais. Um deles
quer que a Unido identifique as
areas que fazem parte do terre-
no de marinha, cadastre os imé-
veis e informe aos cartdrios.

“O objetivo é ndo surpreen-
der quem de boa fé adquire o
imével”, explica o procurador

da Reptblica Carlos Fernando
Mazzoco. Ele diz que acio foi
protocolada em junho deste
ano, na mesma época de outra
que trata dos direitos de forei-
ros. “Os foreiros sdo os morado-
res de iméveis localizados em
terrenos de marinha que pos-
suem uma parcela do direito de
propriedade. A acdo propde
que eles possam comprar a par-
te da propriedade que perten-

cema Unido por17%dovalordo
terreno,ndo doimoével. A acio é
voltada para aqueles que mo-
ram al00 metros da linha prea-
mar, oque darianoBstado cerca
de 10 mil iméveis”, explica.

As duas acdes ainda depen-
dem de sentenca judicial
“Acredito que ndo demore mui-
to, porque € uma questo sé de
direito. Espero que a sentenca
saia ainda este ano”, afirma.

Projetos para mudar as cobrancas

» CARTORIOS. O Ministério
Publico Federal do Espirito Santo
(MPF/ES) ajuizou acdo pedindo a
identificacdo e o cadastramento
de todos os terrenos de marinha
do Estado. O MPF também pede
que a Unido registre a linha
demarcatdria dos terrenos de
marinha nos cartérios .

» FOREIROS. Outra acdo do
MPF pede que os foreiros de
terrenos de marinha tenham o
direito de comprar a propriedade.
Para isso, eles deveriam pagar a
Unido 17% do valor do terreno

« PROJETOS DE LEL. Na
Camara Federal, ha projetos de
lei que defendem a mudanca da
linha preamar. A linha seria
recalculada com base na média
das marés de 2000, reduzindo o
nlimero de terrenos da Unido

s REDUCAD. Outro projeto

prevé a reducdo nos indices
usados para calcular a taxa.
Reduziria de 2% (ou 5%, se o
terreno foi cadastrado na SPU
ap6s a Constituicdo de 1988)
para 1% a taxa anual cobrada
para ocupantes, com base no
valor do terreno; de 0,6% para
0,3% a cobrada para foreiros; e
de 5% para 1% o laudémio

= EM DOBRO. Acdo do MPF
pede que moradores de
Vitéria que ja pagam taxa de
marinha fiquem isentos da
cobranca do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU)

« LAUDEMIO. O MPF também
questiona o célculo do laudémio
- pagamento de 5% que o foreiro
faz a Unido pela transferéncia
dos terrenos de marinha. E que a
Unido calcula a taxa ndo sé sobre
o valor do terreno, mas também
sobre o valor das benfeitorias

Procurados,
cartorios ndo
responderam

um O Sindicato dos Notarios
e Registradores do Estado
do Espirito Santo (Sinoreg)
foiprocuradoontem atarde,
por A GAZETA para comen-
tar a emissao de escrituras
de iméveis sem a informa-
cdo referente a taxa de ma-
rinha. A entidade solicitou
um e-mail com a demanda e
informou que o setor juridi-
co iria analisar o caso antes
de algum representante
conceder entrevista. No en-
tanto, até o fechamento
destaedicdo o sindicatonio
se manifestou sobre o as-
sunto. Representantes dos
cartorios e da Secretaria do
PatrimOnio da Unido devem
se reunir para discutir o te-
ma, mas o encontro ainda
ndo temdata definida.

proprietaria da area como um
todo e pode reivindicar o direito
de uso do terreno quando quiser
a Regime de aforamento:
Sao imdveis em que o morador
passa a ter um dominio Util
sobre o terreno de marinha. A
propriedade é “repartida” entre
Unido e morador
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possivel verificar se o terreno
€ ou ndo de marinha pelo site
www.patrimoniodetodos.gov.br

terreno. Quando se trata de
familias de baixa renda, a Unido
concede a isencdo apds
solicitacdo do beneficiario

w Laud@mio. O laudémio é o
valor que o vendedor paga a
Unido e que corresponde a 5%
do preco do terreno - valor
atualizado do dominio pleno do
terreno da Unido e das
benfeitorias -, no caso de

qforados. Para fazer a compra, é
preciso que se pague antes o
laudémio. Sé a partir disso se
pode ter a Certiddo Autorizativa
de Transferéncia do Imével



